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OPATRENiI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce OlSany, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zadkona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovéani a stavebnim radu (stavebni zdkon), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 13 a
pfilohy &7 wvyhlasky &. 500/2006Sb., o uUzemné& analytickych podkladech, lzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, s odvolanim na § 171
zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni a ve spojeni s § 323 odst.9 zakona ¢. 283/2021
Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

Uzemni plan Ol$any

Textova ¢ast uzemniho planu (obsah dle ¢asti . Bodu (1) a (2) pfilohy €.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)
je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢.1.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu (obsah dle €asti I. Bodu (4) pfilohy ¢.7 k vyhlaSce ¢. 500/2006
Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢.2 a obsahuje tyto vykresy:

1. Vykres zakladniho Elenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3.VPS, VPO a asanaci 1:5000



ODUVODNENI UP OLSANY

OdGvodnéni opatieni obecné povahy

Odtvodnéni UP Olsany, odiivodnéni opatfeni obecné povahy, se v souladu s pozadavky pfilohy &. 7
vyhladky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, sklada ztextové Easti a grafické Casti. Textova Cast
odlvodnéni se sklada z &asti zpracované pofizovatelem (nélezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu a
néalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona) a ¢ast zpracovanou zhotovitelem (zejména
nalezitosti dané pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/20086 Sb, v platném znéni). Body obsahu textove &asti
odlivodnéni zvyraznéné tuéné zpracovava pofizovatel.

Textova &ast odlvodnéni obsahuje:

1. Postup pfi pofizeni izemniho planu Olsany.
2. Soulad navrhu dzemniho planu Ol$any s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné plancvaci
dokumentaci vydanou krajem.
3. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavénéeho tzemi.
4. Soulad s pozadavky stavebniho zéakona (SZ) a jeho provadécich predpisd.,
5. Soulad s pozadavky zviastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord.
6. Zprava o vyhodnoceni vlivQ na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledk(i vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.
7. Stanovisko krajského tGifadu podle § 50 odst.5 (k vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi).
8. Sdéleni jak bylo stanovisko dle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
9. Komplexni zdGvodnéni prijatého fedeni véetné vybrané varianty.
10.Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéneho Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.
11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $ir§ich tzemnich vztah(.
12.Vyhodnoceni spinéni poZzadavk(l zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
- se schvélenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkamik jeji Upravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst.2 SZ,
- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v p¥ipadé postupu podle § 51 odts.3 Sz,
- s pokyny k tpravé navrhu UP v pfipadé postupu podle § 54 odts.3 SZ
- s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé postupu podle § 55
odst. 3 SZ.
13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Uzemniho rozvoje (§43
odst.1 SZ), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni.
14 Vycéet prvkl regulaéniho planu s odivodnénim jejich zmén.
15.Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
16.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni.
17 Vyhodnoceni pfipominek.

4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Vykres §irSich vztah( 1:50000
6. Vykres predpokladanych zébord pldniho fondu  1:5000




1. Postup pii pofizeni UP Ol$any

Zastupitelstvo obce Ol8any rozhodlo na svém zasedani usnesenim €.4/43/2022 ze dne
23.2.2022 o pofizeni UP Olgany. Spolupraci s pofizovatelem byla povéfena starostka obce Ol$any
pani Dana KfiZzova. Jako pofizovatel byl uréen Méstsky ufad Vyskov (ifad Uzemniho planovani ve
smyslu § 6 odst. 1 stavebniho zakona).

Navrh zadani UP Ol$any byl zvefejnén na Ufedni desce obce Olsany a na Ufedni desce Méstského

Ufadu ve Vyskové od 20.4.2022 do 20.5.2022. Dotéenym organiim, sousednim obcim ostatnim
orgadnlim a spravelm siti byl navrh zadani rozeslédn adresné. Podle doruéenych poZadavki
dotéenych organll a ostatnich obeslanych byl navrh zadani upraven. K navrhu zadéni byly doruCeny
dald{ podnéty, které byly do navrhu zadani zapracovany. Zadani bylo schvéleno na zasedani
zastupitelstva obce Ol8any usnesenim &. 11/47/22 ze dne 15.6.2022. Za zhotovitele UP Olgany si
obec vybrala Ing.arch. Barboru Jenckovou.

Po predani zadani projektantovi byl zpracovan navrh UP Ol§any pro spoletné jednani s dotéenymi
organy. Spoleéné jednani o navrhu se konalo 20.4.2023 na Méstském (Fadu VySkov. Pozvanky
k jednani byly rozeslany adresné, s vyzvou k uplatnéni stanovisek a vyjadfeni v zakonem stanovené
IhGité. V souladu s ustanovenim podle § 50 odst. 3 SZ dorugil pofizovatel navrh UP OlSany také
vefejnou vyhladkou k nahlédnuti vefejnosti, a to na dfedni desce obce OlSany a na Ufedni desce
mésta Vyskov od 3.4.2023 do 22.5.2023. V pribéhu nasledujicich 30 dni od spoleéného jednani byla
k ndvrhu dodana stanoviska dotéenych organd, pfipominky ostatnich organll a spravct siti. Ze
sousednich obci se zUdastnila spoleéného jednani starostka obce Habrovany. Knavrhu tzemniho
planu uplatnila obec Habrovany pfipominky. Krajsky tfad JMK vydal koordinované stanavisko &.j.
JMK75971/2023 s drobnymi pozadavky.

Dorudena stanoviska byla souhlasna (néktera s poZadavkem na dopinéni nebo upfesnéni navrhu).
Tyto poZzadavky byly v navrhu zohlednény - viz bod 5. tohoto odiivodnéni. Na zakladé spoletného
jednani obec Ol3any uplatnila daldi drobné pozadavky. K navrhu byly doruc¢eny pfipominky fyzickych a
pravnickych osob. Pofizovatel poZzadal o vydani stanoviska Krajského Ufadu JMK (podle § 50 odts.7
stavebniho zakona) dne 28.9.2023. Stanovisko KU JMK OUPSR ¢&.j. S-JMK51313/2023 bylo dorug¢eno
dne 4.8.2023 bez pfipominek. Pofizovatel ve spolupraci se starostkou obce jako uréenym
zastupitelem vypracovali vyhodnoceni vysledk( projednani, podle kterého byly zaslany pokyny
projektantovi pro Upravu navrhu pro verejné projednani.

Vefejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou na Ufednich deskach obce Ol8any a na ufedni
desce Méstského Ufadu Vyskov od 13.12.2023 do 24.1.2024. K vefejnému projednani byly obec,
sousedni obce i dotéené organy piizvani jednotlivé. Vefejné projednani se konalo dne 17.1.2024
v sdle kulturniho domu v Ol§anech. Jednani se neztéastnil Zadny z dotéenych organd. V zakonem
stanovené |hité& byly uplatnény namitky a pfipominky. V zakonem stanovené |hité byla dorucena
stanoviska dotéenych organii a vyjadfeni ostatnich organil a spravcl siti. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek.
Vyhodnoceni pfipominky je uvedeno v bodé 16 a 17 textové &asti. K navrhu vyhodnoceni pfipominek
a navrhu rozhodnuti o namitkach bylo poZzadano o stanovisko dotéenych organl dle § 53 odts.1
zékona ¢.183/2006Sb. doru¢ena stanoviska byla souhlasna.

V mezidobi byl zastupitelstvem obce Olgany usnesenim ¢.9/18/2024 ze dne 17.4.2024 (po zvoleni
nového starosty obce) potvrzen uréeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem.

Nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracovali vyhodnoceni vysledkl
projednani navrhu UP Ol8any po vefejném projednani, podle kterého byly zpracovany pokyny
projektantovi pro Upravu pro opakované vefejné projednani. K pokynim projektantovi poZadal
pofizovatel piisluény orgén ochrany pfirody o stanovisko (SEA) dle § 53 odst.2 zakona ¢. 183/2006
Sb. Stanovisko KU JMK OZP &j. JMK86077/2024 ze dne 12.6.2024 se sdélenim, ze vyloucil
vyznamny viiv na evropsky chranéné lokality a ptaci oblast soustavy NATURA a dale dle zakona
&.100/2001 Sb. neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli navrhované podstatné tpravy navrhu up
Olgany na zivotni prostfedi. Pofizovatel zajistil Uprav navrhu pro opakované vefejné projednani.




Opakovane vefejne projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou na Gfednich deskach obce Olsany
a na Ufedni desce Méstského ufadu Vyskov od 8.11.2024 do 18.12.2024. K vefejnému projednani
byly obec, sousedni obce i dotéené organy pfizvani jednotlivé. Opakované vefejné projednani se
konalo dne 11.12. 2024 vséle kulturniho domu v Ol§anech. Jednani se nezu&astnil 2adny z
dotéenych orgéand. V zakonem stanovené Ihiité byla dorudena stanoviska dotéenych organd, byly
uplatnény pfipominky obce a namitky ob&anl. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek. Vyhodnoceni piipominky je
uvedeno v bodé 16 a 17 textové Casti. K navrhu vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o
namitkach bylo poZadano o stanovisko dotéenych organt dle § 53 odts.1 zakona &.183/2006Sb.
dorucena stanoviska byla souhlasna. Nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
zpracovali vyhodnoceni vysledk(l opakovaného projednani navrhu UP Olgany, podle kterého byly
zpracovany pokyny projektantovi pro upravu pro Il. opakované vefejné projednani. K pokyniim
projektantovi pozadal pofizovatel piisiudny organ ochrany pfirody o stanovisko (SEA) dle § 53 odst.2
zékona ¢. 183/2006 Sb. Stanovisko KU JMK OZP &j. JMK44548/2025 doruéené dne 20.3.2025 se
sdélenim, ze z hlediska zékona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody vylou&il vyznamny vliv na evropsky
chranéné lokality a ptaci oblast soustavy NATURA a dale dle zakona &.100/2001 Sh. neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni viivii navrhované podstatné Upravy navrhu UP OlSany na zivotni
prostiedi. Pofizovatel zajistil Gprav navrhu pro . opakované vefejné projednani.

Il.opakované vefejné projednani bylo ozndmeno vefejnou vyhladkou na uUfednich deskach obce
Olsany a na ufedni desce Méstského Ufadu Vyskov od 11.4.2025 do 21.5.2025. K vefejnému
projednani byly obec, sousedni obce i dotéené organy pfizvani jednotlivd. Druhé opakované
projednani se konalo dne 14.5.2025 v sale kulturniho domu v Olsanech. Jednani se neztgastnil Zadny
z dotCenych organl. V zakonem stanovené Ihité byla doruéena stanoviska dotéenych organd. Nebyly
uplatnény zadné pfipominky ani namitky ob&and.

Pofizovatel zajistil upravu navrhu UP Ol$any pro vydani a predloZil zastupitelstvu obce Ol$any ke
schvaleni.

2. Soulad navrhu izemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Politika tizemniho rozvoje

UP Olsany je v souladu s jednotlivymi pozadavky PUR CR:

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3,4, 5 a 6, (dale jen
,PUR CR"), schvalené viadou dne 20.7.2009, usnesenim &. 929/2009, ve znéni jejich Aktualizaci &. 1
(usneseni viady CR &. 276 ze dne 15. 4. 201 5) 2 (usneseni vilady CR €. 629 ze dne 2. 9. 2019), ¢

3 (usneseni viady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019, &. 5 (usneseni vlady €. 833 ze dne 17. srpna 2020) a

€. 4.( usneseni vlady CR &. 618 ze dne 12. gervence 2021), &. 6 (usneseni viady CR &. 542 ze dne 19.
ervence 2023), &. 7 (usneseni viady CR &. 89 ze dne 7. Unora 2024) a Zmény &. 9 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky (od 1. 3. 2025).vyplyva pro tizemni plan Olsany:

Obec OlSany lezi mimo rozvojovou oblast OB3 Brno i mimo rozvojovou osu OS10. Rozvoj obce
proto nesméiuje k intenzivnimu vyuzivani tzemi, naopak podporuje stabilizaci sidla a rovhomémé
zastoupeni funkénich slozek.

Obec lezi mimo republikové koridory a plochy dopravni infrastruktury, mimo plochy a rozvojové
zaméry technické infrastruktury republikového vyznamu.

Z Aktualizace ¢.2, 3 a 5 nevyplynuly pro feSené Gzemi zadné nové poZzadavky.

Z Aktualizace ¢.4 vyplyva, Ze vSechny obce v ORP Vyskov patii do nové vymezené specifické oblasti
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktuéini problém ohroZeni tzemi suchem.




a) Jsou vytvofeny tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing a
zvydovani jejich retenénich a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a &lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch les(i, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl - je proto vymezena pestré skladba ploch
nezastavéného Uzemi v souladu s timto poZadavkem (plochy luk, riizné typy ploch smidenych
nezastavéného tzemi, plochy lesni),

b) jsou vytvoteny Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostathich vodnich prvkil v krajing stanovenim podminek ploch nezastavéného uzemi, vymezenim
plochy zmény v krajing K.3 pro plochy vodni a vodohospodaiské jiné pro obnovu nadrze na hranicich
s Hosténicemi,

c) jsou vytvofeny Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich tim, Ze je vymezen systém sidleni zelené viz kap C 4,

d) jsou vytvofeny uzemni podminky pro zvy$ovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrfovanim dal8ich protieroznich prvkl, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasti a piikopl tim, ze pfevazna Cast nezastavéného Gzemi tvoif plochy lesni a plochy
luk, smiSené plochy,

e) jsou vytvofeny tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpedeni pozadavkii na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
stabilizaci vedkerych zdroj( vody (jimani v lesnich plochach nad obcf)

Republikové priority dle PUR CR jsou respektovany a zohlednény v UP Olgany takto:

1)V navaznosti na &lanek (14) PUR:

Je zaji§téna ochrana a rozvoj hodnot:

- pirodnich: ochranou hodnot Pfirodniho parku Rigky, vymezenim ploch pfirodnich a ploch
zelené piirodniho charakteru.

- civilizaénich: zejména nadfazené technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi - vymezenim
koncepce dopravni a technické infrastruktury,

- kulturnich: ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek nejsou zapsany zadné objekty.
V obci je nékolik objektt plvodni vesnické architektury, ochrana kulturnich hodnot souvisi se
zachovanim charakteru dosavadni zéstavby obce dokladujici jeji historicky vyvoj, a to jak z hlediska
architektonickych forem tradiénich pro venkovskou zastavbu, tak z hlediska urbanistickeho
usporadani. coz se odréZi ve stanovené urbanistické kompozici — viz kap. C.1.2 a stanoveni
podminek vyuziti dle kap. F.2.

Je tedy dbano na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje sidel na kulturni a civilizaéni hodnoty (v
tizemi vdetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na pfirodni a krajinné
hodnoty Gzemi, Uzemni plan respektuje plochy zelené a lesnich pozemki, navrhuje nové plochy
pffrodni v souvislosti s vymezenim skladebnych &asti regionalniho USES, podminky prostorové
regulace jsou stanoveny tak, aby byly ochranény architektonické a urbanistické hodnoty,

3) v souladu s &l. (14a) je pfi planovani rozvoje dbano na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pidy a ekologickych funkci krajiny — zejména
vymezenim ploch luk a poli a stanovenim podminek jejich vyuziti,

4) v souladu s &l. (15) je pfedchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel tim Ze rozvojové plochy bydleni jsou navrhovéany v pfimé navaznosti na
stabilizované uzemi, ve vazbé na vefejna prostranstvi dostate¢né kapacity,

5) v souladu s &l. (18) jsou upfednostiiovana komplexni feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkil, které ve svych dusledcich zhorduji stav i hodnoty izemi mimo jiné dislednym
vyuzivanim budované vefejné infrastruktury, pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi jsou zohlednény
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodéarského rozvoje tizemi vymezenim takovych
moznosti rozvoje, které odpovidaji soucasnému standardu

6) v souladu s &l. (17) jsou vytvafeny v Gzemi podminky k odstrafiovani diisledk hospodafskych
zmén - lokalizaci plochy zmény v krajiné K.2 — vyuzit{ byvalého lomu pro rekreac¢ni Ggely




7) V navaznosti na &lanek (18) a ¢l. (22) byla provéfena moZnost vymezeni ploch rekreace
vhodnych druhd ve vhodnych lokalitach (plochy rekreace - oddechové plochy (RO)

9) V navaznosti na &lanek (19 PUR):

V navaznosti na ¢lanek (19) je podporovana revitalizace Uzemi, ochrana nezastavéného Uzemi,
zejména zemédélské pldy omezenim rozvoje zastavitelnych ploch do volné krajiny a moznosti
revitalizace Uizemi - lokalizaci plochy zmény v krajiné K.2 — vyuZiti byvalého lomu pro rekreaéni tcely

10)  V navaznosti na &lanek (20) PUR:

- jsou vytvofeny Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémil ekologické
stability zejména vyuzitim stavajicich funk&nich prvkl krajinné zelen& a navaznosti systému na UP
okolnich obci - viz vymezeni USES (kap. E)

- zgjisténi ekologickych funkei krajiny i v ostatni volné krajing je zajisténo vymezenim vzajemné se
doplfiujicich a nekolidujicich Einnosti v souvisejicich plochach — viz podminky kap. F.2, zejména tab.
7.1),7.2),10.1), 10.2), 10.3) a dal$i

- jsou vytvofen tzemni podminky pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich stanovenim podminek pfislugnych ploch v kap.F.2

11)  Vsouladu s s ¢&l. (20a) jsou vytvafeny Uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy vymezenim zejména ploch pfirodnich (NU) a ploch zelené pfirodniho
charakteru (ZP)

12)  Dle ¢l.(24) jsou moZnosti nové vystavby podminény dostatednou vefejnou infrastrukturou - viz
kap. F.3.

13)  Dle Cl.(24a) je pfedchazeno dal§imu vyznamnému zhordovani stavu - uspofadanim ploch v
uzemi jsou vytvofeny podminky pro minimalizaci negativnich viivii koncentrované vyrobni &innosti na
bydleni — vyrobni funkce nejsou vymezovany.

14)  Dle €L(25) jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi - nové zastavitelné plochy nejsou v potencialné
rizikovych tzemich vymezeny. Jsou vytvareny podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v uzemi zejmeéna v rdmci vymezenych ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP).

Jsou vytvoreny podminky pro ochranu pred erozi vodni i vzdugnou stanovenim vhodnych podminek
plodného a prostorového usporadani.

15) dle ¢l. (26) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém lzemi — v fedeném
tizemi neni vymezeno.

16)  dle &l. (27) vytvaii tzemni plan pfedpoklad pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury
— zastavitelne plochy jsou vymezeny v tzemi, kde je napojeni na tuto infrastrukturu jednoduséi,
protoZe plochy jsou pfimknuty k zastavénému tzemi - viz textova éast kap.C.1.1

17)  V navaznosti na ¢lanek (28) koncepce vefejné infrastruktury zdlraziiuje vytvareni kvalitnich
vefejnych prostranstvi vymezenim ploch vefejnych prostranstvi s piislugnymi podminkami — kap. F.2,
odst. 11.1), 11.2), 11.3).

18) V navaznosti na Clanek (29) jsou vymezenim ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych
prostranstvi vytvofeny podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest pro
zvyseni dosazitelnosti Uzemi v rdmci vymezenych vefejnych prostranstvi a v ramci koridor( cyklistické
dopravy (cyklotrasy, cyklostezky).

19)  V navaznosti na &lanek (31) jsou vytvafeny Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliv(.

20) Dle &l (32) UP umozfiuje hospodarné vyuziti zastavéného lzemi, jsou vymezeny nové
zastavitelné plochy v blizkosti zastavéného Uzemi - viz textova &ast kap. C.2. Vymezeni vefejnych
prostranstvi umozni dostatecné zastoupen( vefejné zelené - viz - viz textova ¢ast kap. C.1.3, kap. F.2
tab. 12.1), 12.2), 12.3).




21)  V navaznosti na Clanek (34) je vytvafena Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v
Gzemi a umoziujici vyuZivani tzemi a zachovani jeho hodnot vymezenim variabilniho vyuziti ploch
dle podminek kap. F.2

22) V navaznosti na ¢lanek (38) je umoznéno vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a jeji dalsi
rozvoj a dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot .Je
upfednostnén rozvoj Uzemi uvniti zastavéného Uzemi umoznénim zastavby proluk, pfedchazeno
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami navaznosti téchto ploch na zastavéné
lizemi a pfedchazenc zaborlm ploch vefejné zelené slouzici svému Ugelu podminkami vyuziti — kap.
F.2

23) Oldany jsou soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tzemi suchem.

Uzemni plan vymezenim podminek ploch nezastavéného Uzemi a vymezenim ploch zmén v krajiné
K.1 az K4 zlepsuje a spoluvytvali podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a
zvy$ovani jejich retenénich a akumula&nich vlastnosti, pfispiva k tvorbé& pestré krajiny nezastavéného
lzemi.

Ol8any jsou soucasti specifické oblasti SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni.

Je také soucasti SOB11 Specificka oblast, kterda vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Obce v SOB10 a SOB11, je-li to ulelné, prostfednictvim nastrojlt Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladld Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie,
uvedené podklady véak nejsou k datu zpracovani UP k dispozici.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (soulad s URP)

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a dkoly Uzemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategickeé zamery statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho tzemi, zohledhuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezmarodmch zavazk( a pfispiva
k jejich napliiovani.

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky ¢. 581 dne 28.08.2024 v souladu s
§ 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. E) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich
predp|su formou opatfeni obecné povahy.

Uzemi tesené UP Olany se tyka bod (237) v souvislosti s nadregionalnim biokoridorem NRBK 13-63-
107 Vrapaé — Doubrava (13) — Vojensky (Repessky) Zleb (63) — PFedni kout (107) Tento koridor se do
UP promitéa jako Gseky nadregionainiho biokoridoru NRBK.K132T.

2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Uzemni plan Olsany je zpracovana v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje JmK kraje (ZUR JmK),
jenz nabyly Gdinnosti dne 3.11.2016, ve znéni aktualizace €. 1, které nabyla Géinnosti 31.10.2020,
vydana usnesenim zastupitelstva JmK ¢&. 2835/20/Z233, ve znéni aktualizace &. 2, ktera nabyla
udinnosti 31.10.2020, vydana usnesenim zastupitelstva JmK &. 2836/20/233, ve znéni aktualizace €.
3a, ktera nabyla Gdinnosti 15.6.2024, vydana usnesenim zastupitelstva JmK &. 2623/24/Z24, ve znéni
aktualizace &. 3b Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského, kterd nabyla Ucinnosti dne 26.10.2024,
vydana usnesenim zastupitelstva JmK &. 2840/24/Z27. a ve znéni aktualizace ¢. 4, vydané dne
24.02.2025, ktera nabyla G¢innosti dne 18.04.2025.

Z aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nevyplynuly 2adné nové pozadavky pro
tzemi obce.




J Dle ZUR JMK lezi obec Olsany mimo rozvojovou oblast OB3 Brno i mimo rozvojovou osu
0810. Specifické oblasti nejsou v Feeném lzemi vymezeny.

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
Uuzemi v€etneé zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Priority stanovené v jednotlivych &lancich Politiky izemniho rozvoje (PUR CR) ve zné&ni Aktualizace €.
1 maji primét do Uzemniho planovani na Urovni Uzemnich pland, jsou upfesnény v ZUR JMK v
odpovidajicich bodech krajskych priorit.

Uzemnj plan napliuje priority stanovené v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale
také ZUR JMK) :

1) Jsou vytvareny Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu otevieného viéi mezinarodnim vyzvam a impulzlm — vymezenim takovych
podminek, které umoZiuji rozvoj zaméstnanosti v regionu — zejména v ramci ploch ob&anského
vybaveni — viz kap F .2,

2) Je podporovano sniZzeni Uzemnich disparit rozvoje Casti kraje eliminaci pfikrych rozdill v
ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem rlstu efektivity a
udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury — zejména
vymezenim rozvojovych ploch bydleni pro stabilizaci obyvatelstva.

3) Jsou vytvafeny lzemni podminky pro zvyseni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského
prostoru kraje stanovenim podminek vyuziti ploch v kap. F.2.

4) Jsou feSeny dopady riznych forem urbanizace a hledana vyvazena fedeni zohlednujici
ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni Uroven obyvatel, coZ se odrazi ve zplsobu vymezeni
ploch — viz Hlavni vykres 1/2 a v podminkach vyuziti ploch zahrnujicich prostorovou regulaci.

5) Vzéjemnou koordinaci Uzemi (viz vykres 1l/1) jsou vytvafeny podminky k podpofe principu
integrovaného rozvoje Uzemi.

6) Jsou zohlednény rozdilné charakteristiky jednotlivych &asti Jihomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuzivani Uzemi — OlSany se nachazi v lesnaté krajing, oteviené na jihovychodnim
okraji do volné krajiny poli, coz je v FeSeni UP a stanoveni podminek ploch zohlednéno.

7) Silniéni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury Uzemi a jeho propojeni pro
s okolnimi Uzemimi kraje a dal$imi evropskymi regiony a to jak na lokalni urovni, tak z hlediska
nadfazene dopravni infrastruktury (vymezeny koridory dopravni infrastruktury).

8) Jsou vytvofeny lzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
vymezenim ploch dopravy silniéni (DS), ploch vefejnych prostranstvi (PU), dale koridoru dopravni
infrastruktury CPU.CD1 a koridoru Uzemni rezervy R2 pro dopravni propojeni v k.u. Ol8any.

9) Jsou wvytvofeny Uzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluZznosti
technickou infrastrukturou viech &asti kraje zejmeéna stanovenim podminek v kap.4.2), respektovanim
stavajici infrastruktury a doplnénim technické infrastruktury zejména s ohledem na navrzeny rozvo.

10) Je podporovéna pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi, zahrnujicich sit cest a ucéelovych komunikaci (plochy vefejnych prostranstvi -
komunikace (PX).

11) Jsou wvytvofeny uzemni podminky pro zajisté€ni a podporu optimalizované obsluznosti
ob&anskym vybavenim v3ech €asti kraje. Vzhledem k velikosti obce je vybaveni pouze zakladni,
ostatni $kalu ob&anského vybaveni poskytuji spadova sidla.

12)  Jsou vytvofeny Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi vymezenim podminek vyuziti ploch zejména v kap. F.1, F.2




13) Je podporovéana minimalizace vlivii novych zamérd, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhordovani stavu v Uzemi, vymezenim podminek vyuziti ploch zejména v kap. F.1, F.2

14) Je podporovana péCe o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvafeji
charakteristické znaky tzemi stanovenim cilll a ochrany rozvoje hodnot v kap. B a urbanistické
koncepce a kompozice v kap. C.

18)  Jsou vytvofeny Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské plidy minimalizaci narok(l na zabor
kvalitnich ptd 1. a Il tfidy pro rozvoj zastavby, je zohlednéna kontinuita Uzemniho planovani.

18)  Je podporovana stabilizace a rozvoj hospodafskych funkci a socialni soudrznosti v izemi kraje
- vymezenim struktury ploch s rozdilnym zplisobem wvyuZiti zahrnujicich pestrou 8kalu funkei,
stanovenim podminek jejich vyuziti.

17)  Ol8any nejsou soucéasti specifické oblasti.

18)  Jsou wytvoieny Gzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(kap.4. Ochrana obyvatelstva), zastavba obce neni primarné rozvijena do potencialng rizikovych
oblasti.

18) Jsou wytvofeny Uzemni podminky pro vyuZivani ekologicky Setrnéjdich primarnich
energetickych zdrojll nebo obnovitelnych zdrojli energie zejména stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kap. F.1.

20) Jsou vytvofeny tzemni podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystémi zvysujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpeéit dostatek zdroji vymezenim
ploch vodnich a vedohospodarskych, vymezenim podminek vyuzZiti ploch v kap. F.2 — zejména ploch
zelené a ploch smi$enych nezastavéného Gzemi.

21)  Jsou vytvofeny Uzemni podminky k zabezpedeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejmena
vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpednosti izemi a k eliminaci rizik vzniklych
mimofadnou udalosti zplisobenou &innosti &lovéka - kap.4. Ochrana obyvatelstva

22)  UP Olgany nema vliv na Gizemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje
na evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrl prochazejicich
multimodalnich koridor(

23) Dle bodu (8) ZUR jsou vytvofeny tizemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro
cyklistickou dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na krat8i vzdéalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace. Uzemi obce Oldany je dotéeno vedenim krajské sité cyklodopravy, ktera
je v dokumentaci respektovana — viz niZe.

24) Dle bodii (9) a (11) ZUR zastavitelnych ploch je dbano zviasté na dostatenou kapacitu vefejné
technické infrastruktury; u zastavitelnych ploch pro bydleni je dbéano zviasté na dostate€nou kapacitu
obdanského vybaveni v souvislosti s $ir§imi vazbami v Uzemi — tUzemni plan stabilizuje a rozviji
zakladni vybaveni obce, které je tak dostadujici i pro navrzeny rozvoj, vy3si ob&anské vybaveni vSak

vzhledem k velikosti sidla neni vymezaovano v obci.

25)  Dle bodu (12) ZUR jsou vytvofeny Gzemni podminky pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostiedi
a ochranu zdravi lidi vymezenim podminek vyuZiti ploch v kap. F.2, které neumozni umistovani
takovych staveb, které by mohly negativné ovliviiovat prostfedi obce.

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvy§enymi poZadavky na zmény v lUzemi, které svym vyznamem presahuji
Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky Uzemniho rozvoje
Spravni Uzemf Ol§an neni soutasti rozvojové oblasti podle politiky tzemniho rozvoje.




B.2. _Rozvojové osy podle politiky Uzemniho rozvoje
Spravni uzemi Ol8an neni soucasti rozvojové osy podie politiky Uzemniho rozvoje.

B.3._Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
Spravni uzemi Ol3an neni souéasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.

B.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu
Spravni Uzemi Ol8an neni souéasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

B.5. Centra osidleni
Ol8any nejsou dle ZUR vyjmenovanym centrem osidlen.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni tzemi Oldany je soudasti specifické oblasti podle politiky tizemniho rozvoje:

SOBS Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem.

UP Olgany vymezenim ploch zelen&, ploch pfirodnich a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi
zlep8uje a spoluvytvafi podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvy8ovani
jejich retencnich a akumulagnich vlastnosti, pfispiva k tvorbé pestré krajiny nezastavéného tizemi.

D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice tzemniho rozvoie a vymezeni ploch a
koridor(l nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorli vefejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a tizemnich rezerv, u ploch tizemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt

provéfeno

D.1. Dopravni infrastruktura

Spravni lzemi Ol3an obsahuje trasu krajské sité cyklistickych koridord , Ostrov u Macochy -
Jedovnice — Rousinov". Tato je realizovana ve znacené trase ¢.507 - Uzemim Pfirodniho parku
Rigky, ktery je ¢astedné soudasti severni &asti katastrainiho uzemi Olsan, jedna se o znaéenou
dalkovou cyklotrasu & 507 Hradec Kralové - Breclav. Pfes k.u. Ol§any pfimo obci je vedena
cyklotrasa i znadena trasa &.5072.

Obe trasy jsou vedeny mimo krajské komunikace po tcelovych komunikacich a spliiuji pozadavky na
usporadani a vyuziti tzemi a Ukoly pro Uzemni planovéani stanovenymi v kap. D ZUR JMK pro vedeni
déalkovych, mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridorG. Pozadavek na vedeni koridord mimo
dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy, zafazenych do tahl krajského vyznamu dle Generelu krajskych
silnic JMK je spinén. Vedeni cyklistické dopravy v UP Olgany je zcela v souladu se ZUR JMK.

D.2. Technicka infrastruktura
Spravni uzemi Ol$any neobsahuje vymezeni ploch a koridor( technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu,

D.3. Uzemni systém ekologické stability

Regenym uzemi prochazi nadregionalnimi biokoridory K 132MH, K 132T a K 134MH, zasahuji do néj
regionalnimi biocentra RBC 1820 Galasdka a RBC JM21 Vitovické udoli 2 a regionalnimi biokoridory
RK 1499 a RK 1500.

Prvky nadregionalniho a regionalniho USES jsou vymezeny zpravidia jako funkéni prvky, pouze pro
nadregionalni biokoridor K 132T jsou vymezeny nové prvky USES, které zptesiiuji jeho vymezeni

v k.0. Ol8any - plochy zmén v krajiné K.2a, K.2b, K.2c pro diléi Uiseky pro zaloZenf tak, aby celek
predstavoval funk&ni sougast nadregionalniho biokoridoru. Vymezenim USES v UP Olgany je i
pribéh nadregionalniho biokoridoru na tizemf k.U. zpfesnén a vymezen.

D.4. Uzemni rezervy
Spravni uzemi OlSany neobsahuje vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu.

E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
inilizaénich hodnot Uzemi kraje
UP Ol8any respektuje a upfeshiuje podminky ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a




civilizaénich hodnot Gzemi kraje (stanovené v kapitole E. ZUR JMK).

Z ptirodnich hodnot Jihomoravského kraje se v feSeném U(zemi nachazi pfirodni park Rigky,
pohledové vyznamny a exponovany svah Drahanské vrchoviny, jehoZ horni hrana vytvari pFi
pohledech krajinotvorny horizont
loZiska nerostnych surovin a chranéné loziskové Uzemi(CHLU Olsany- stavebni kamen), dobyvaci
prostory véetné jiz rekultivované Casti, dale skladebné prvky USES (regionalni a nadregionalni
Urovné), podzemni zdroje pitné vody, pada. Il. tiidy ochrany ZPF, znagnou &ast uzemi zaujimaji lesy
Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemf jsou spinény:

a) UP podporuje zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na Gzemi kraje, prosazuje Setrné
formy jejich vyuZivani a v moznych piipadech jejich obnovu a dopinéni, a to vymezenim USES a
vytvofenim podminek zejména v plochach pfirodnich.

b) UP podporuje posilovani retenéni schopnosti tzemi, dba na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdrojii vody a podporuje jejich hospodarné vyuzivani, a to stanovenim podminek ploch
vodnich a vodohospodarskych, ale i daldich ploch nezastavéného tizemi.

c) podporUJe zachovani pfirodé blizkych biotopl v Gzemi a ochranu ohrozenych rostlin a Zivogichl
zejména v ramci ploch lesnich, ploch pfirodnich a ploch zelené (krajinné).

UP pini Gkoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvari dzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Gzemi a zvySovani biodiverzity Uzemi
zejména v rdmci ploch pfirodnich, ploch zelené krajinné a ploch smisenych nezastavéného tzemi.

b) Viytvati izemni podminky pro opatieni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti izemi a ke kultivaci
vodnich tok(l, vodnich ploch, zdrojti podzemni vody, a to vymezenim podminek ploch nezastavéného
tzemi.

V feseném Uzem] se nenachéazeji nemovité kuiturni pamatky, Uzemi s archeologickymi nalezy.
Civilizaéni hodnoty predstavuje sidlo samotné jakoZto osidleni s krajové typickou zastavbou,
zemédélsky vyuzivana krajina a vefejn4 infrastruktura.
UP napliiuje pozadavky na uspofadani a vyuZiti tzemi :

a) Podporuje rozvoj osidleni vymezenim rozvojovych ploch.
b) Podporuje obsluznost vefejnou infrastrukturou stanovenim koncepce vefejné infrastruktury (viz
kap. D).

¢) Podporuje zachovani zemédélského charakteru vymezenim ploch zemédéiskych.
UP napliiuje tkoly pro Uzemni planovani vytvofenim Gzemnich podminek pro obsluhu uzemf vefejnou
infrastrukturou  vymezenim piisiudnych ploch a koridorli (vefejnych prostranstvi, dopravni
infrastruktury silniéni a dalSich).

F. Stanoveni cilovych charakteristik kraiiny, véetn& Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Spravni tizemi Olgany je soudasti krajinnych celk(:

a) 20. krajinny celek Ragicky - bod 387, 388 — jehoz cilova charakteristika je rozsahly ekologicky
cenny lesni komplex ¢lenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi Udolnimi zéfezy.

Splnéni tikol(i pro UP:

- jsou vytvoreny dzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed narudenim jejiho obrazu a
charakteru v disledku vystavby vyskové a plo&né vyraznych staveb tim, Zze podminky prostorové
regulace UP Ol3any toto neumoziiuj.

Jiznim okrajem zasahuje i do krajinného celku:

b) 18. Vyskovsko -rousinovsky — bod 383, 384 — jehoz cilova charakteristika je zemédélska krajina
s plochym aZ mirné zvinénym reliéfem s dominantnim zastoupenim stiedné

velkych blokil orné plidy s malym podilem lesnich porostl a pohledové oteviena krajina s Castecné
dochovanymi panoramaty historickych mést VySkov a Rousinov

Splnéni tikol pro UP:

- jsou vytvoteny Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny

s cilem ¢&lenéni souvislych ploch ormé pldy, jsou vytvofeny tzemni podminky pro zajiténi
prostupnosti krajiny, pro revitalizatni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach — stanovenim
podminek ploch zemédélskych.

- jsou vytvoteny tizemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a
objemové vyraznych staveb stanovenim podminek prostorového uspofadani ploch nezastavéného
Uzemi (zejména plochy zemé&délskych a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi




G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefeiné prosp&$nych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani_obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanalnich tzemi, pro které lze prava k
pozemk(im a stavbam vyvlastnit

Spravni Gzemi Ol8any neobsahuje vefejné prospésné stavby dle vymezeni VPS v ZUR JMK ani
vefejné prospédna cpatieni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

Vefejné prospésné opatfeni VU1 je vymezeno pro zaloZeni nefunkénich Usek(i nadregionalniho
biokoridoru K 132T.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpednosti statu a asanaéni lizemi nejsou vymezena.

H. Stanoveni poZadavk( na koordinaci Uzemné& planovaci &innosti obci a na teSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

H.1. PoZadavky na koordinaci ploch a korider( vefeiné prospé&snych staveb. vefejné prospégnych

opatfeni
Nejsou.

H.2. PoZadavky na Uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
Spravni uzemi OlSan obsahuje trasu krajské sité cyklistickych koridordl , Ostrov u Macochy —
Jedovnice — Rousinov'. Tato je realizovana ve znagené trase &.507 - dzemim Piirodniho parku
Ricky, ktery je &astedné soudasti severni Zasti katastraliniho tzemi Olsan, jedna se o znaéenou
délkovou cyklotrasu €. 507 Hradec Kralové - Breclav

(v nejblizsim okoli obce je vedena v trase: Kepkov, rozcesti - Jalovy dviir - Her$pice - Hodgjice -
Némcany - Krouzek - Rousinovec - Rousinov - Vitovice - U tfi javor( - Rigky - Bukovinka - U kempu
OlSovec — Jedovnice). Tato cykloturisticka trasa je navazana severnd na systém tras Moravského
krasu, jizné ve Vitovicich na cyklotrasy Slavkovského bojisté a v Hodgjicich i na cyklotrasy
Zdanického.

Pres k.u. Ol8any pfimo obci je vedena cyklotrasa i znadena trasa ¢.5072. (ma priib&h: Habrovany -
Olsany - Pistovice - RaCice - Ruprechtov. Na kfizovatce turistickych a cyklistickych tras "U tii javor("
zaCina cyklotrasa ¢. 5083, kterd je dale vedena do udoli Ricky, Pod Hadkem se pfipojuje na
cyklotrasy ¢. 5131, 5135 a prochazi celym udolim Rigky a2 do Podoli).

Obé trasy jsou vedeny mimo krajské komunikace po téelovych komunikacich a spliiuji pozadavky na
uspofadani a vyuziti izemi a tkoly pro Uzemni planovani stanovenymi v kap. D ZUR JMK pro vedeni
dalkovych, mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridor(i. PoZadavek na vedeni koridorti mimo
dopravni prostor silnic l. a Ill. tfidy, zafazenych do taht krajského vyznamu dle Generelu krajskych
silnic JMK je spinén. Vedeni cyklistické dopravy v UP Ol§any je zcela v souladu se ZUR JMK.

H.3. PoZadavky na koordinaci Uzemnich rezerv
Nejsou.

H.4. Pozadavky na fe$eni v Uzemné planovaci dokumentaci obci
Nejsou.

I: Vymezeni ploch a koridor(, ve kierych se uklada provéfeni zmén jeiich vvqiiti uzemni studii
UP Ol&any neni soucasti oblasti zahrnutych do Feseni lzemnich studii dle ZUR JMK,

J. Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je pofizeni a vydéni requlaéniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o
requlaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a [hity pro vydani requla¢niho planu z podnétu

V feseném tizemi UP Olgany nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni pofadj zmén v Uzemi (etapizape)
V feeném lzemi UP Ol8any nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzaénich opatreni pod’le § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V feSeném dzemi UP Oldany nejsou dle ZUR JMK stanoveny.




2.3 Dalsi rozvojové dokumenty kraje, izemné analytické podklady

Generel dopravy Jihomoravského kraje, Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje

Navrh UP Olsany respektuje sit' krajskych silnic JMK, - viz kap. D.1 textové ¢asti a kap. 9.4.1 text.
¢asti odivodnéni, respektuje cyklistické stezky a trasy - viz kap. 9.4.1 text. ¢asti odlivodnéni,
Cyklistické trasy vedené fe$enym tzemim dale do okolnich k.U. jsou promitnuty do vykresu $irSich
vztah(.

Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na Jihomoravského kraje (bude respektovan).
Koncepce technické infrastruktury respektuje koncepci PRVK JMK — viz kap. D.2 textové Casti a kap.
9.4.2 text. ¢asti odlivodnéni.

Uzemné analytické podklady

Navrh Gzemniho planu vychazi z namétl k fedeni vyplyvajicich z RURU pro obec Olgany, zejména:

- Obec Olgany méa v rdmci SO ORP Vyskov nejvy$si stupert ekologické stability s vysokym
podilem les(i 88,4%. Je zachovana chranén tento vysoky stupert ekologické stability.

- Z probléma k fedeni vyplyvajicich z UAP Vyskov 2020 bylo zohlednéno zejména riziko expanze
zastavby do volné krajiny, Zivelny rozvoj rekreace a turistiky, trzni pfistup k zemédélstvi a lesni vyrobé
stanovenim podminek vyuZiti ploch nezastavéného tzemi, limitujicich moznosti stavebniho vyuziti
(zejména u plochy zemédélskych a ploch smidenych nezastavéného Gzemi)

- je respektovana stavajici silniéni sit’ - silnice 111/37365, 111/37930

- je zohlednéna a respektovana stavajici technicka infrastruktura

- jsou respektovany vodni zdroje véetné zdrojl v souéasnosti nevyuZivanych, plochy, vodni toky

- jsou respektovana ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury

- Je vymezen USES se zapracovanim vedeni nadregiondiniho biokoridoru K 132T v
jihovychodnim okraji Uzemi smérem k obci Habrovany a nadregionaini biokoridor K 132MH
severozapadné od obydleného lizemi, regionalni biokoridor RK1499 v severozapadnim okraji izemi a
regionalni biocentrum RBC 1820 Galaska

- jsou respektovany limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny zejména pfirodni park Rigky,
pohledové horizonty, je chranén pohledové vyznamny a exponovany svah Drahanské vrchoviny,
jehoZ horni hrana vytvan pii pohledech krajinotvorny horizont — jsou vymezeny plochy se zvySenou
ochranou krajinného razu dle kancepce plivodniho up Olsany

- je respektovano chranéné loziskové tzemi (CHLU Olgany- stavebni kamen), dobyvaci prostor
(t&Zebni plochy a rekultivované plochy po tézbé), plochy zemé&d&lské s II. tfidou ochrany ZPF, avsak
s ohledem na kontinuitu Uzemniho planovani jsou nadale vymezovany rozvojové plochy, jejichz
¢erpani jiz bylo zpravidla zahajeno

- jsou respektovany lesy pasma 50m od hranice lesa

- jsou resektovany limity vefejné technické a dopravni infrastruktury

- v FeSeném Uzemi nevyplyvaji limity ze statni pamatkové péce

- navrh zohlednil urbanistické a architektonické hodnoty obce (jadro obce)

Od(ivodnéni doplnéné pofizovatelem:

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu (UP) Olsany s Politikou Uzemniho rozvoje CR,
ve znéni Aktualizace 8.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ZUR
JMK.

Aktualizace 8.1 PUR CR stanovila pro tizemi obce Olgany rozvojové oblasti a osy, koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury a dalsi tkoly v nasledujicim rozsahu. Obec OlSany lezi mimo
rozvojovou oblast OB3 Brno i mimo rozvojovou osu 0S810. V UP Olgany je zohlednéno. Specifické
oblasti nejsou v Fe§eném tzemi vymezeny. Obec lezi mimo koridory a plochy dopravni infrastruktury.
Obec lezi mimo plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury republikového vyznamu. Dne
2.9.2019 byla usnesenim vlady €.629 a 630 schvélena aktualizace ¢.2 a £.3 Politiky Gzemniho rozvole
Ceské republiky 2008 a dale dne 17.8.2020 usnesenim vlady €. 833 aktualizace ¢.5. Z PUR CR ve
znéni aktualizace &. 2, 3 a 5 nevyplyvaji pro feené Gzemi zadné daldi pozadavky.




Déle dne 12.7.2021 byla vladou CR schvalena usnesenim & 618 Aktualizace ¢4 PUR CR.
Z Aktualizace ¢.4 vyplyva, Ze v8echny obce v ORP Vyskov patii do nové vymezené specifické oblasti
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gizemné planovaci &innosti obci:

a) vytvaret tizemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing a zvy$ovani
jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolIné stabilni vyvazené pestré a lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest,
mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zelen),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pidy rozélen&né mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(i a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajing,

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy viéi vétrmé a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasl a prikopl,

e) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodéafské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaFskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing) vyuzivat zejména
izemni studie krajiny. Pozadavek je v UP Ol$any zohlednén.

Dale usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19.7.2023 byla schvélena aktualizace .6 PUR CR a usnesenim
vlady €. 89 ze dne 7.2.2024 aktualizace ¢.7. Z Aktualizace &.6 a ¢.7 nevyplyvaji pro fe$ené tzemi
Z&dné dalsi pozadavky.

Dne 29.1.2025 byla usnesenim vlady Ceské republiky &. 65/2025 schvalena Aktualizace &.9 Politiky
izemniho rozvoje Ceské republiky s nabytim Gcinnosti 1.3.2025. Aktualizace &.9 upfesnila v ¢lancich
75c a 75d v Casti tkoly pro Uzemni planovani vymezovani akceleraénich oblasti v Gzemné planovaci
dokumentaci. V ¢lanku 75¢ specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnowtelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zareni. V ¢lanku 75d specifickou oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Porizovatel: Zhotovitel UPD nemohl provéiit pozadavek na akceleraéni plochy v rémci UP Ol3any,
nebot' provéreni je podminéno podklady pro vymezeni oblasti Ministerstva Zivotniho prostredi a
Ministerstva pramyslu a obchodu, které zatim nejsou k dispozici.

Zasady (zemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 05.10.2016 s nabytim tcinnosti 03.11.2016. Priority ze ZUR JMK jsou v navrhu UP
Olsany zohlednény. PoZadavky na uspofadani a vyuziti tzemi vyplyvajici z umisténi obce mimo
rozvojovou oblast OB3 Brno i mimo rozvojovou osu OS10 jsou respektovany. Specifické oblasti nejsou
v feSeném tzemi vymezeny. Dle ZUR JMK je zemi obce zafazeno do krajinného typu &.20 - Ragicky,
coz bylo zohlednéno v textové &asti UP Ol8any. Nadregionalni biokoridor K 132T (itka 400m) v
jihovychodnim okraji uzemi smérem k obci Habrovany a nadregionalni biokoridor K 132MH (&itka
400m) severozapadné od obydleného Uzemi jsou v Uzemnim planu zohledn&ny. Regionalni
biokoridor RK1499 (8.400m) v severozapadnim okraji Uzemi a regionalni biocentrum RBC 1820
Galaska jsou tizemnim planu zohlednény.

Dne 31.10.2020 nabyla ucinnosti Aktualizace ZUR JMK ¢.1 a €.2. Z aktualizace ¢.1 a &.2 nevyplyvaiji
pro feené Uzemi zadné nové pozadavky. Déle byla vydana dne 25.4.2024 Aktualizace ¢.3a s
nabytim Ucinnosti 15.6.2024 a aktualizace ¢.3b s nabytim Gginnosti 25.10.2024. Z aktualizace 3a a 3b
nevyplynuly pro Uzemi obce Ol$any Zadné nové pozadavky.



3. Soulad s cili a tkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzem{ a poZzadavky na ochranu nezastav&ného tzemi.

UP Olsany naplfiuje cile a ukoly tzemniho planovani dle § 18 a 19 Stavebniho Zakona takto:

dle § 18:
Cile tizemniho planovani

1) Byly vytvofeny piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soudasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich, a to vymezenim rozvoje tmérného velikosti sidla a tempu jeho
rozvoje - potfeba daldiho rozvoje byla bilancovana v textové €asti oddvodnéni kap. 7 a plochy
stavebniho rozvoje vymezeny v textové ¢asti kap. C.2, C.3 - byly vymezeny rozvojové plochy s
rozdflnym zpUscbem vyuZziti tak, aby rozvoj byl vyvazeny.

2) Uzemni plan zajistil pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim

Fedenim udelného vyuZiti a prostorového uspofadani dzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi, a to vymezenim koncepce ploSného
uspofadani v text. ¢asti kap. C.1.3 a koncepce prostor. usporfadani v kap. C.1.4 - resp. kap. F.2 -
v8echny tab. oddil e).
Spoledensky potencial rozvoje byl sledovan a vyhodnocen, UP na tato zjisténi reaguje - a to
vymezenim ploch ob&anského vybaveni - v text. &asti kap. C.1.3 a F.2, tab. 3.1) aZ 3.4), vefejnych
prostranstvi - v text. ¢asti kap. C.1.3 aF.2, tab. 11.1), 11.2), 11.3), ploch rekreace - v text. ¢asti kap.
C.1.3aF.2 tab. 2.1), 2.2), , hospodarsky potencial je rozvijen zejména v plochach téZby nerostll - v
text. ¢asti kap. C.1.3 a F.2, tab. 13.1)

3) Organ Uzemniho planovani postupem dle SZ koordinoval vefejné i soukromé zaméry zmén v

Gzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmd
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpis{ - viz text. €ast odiivodnéni kap.4.

4) Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
lzemi, véetn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - cile ochrany a rozvoje
hodnot - v text. &asti kap. B. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti - vymezeni a podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti sleduji totiz
kontinuitu Gzemniho planovéani a plynulost vyvoje v feSeném tzemi - viz koncepce uspofadani krajiny
- v text. &asti kap. E.1, E.2, s ohledem na to jsou stanoveny uréeny podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi, zajistuji i ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
- v text. dasti kap. F.2 - zejménatab. 7.1) az 10.3), 12.1) az 12.3)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny s chledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Uzemi (viz kap. 7 text. &. odlvodnéni).

5) Pozadavek SZ, ze v nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd,
pro ochranu pfiredy a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Uely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informadni centra je zapracovan
dle podminek text. &asti kap F.2 zejména tab. 7.1) az 10.3), 12.1) az 12.3), s omezenim
vyjmenovanych staveb v souladu s ochranou vefejnych zajm( v jednotlivych plochach nezastavéného
Uzemi, odlivodnéni a vefejny zajem je specifikovan dale v kap. 9.6.

dle § 19

Ukoly izemniho planovani
1) byly napinény tkoly uzemniho planovani:

~a) byl zjistén a posouzen stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty pfedevsim
vUAP a pak v ramci dopliiujicich prizkumi zhotovitele. V kap. C textoveé &asti byly vymezeny




stabilizovane plochy v uzemi, dale viz vykres 1/2 (Hlavni vykres), resp. 1l/1 (Koordinaéni vykres), typy
ploch viz text. ¢ast kap, C.1.3

b) byla stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vdetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Gzemi, - urbanistickd koncepce viz text. &ast kap. C.1, koncepce vefejné
infrastruktury viz text. ¢ast kap. D, koncepce usporadani krajiny viz text. &ast kap E.

¢) byla provéfena a posouzena potieba zmén v Gzemi, byla shledana potieba rozvoje tzemi a
proto byly vymezeny plochy zmén (viz text. ¢ast kap. C.2, C.3, E.3), byl provéfen a posouzen vefejny
zajem na jejich provedeni a v pfipadech, kde byl nalezen vefejny zajem, byly vymezeny vefejné
prospésne stavby - viz text. ¢ast kap. G. Byly provéfeny a posouzeny jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Gzemi, viiv na vefejnou
infrastrukturu a na zakladé toho byly vymezeny podminky vyuZiti téchto ploch - zejména viz text. &ast
kap. F.3.

d) byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a
prostorove uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a fe$eni staveb -
podminky prostorového uspofadani vEetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- viz text. ¢ast kap.F.2 oddil e) ve v8ech tabulkach

e) byly stanoveny podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi - viz text. &ast kap. F.1, F.2,
F.3.

f) Neni stanovena etapizace rozvojovych ploch, protoZe to vzhledem ke koncepci rozvoje v
riznych alternativnich plochach v ramci tzemi, kde nelze vymezit pofadi vyuZiti téchto ploch neni
ucelne

g)jsou vytvofeny v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk, feSeni havarijnich situaci - viz text. &ast od{ivodnéni kap.
4 odst. "Ochrana obyvatelstva" bod g)

h} jsou vytvofeny v tizemi podminky pro odstrariovani dlsledkd nahlych hospodafskych zmén,
a to vymezenim moZnosti do jisté miry polyfunkéniho vyuzivani ploch dle podminek viz text. ¢ast kap.
F.2 - zejm. u ploch ob&anského ‘vybaveni komerénihc OK, viz tab. 3.2)

i) jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, a to
vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni v zastav. plochach Z.1a a2 Z.1d, Z.2a a2 Z.2d, 2.3, Z.6,
Z.10, Z.13a.

J)jsou provéfeny a vytvofeny tizemni podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkii z
vefejnych rozpottll na zmény v lizemi, a to zejména soustiedé&nim rozvojovych ploch podél stavajici
dopravni a technické infrastruktury, minimalizujici naroky na doplnéni vefejné infrastruktury a v
navaznosti na zastavéné Uzemi obce

k) jsou vytvofeny v Uzemi podminky pro zaji$téni civilni ochrany tim, Ze rozvojova tzemi jsou
navrhovana s ohledem na mozZnosti zasahu 1ZS (viz text. €ast odOvodnéni kap 4.), vefejna
prostranstvi zpfistupfiujici rozvojova Gzemi maji dostateéné parametry pro mozny zasah 1ZS.

I) nejsou vymezeny asanaéni zasahy, protoZe nejsou pro koncepci UP nutné.

m) jsou vytvafeny podminky pro ochranu Uzemi podle zviastnich pravnich predpisl pred
negativnimi vlivy zamér(i na tzemi - vymezenim vhodné struktury ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a podminek jejich vyuZiti (textova ast kap. E.2, kap. F.2. zejména v zaplavovém lzemi Ricky.
Podminky pro ochranu byly vytvofeny nesméfovanim dalgiho rozvoje zastavby do této oblasti.

n) jsou vymezeny plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojli - téZby vSeobecné (GU), protoze
v uzemi byly stanovené dobyvaci prostory

0) v UP Ol8any byly uplatnény poznatky zejména z obori architektury, urbanismu, tzemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce, koncepce UP dle kap. C respektuje hodnoty tizemi (zejména
ochrana siluety obce stanovenim podminek prostorového uspofadani, ochrana jadra obce
stanovenim podminek kap. F,1 —bod 9.)

2) Posouzeni vlivi tzemniho plénu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1) nebylo provedeno,
protoze nadfizeny organ (Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi) neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivi navrhu tzemniho planu Ol$any na Zivotni prostfedi (,SEA
vyhodnoceni®) a vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptai oblasti soustavy Natura
2000.




Odlvodnéni dopinéné pofizovatelem:

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu UP Ol&any s cili a ukoly tzemniho planovani v rozsahu
pozadavk(l § 18 a § 19 odst. 1 stavebniho zakona, ve spojeni s §323 odts. 9 zakona ¢€.283/2021 Sb.
ve znéni pozdgjsich predpist.

UP Olgany v souladu s § 18 vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel lizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Zaji$tuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim fedenim uéelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem
dosazeni cbecnd prospésného souladu vefejnych a soukromych z&mul na rozvoji tizemi. Organy
izemniho planovani postupem podle stavebniho zakona koordinuji vefejné i soukromeé zaméry zmén
v Gzemi , vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze stavebniho zakona zvlastnich pravnich predpis(.

Koncepce usporadani krajiny se novym navrhem UP Ol3any nijak neméni, plochy zelené zlstavaji
zachovany pro pfiznivé Zivotni prostredi.

Pi zpracovani navrhu UP Ol8any byly postupem dle stavebniho zakona koordinovany vefejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizovana
ochrana vetejnych zajmQ vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpisl. Dotéené organy a krajsky
ufad v rdmci projednani uplatnily své poZadavky na ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich ze
zvladtnich pravnich piedpist. PoZadavky byly do tizemniho planu zapracovany, jejich vyhodnoceni je
uvedeno v kapitole ¢.5 této &asti odlvodnéni.

Zabor ZPF byl organy ochrany zemédélského pldniho fondu odsouhlasen. Navrh UP Olgany ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemki.

Navrhem UP Ol8any bylo aktualizovano zastavéné tzemi dle stavu v katastru nemovitosti ke dni
14.6.2024. Zastavéné Uzemi slouZi k ochrand nezastavéného Uzemi pred jeho neodiivodnénou a
dostateéné neprovétenou pfeménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému vyuZivani zastavéneho
Gzemi.

Regeni navrhu UP Oléany v souladu s § 19 odst. 1 stavebniho zakona vychazi ze zji$ténych udajl a
informaci o Uzemi. Jako podkladu pro zpracovani byly vyuZity Uzemné analytické podklady ORP
Vyskov (UAP), UAP Jihomoravského kraje a dopliiujici prizkumy Uzemi ke zjisténi informaci o
soudasném stavu Gzemi. Respektovany jsou jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a dale limity
vyuziti izemi. V ramci feeni Uzemniho planu byla provéfena a posouzena potfeba zmén v tzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich predpisi.

Soulad se stavebnim zdkonem - 183/20068S. v platném znéni:

1) pozadavky dle § 43 odst.(1) jsou splnény :

- Uzemni plan stanovil zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot - a to v kap. B
textové &asti Uzemniho planu - dale stanovil jeho plo§né a prostorové uspofadani (“urbanisticka
koncepce") - v kap. C textové €asti izemniho planu ,

usporadani krajiny - v kap. E textové ¢asti izemniho planu a koncepci vefejné infrastruktury - v kap. D
textové &asti Uzemniho planu;

- Uzemni plan vymezil zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelne plochy, vefejné
prospéiné stavby, plochy a koridory pro Uzemni rezervy - viz vykresy grafické casti 1/1, /2, I/3 a s
nimi souvisejici asti textové dasti UP : zejména kap. A (vymezeni zastavéného lzemi), kap. C.1.3
(koncepce plodného uspofadani), UP stanovil podminky pro vyuziti t&chto ploch a koridort - viz text.
&ast kap. F.




Nebyly vymezeny plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného tzemi ("plochy prestavby"), v fe§eném tzemi se nenachazeji.

2) poZadavky dle § 43 odst.(2) jsou spinény :

Moznost tzemniho planu ve vybranych plochach a koridorech uloZit provéfeni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii jako podminku pro rozhodovani o zménach v tzemi nebyla vyuzita, jeji zpracovani neni
Ucelné.

Moznost ulozit pofizeni regulaéniho planu nebyla vyuzita, protoZe pro plochy v fe§eném Uzemi se to
nejevi jako Ucelné.

3) pozadavky dle § 43 odst.(3) jsou spinény :
Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zpfesnil a rozviji cile a tkoly Gzemniho
planovani v souladu s politikou tzemniho rozvoje - viz text. &ast odtivodnéni kap. 2.

4) pozadavky dle § 43 odst.(4) jsou spinény :
Uzemni plan se vydava pro celé feSené Uzemi. Uzemni plan se vydava formou opatfeni obecné
povahy podle spravniho fadu.

6) pozadavky dle § 43 odst.(6) jsou spinény :

UP je zpracovan zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sb. a 501/2008Sb. v platném znéni

7) pozadavky dle § 58 jsou spinény :

Zastavéné tzemi — bylo vymezeno v souladu s §58 - viz kap. A textové &asti a kap. 9.1 textové &asti
odlvodnéni.

Soulad s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. v aktualnim znéni :

Obsah tzemniho planu véetné odiivodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovan podle
piilohy €. 7 vyhlaSky — a to textova i grafickd Cast. Viz. textova ¢ast kapitoly A aZ K, textova ¢ast
odivodnéni kapitoly (1), (1) - 1. az 11., (lIh).

Obsah vykresu vefejné& prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vykresu koordinaéniho jsou v
souladu s § 2.

Dle § 3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitaini podobé poskytnuta pofizovatelem .

Podle § 13 odst. (2) byl UP zpracovan a vydan v mé&fitku 1 : 5000, vykres Sir§ich vztah( v méfitku 1 :
50000.

Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni

- V souladu s § 3 odst. (1) byly vymezeny plochy vétsinou o rozloze vétsi nez 2000 m2, pouze nékteré
plochy nezbytné nutné k vymezeni zejména ploch obcanského vybaveni a technické infrastruktury
(0z. QV, TI) jsou i mensi velikosti. Toto je i v dlsledku velikosti obce a ji pfimé&fené velikosti
potfebnych ploch pro vefejnou infrastrukturu s dirazem na zachovani uréité funkce v konkrétnim
tzemi

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy podle a) stavajiciho a poZadovaného zpiisobu vyuziti
— viz rozlieni stav / plochy zmén v grafické ¢asti UP a b) podle vyznamu (plochy zastavitelng, plochy
prestavby) — v8e viz graficka ¢ast UP.

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byla zachovana bezpe&né piistupna vefejna
prostranstvi a stavajici cesty umoziiujici bezpeény prichod krajinou.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly vymezeny v souladu s § 3 odst. (3) a v souladu s odst. (4)
byly dale &lenény — &lenéni ploch - typy ploch - viz text. ¢ast kap. C.1.3.

Byly vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle § 4 az §17, protoZe hlavni vyuZiti ploch v
feSeném Uzemi odpovidaji vyuZiti dle uvedenych §§ - viz text. ¢ast odlivodnéni kap. 9.3.1.3. -
odstavce dle jednotlivych ploch 1.1) az 15.2)

Oddvodnéni doplnéné pofizovatelem:

Pofizovatel prezkoumal soulad névrhu UP Olany s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpis.

Pofizovatel konstatuje, ze navrh UP Olsany byl pofizovan a projednavan v souladu
s piislusnymi ustanovenimi zakona &.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni, ve spojeni s § 323 odst.9 zakona ¢. 283/2021 ve znéni pozd&jsich pFedpisii. Navrh




byl zpracovan v jednotném standardu v souladu s vyhla8kou ¢. 157/2004 Sb. Navrh zmény byl
projednan s vefejnosti, sousednimi obcemi, krajskym Gfadem, dotéenymi organy a ostatnimi subjekty,
pofizovatel splnil véechny oznamovaci povinnosti a poskytnul zakonem stanovené Ihaty pro
nahlédnuti do pofizované Uzemné& planovaci dokumentace k uplatnéni stanovisek, namitek a
pfipominek — viz postup pfi pofizeni navrhu UP Olgany. V pribéhu vefejného projednani a v zakonem
stanovené Ih(ité byly uplatnény piipominky a namitky, které byly nasledné vypofadany — viz bod.¢.17
rozhodnuti o namitkach a ¢.18 vyhodnoceni pfipominek.

Navrh byl pofizen a vydava se v rozsahu pro katastralni tizemi Ol$any, v podrobnostech, které
prlsIuS| k fedeni tzemnimu planu.

Uzemni plan zpFesiiuje a rozviji cile a tkoly stanovené Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky
(republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi). Ovéreni souladu je
provedeno v kapitole &.2 této ¢asti odlivodnéni dopinéné pofizovatelem.

Navrh UP Ol$any spliiuje nalezZitosti dané vyhlaskou &. 157/2024Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné& planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Obsahové naleZitosti jsou
uvedeny na zadatku textové &asti Opatieni obecné povahy - Obsah textoveé Casti a grafické casti
dzemniho planu a dale v &asti odlivodnéni Opatieni obecné povahy - Obsah textové a grafické Casti
odtivodnéni uzemniho planu. Viykresy, které jsou soucasti grafické &asti dzemniho planu, jsou
vyhotoveny pro vydani v méfitku 1:5000. V/ykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku, hranice
feSeného Uzemi jsou vyznaceny.

Regené Uzemi je Uzemnim planem &lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a dale téz
podrobnéji rozélenéno v souladu s ustanovenim § 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy jsou ¢lenény
podle § 15 aZ § 33 vyhlagky. Tyto plochy byly vymezeny s ohledem na specifické podminky a
charakter lzemi z divodu omezeni stetll vzajemn& nesluditelnych cinnosti a poZadavkli na
usporadani a vyuzivani tzemi.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

Stanoviska dotéenych organu po spoleéném jednani

Krajsky tfad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko &.j.JMK75971/2023 ze dne
22.5.2023
Odbor zivotniho prostiedi

o Z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist - uplatnil souhlasné stanovisko.

o Z hlediska zakona &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéj§ich predpisl —
nema k navrhu dalsi pripominky.

o Z hlediska zakona &.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi — uplatriuje stanovisko v tom smyslu, ze
vyroba (zemé&délska a jina) bude umisténa tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do
obytne zastavby.

Pofizovatel: V navrhu UP Olany je pouze velice malé ploska vyroby zemédélské malovyrobni VZ.m
(o rozsahu pouze cca 200m2) a tato je zcela mimo plochy bydleni. PoZzadavek jiz je splnén.

o 7 hlediska zakona o vodach &. 254/2001 Sb.je mistné piislusny MU Vyskov, OZP.

o Z hlediska zakona &. 289/1995 Sb. je vécné pfisludny organ statni spravy lesi.

o Z hlediska zakona &.100/2001 Sb. o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi k navrhu nema
pfipominky.

o Z hlediska zakona &. 224/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami a o zméné zakona &. 634/2004 Sb. o spravnich poplatcich
- uplatriuje k ,Navrhu UP Ol3any“ stanovisko dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona v tom
smyslu, Ze pfi uplatfiovani navrhu UP neni potieba zohledriovat z hlediska zékona €.




22472015 Sb. Zadna plo$na omezeni. V zdjmovém Uzemi neni stanovena zéna havarijniho
planovani, respektive zde neni evidovan 2adny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do
skupiny “B”.

o Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb. o odpadech a obecné zavazné vyhlagky JMK &.1/20186,
kterou se vyhladuje zavazna ¢ast Planu odpadového hospodafstvi JMK — nema piipominky.

Odbor dopravy ~ souhlasi s fesenim silnic II. a Ill. tiidy za spInéni nasledujicich poZadavk:

1. V kapitole D.1 textové ¢asti bude upravena podminka 10) z hlediska vedeni silnic I11. tfidy.
2, V koordinaénim vykresu a vykresu VPS bude dopinéno oznageni silnic Ill. tidy.
Odlivodnéni

1. V kapitole D.1 Dopravni infrastruktura textové &asti navrhu UP musi byt upravena podminka

10) z hlediska vedeni silnic I1. tfidy. Dovétek podminky ,a $ifce odpovidajici funkéni skupiné
dle Navrhové kategorizace krajskych silnic® bude upraven (rozveden) s ohledem na rozligeni
veden silnic 1l tfidy v priijezdnim tseku a mimo ngj (ve volné krajing), napf. do znéni ,a &ifce
odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice a mimo zastavéné tzemi v &itkovém
usporadani odpovidajici Navrhové kategorizaci krajskych silnic JMK". Vysledna tprava znéni
podminky 10) kapitoly D.1 musi byt nasledné zohlednéna v textové &asti odiivodnéni navrhu
UP v pfislugnych kapitolach 6.4.1. 2 6.6.1.

2. V koordinaénim vykresu a vykresu VPS musi byt doplnéno oznadeni silnic Ill. tfidy
prochazejicich fesenym tzemim. Popis silnic Ill. tfidy v uvedenych vykresech grafické ¢asti
néavrhu UP je nutny nejen z hlediska jejich identifikace v UP Olgany, ale rovné? z hlediska
vazby na textovou &ast UP, ve které je na silnice Ill. tfidy v pfislusnych kapitolach textové
&asti navrhu UP i odQvodnéni navrhu UP odkazovano.

Porizovatel: PoZadavek bude respektovan. Zhotovitel dopini do grafické asti i textové éasti vyroku.

Odbor kultury a paméatkové péde — nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského ttadu JMK.

Krajska hygienicka stanice — dorucila stanovisko &.j.KHSJM 45814/2023/\y/HOK dorugeno dne
22.5.2023 souhlasné s upozornénim na preklep v kapitole D.2 Technicka infrastruktura — je chybné
uvedeno oznadeni skupinového vodovodu — vétev slavkovska, ma byt vétev rousinovska.

Pofizovalel: Pieklep bude zhotovitelem opraven.

Sekce majetkova ministerstva obrany odbor ochrany uzemnich zajmt a statniho odborného dozoru -
dorucilo stanovisko souhlasné ¢.j.M0348406/2023-1322 ze dne 14.4.2023

Odavodneéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajidtovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni
oznameni pofizovatele lizemné planovaci dokumentace (déle jen ,UPD") vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dotdeného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy MO na zajisfovani
obrany a bezpecnosti statu a nema k fesené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona,
pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v
souladu s uplatnénymi poZadavky MO k navrhu zadani UPD,

Hasi¢sky zachranny sbor JMK, tzemni odbor Vyskov - dorudil stanovisko ev.&.HSBM-86-34/2023
souhlasné bez piipominek.

Ministerstvo _primyslu a obchodu - dorugilo stanovisko ¢&j.MP037295/2023 ze dne 11.4.2023
souhlasné za podminky

* souladu ploch K1 a Z17 s povolenou hornickou ¢innosti v dobyvacim prostoru Ol$any,

o vyjmuti dobyvaciho prostoru a chranénych loZiskovych tzemi (CHLU) z nepfipustného vyuziti
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostl v plochach lesnich, trvalych travnich
porostil a smiSenych nezastavéného tzemi — piirodni priority a za podminky Upravy véty na
str. 20 vyrokove ¢asti a na str. 57 od{vodnéni.

ODUVODNENI(




Upozorfiujeme, e v zapadni ¢asti netéZeného dobyvaciho prostoru €. 70610 OlSany a chranéného
loziskového tizemi (CHLU) &. 06090000 Ol$any vymezuje Uzemni plan plochu rekreace — oddechové
plochy K1, které umozni nepobytovou rekreaci — turistické a sportovni aktivity v pfirodnim prostiedi
byvalého lomu, pfi vychodnim okraji této plochy je navic navrzena plocha pro parkovisté Z17. S témito
zaméry souhlasime za predpokladu, Ze jsou v souladu s povolenou hornickou €innosti v dobyvacim
prostoru (po dohodé s obvodnim bafskym ufadem a s organizaci Ceskomoravsky &térk, a. s.).
Zaroveti upozoriiujeme na chybné konstatovani v kapitole E.9 ,Dobyvani loZisek nerostnych surovin®
na str. 20 vyrokové &asti a v kapitole 6.5.9 ,Dobyvani lozisek nerostnych surovin® na str. 57
odiivodnéni, kde je uvedeno, Ze se zde nachazi vyhradni loZisko kulmskeé droby (v soucasné dobé na
Gzemi obce jiz zadné vyhradni loZisko nezasahuje) — poZadujeme opravit. CHLU &. 06090001 Olgany
| ve vychodni &asti dobyvaciho prostoru neni navrhem tizemniho planu nijak dotceno.

Upozorfiujeme v8ak na mozZnou nezakonnost podminek vyuziti ploch LU (plochy lesni), AP.t (plochy
trvalych travnich porost) a MU.p (plochy smiSené nezastavéneho Uzemi — pfirodni priority), které
zasahuiji do dobyvaciho prostoru a CHLU. V pfedmétnych plochach jsou stanoveny jako nepfipustné
vyuziti stavby, zafizeni a jina opatieni pro téZbu nerostl. Do doby zruseni dobyvaciho prostoru a
CHLU tedy pozadujeme jejich vyjmuti z nepfipustného vyuZiti staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
t&Zbu nerostl ve vy$e uvedenych plochach.

Porizovatel:

Plochy rekreace oddychové RO - plocha zmény v krajiné K1 a plocha dopravni infrastruktury
silniéni DS- Z17 jsou vymezeny s ohledem na skuteénost, Ze obec ma jiz pfedkupni smlouvu
na dané pozemky. V souéasné dobé probiha ve vyse uvedené lokalité rekultivace tzemi a aZ
bude hotova bude zahajeno Ffizeni o zruSeni dobyvaciho prostoru.

o Podminky vyuZiti plochy rekreace-oddechové plochy RO (K1 plocha zmény v krajiné) a
plochy dopravy silniéni-dopravy v klidu DSk - Z17 budou upraveny dle poZadavku
Ministerstva priamyslu a obchodu tak, aby byly v souladu s povolenou hornickou
¢innosti.

o Chybné konstatovani v kapitole E.9 ,,Dobyvani loZisek nerostnych surovin* na str. 20
vyrokové éasti a v kapitole 6.5.9 ,,Dobyvani loZisek nerostnych surovin® na str. 57
odiivodnéni, kde je uvedeno, 7e se zde nachazi vyhradni loZisko kulmské droby (v
soucéasné dobé na tzemi obce jiz Zadné vyhradni loZisko nezasahuje) bude v textu
opraveno.

e U ploch LU (plochy lesni), AP.t (plochy trvalych travnich porostii) a MU.p (plochy
smisené nezastavéného tzemi — pFirodni priority), bude doplnéno podminecné
pfipustné vyuziti (v ¢astech tizemi, které zasahuji do dobyvaciho prostoru a CHLU)

v souladu s vyse uvedenym pozadavkem povolené hornické ¢innosti v dobyvacim
prostoru.

Statni pozemkovy Ufad - dorudil stanovisko souhlasné bez pfipominek ¢.j.SPU 149132/2023. V k.u.
Olgany nebyly zahajeny ani dokonéeny komplexni pozemkové Upravy.

Stanoviska opravnény investor
MND — dorugilo vyjadieni &j. 307/23 ze dne 24.4.2023, ze vzhledem k tomu, Ze se nenachazi
v zajmové lokalité zadné zafizeni spole¢nosti MND a.s. — k navrhu se nevyjadiuji.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje OUPSR vydal stanovisko dle § 50 odst.7 stavebniho zékona
¢.j.JMK116657/2023 doruéeno 7.8.2023, Ze:

- Z hlediska souladu navrhu UP Olsany s PUR CR nema pfipominky

- Z hlediska souladu navrhu UP Ol$any se ZUR JMK nema pfipominky ani ‘pozadavky

- Z hlediska koordinace vyuzivani tizemi nema KU JMK k vymezeni prvki USES v navrhu UP

Olsany pnpommky

S ptihlédnutim k vy$e uvedenému vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi a ke skutecnosti, ze se u
zadné z navrhovych ploch nepredpoklada negativni dopad na tzemi sousednich obci, nema KrU z
hlediska zaji$t&ni koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $irSi Gzemni vztahy k navrhu UP Olsany
pfipominky.




Stanoviska a vyjadreni dotéenych organt uplatnénych po vefejném projednéani:

Krajsky urad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko &.j.JMK11963/2024 ze dne
23.1.2024
Odbor zivotniho prostiedi
o Z hlediska zékona €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisli - uplatnil souhlasné stanovisko.
o Z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti —
nema k navrhu dals$i pfipominky.

Odbor dopravy — souhlasi s feSenim silnic Il. a Ill. tfidy bez pozadavkil.

Odbor kultury a pamatkové péce — nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského tradu JMK.

Odbor uzemniho planovani — nema pfipominky

Krajska hygienicka stanice — dorucila stanovisko &.J.KHSJM 03464/2024/\y/HOK doruéeno dne
19.1.2024 souhlasné.

Ministerstvo primyslu a obchodu - dorugilo stanovisko &.j.MPO119585/2023 ze dne 18.12.2023
souhlasné za podminky

Vypusténi atributu loziska surovin a opravu hranice chranéného loziskového Uzemi (CHLU)
v koordinacnim vykresu a za podminky opravy &isla a nazvu CHLU na str.20 vyrokové ¢asti a na
str.56 od{ivodnéni.

Oduvodnéni: upozoriiujeme na nadbyteény atribut vyhradniho loZiska, které se na tzemi obce
nenachazi, v koordinaénim vykresu a nepresny zakres CHLU — ve skuteénosti neni totozna s hranici
dobyvaciho prostoru, ve vychodni ¢asti nesaha az ke komunikaci — pozadujeme opravit.

Porizovatel: PoZadavek bude respektovan a grafické i textové éasti bude opraven.

Statni pozemkovy ufad - dorucil stanovisko souhlasné bez pfipominek &.j.SPU012986/2024. V k.u.
Olsany nebyly zahajeny ani dokonéeny komplexni pozemkové Upravy. Nema zadné pfipominky.

Obvodni béarisky ufad — doruéil stanovisko &.j.SBS56454/2023/obi-01/1 z 13.12.2023 souhlasné

Vyjadreni ostatnich organtli a spravcu siti

Gas net €.j.5002952214 z 8.1.2024 — bez pfipominek.

VaK Vyskov ¢.).2024-00084/20240157/TU/so ze dne 15.1.2024 souhlasi s plochami bydleni
v navrhovaném rozsahu.

1.V pfipadé dal§iho navySeni ploch bydleni nebo ob&anského vybaveni oproti ndvrhu nebude ze
strany spolecnosti VaK Vyskov a.s. za soufasného stavu mozno zajistit pfipadné napojeni na
vodovodni sit a to s ohledem na kapacitu stavajiciho VDJ Ol$any a &erpadel na vytlaéném potrubi do
obce Olsany.

2.pro zasobovani navrhovych ploch bydleni Bl (dle pfilozeného obr. Z1c a Z1d) a p.£.600/436 pitnou
vodou bude nutno provést vystavbu novych vodovodnich fadl véetn& nové armaturni podzemni
Sachty.

3. pro ploch bydleni BV (Z13a,b) bude nutno provést prodlouzeni vodovodniho tadu.

Porizovatel: vySe uvedené informace budou zohlednény v textové &asti UP Olsany



Stanoviska a vyjadieni dotéenych organt uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach a
k navrhu vyhodnoceni pfipominek:

Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti namitek byl zaslan dotéenym organiim a spravetim
siti.
Z dot&enych organ( dorugili stanovisko :
o Krajska hygienicka stanice &.J. KHSJM27455/2024/VY/HOK dorucené dne 13.5.2024 —
souhlasné
o Hasigsky zachranny sbor &.j.HSBM-126-24/2024 doru¢ené 9.5.2024 — souhlasné
o Me&U Vyskov , odbor Zivotniho prostiedi souhrnné stanovisko ¢&.j. MV31638/2024 doru¢ené
6,.5.2024 — souhlasné
Ostatni dotéené organy stanovisko nedoruéily a je tedy brano jako souhlas micky.

Stanovisko k podstatné Upravé

Dale byl dozadan KU JMK OZP o stanovisko dle § 53 odst.2 stavebniho zakona k navrhu UP Olgany —
podstatné tpravé po vefejném projednani (k pokyniim pro Upravu pro opakované verejné projednani).
Stanovisko &.j.JMK86077/2024 bylo doru¢eno dne 12.6.2024 se zavérem, ze z hlediska zakona ¢.
114/1992 Sb. nem(ize mit navrh UP Oldany vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast soustavy NATURA a déle z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb. neuplatiiuje pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu UP upraveného po vefejném projednani na Zivotni prostiedi

Stanoviska dotéenych organt po opakovaném projednani

Kraisky ufad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko ¢.j.JMK173011/2024 ze dne

16.12.2024

Odbor Zivotniho prostiedi

o Z hlediska zakona &.334/1992 Sb., o ochrané& zemé&délského pldniho fondu, ve znéni

pozdéj§ich predpistl - nema ve vztahu k ,Navrhu UP Olgany" v ramci opakovaného vefejného
projednani podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nové pfipominky nad ramec svého jiz
uplatnéného souhlasného stanoviska, nebot nedoslo ke zménam feseni, jez by vykazovaly
dalsi ¢i jiny zabor ZPF.

7 hlediska zakona &.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéj$ich predpisti —
nema k navrhu dal$i pfipominky.

Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisii — nema
pfipominky

Z hlediska zakona &. 254/2001Sb. o vodach. Dotéenym vécné a mistné pfislusnym
vodopravnim Uradem k uplatfiovani stanovisek k Gzemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho
zakona vodopravni Ufad prvni instance, tj. obecni tfad obce s rozsifenou pusobnosti v misté
pozadované &innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky trad Vy$kov, OZP.

o Z hlediska zakona &. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi — V dolozene
dokumentaci UP Olany, Il. OdGvodnéni tzemniho planu, poZadujeme opravit zjevné
preklepy:

a) namisto textu navrhu uzemniho planu Podoli uvést OlSany (str. [1/19; kap. 5),
b) opravit nazev Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
a uvést spravny nazev Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (str.
11/14; kap. 2 a str. 11/19; kap. 5)
Dale OZP jako dot&eny organ piislusny podle § 20 a § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi konstatuje, ze k Castem feSeni ,Navrhu UP Olgany*, které byly od
predchoziho vefejného projednani zménény, nema pfipominky.

Pofizovatel: Vyse uvedené preklepy budou v textové casti opraveny.




o Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii zpUlsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami - neni potieba zohlediovat zadna plosna omezeni.

Odbor dopravy — souhlasi s fesenim silnic 1. a lIl. t¥idy bez pozadavk.

Odbor kultury a pamatkové péce — nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského uradu JMK.

Odbor uzemniho planovani — nema pfipominky

Hasi¢sky zachranny sbor — dorugil stanovisko ¢.j. HSBM-126-63/2024 — souhlasné.

Krajska hygienicka stanice — dorugila stanovisko €.J].KHSIM69511/2024/\Vy/HOK doruéeno dne
18.12.2024 souhlasné.

Ministerstvo primyslu a obchodu - dorugilo stanovisko &j.MPO102035/2024 ze dne 7.11.2024
souhlasné za podminky opravy &isla a nazvu CHLU na str.21 vyrokové &asti a str. 56 odtvodnéni.
Take v navrhu pro opakované vefejné projednani vymezuje tizemni plan v zapadni ¢asti netézeného
dobyvaciho prostoru ¢.70610 a CHLU &. 06090001 Olsany | plochu rekreace K1a pfi vychodnim okraji
této plochy plochu pro parkovisté Z.17. Upozorfiujeme na nepfesné &islo a nazev CHLUna str.21
vyroku a na str. 56 oddvodnéni (misto 06090000 Ol$any ma byt 06090001 Olsany 1) pozadujeme
opravit.

Porizovatel: PoZadavek na opravu nédzvu a znaéeni bude respektovan, avsSak pfFi kontrole
v surovinovém informacénim systému a po konzultaci s Ministerstvem pramyslu a obchodu
bylo zjisténo, Ze v k.i. Olsany se nachazi dvé CHLU a to CHLU & 06090000 Olsany a CHLU é.
06090001 Oldany I. Obé chranéna loZiskova tizemi se nachazi vedle sebe a budou doplnény do
grafické i textové casti. Souc¢asné bude upraven dobyvaci prostor netézeny ev. éislo 70610,
Jjehoz hranice byly zménény (dobyvaci prostor byl zmen$en) rozhodnutim €.j.SBS13239/2024 ze
dne 21.3.2024.

Vyjadfeni ostatnich organu a spravc siti

Gas net ¢.1.5003218976 z 6.12.2024 — bez pfipominek.

Stanoviska a vyjadreni dotéenych organd uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach a
k navrhu vyhodnoceni pfipominek:

Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti namitek po opakovaném projednani byl zaslan
dot€enym organiim a spravciim siti.
Z dotEenych organd dorugili stanovisko :
o Krajska hygienicka stanice ¢.j. KHSJM09012/2025/VY/HOK dorugené dne 24.022025 —
souhlasné
e Hasi¢sky zachranny shor ¢.j.HSBM-237-16/2025 dorugené 30.1.2025 — souhlasné

Ostatni dotéené organy stanovisko nedorugily a je tedy brano jako souhlas micky.

Stanovisko k podstatné tpravé

Déle byl dozadan KU JMK OZP o stanovisko dle §53 odst.2 zakona &.183/2006Sb. Kk navrhu UP
Olsany — podstatné Upravé pro Il. opakované projednani. Stanovisko &.j. JMK44548/2025 doruéeno
21.3.2025 se zavérem, Ze z hlediska zakona &. 114/1992 Sb. nemtZe mit navrh UP Olsany vliv na
zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast soustavy NATURA a déle z hlediska zakona &.
100/2001 Sb. neuplatiiuje poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu UP upraveného po
vefejném projednani na Zivotni prostredi




Stanoviska dotéenych organt po ll. opakovaném veiejném projednani

Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko €.j.JMK73986/2025 ze dne

20.5.2025

Odbor Zivotniho prostredi

o 7 hlediska zakona &.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpisli - nema ve vztahu k ,Navrhu UP Olgany" v ramci Il. opakovaného
vefejného projednani podle § 52 odst. 3 stavebniho zékona nové pfipominky nad ramec
svého jiz uplatnéného souhlasného stanoviska, nebot nedoslo ke zménam feseni, jez by
vykazovaly dals$i ¢i jiny zabor ZPF.

Z hlediska zakona &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist —
nema k navrhu dal$i pfipominky.

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpisti — nema
pfipominky

Z hlediska zakona &. 254/2001Sb. o vodach. Dotéenym vécné a mistné pfislu§nym
vodopravnim Gfadem k uplatiiovani stanovisek k izemnimu plénu je dle § 106 odst. 2 vodniho
zakona vodopravni Ufad prvni instance, tj. obecni Gfad obce s roz&ifenou pisobnosti v misté
pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky urad Vyskov, OZP.

Z hlediska zakona ¢.289/1995 Sb. o lesich — k uplatnéni stanpoviska je misté a vécné pfislusna
obec s rozsifenou plsobnosti.

Z hlediska zakona &. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi — OZP jako dotéeny
organ piislusny podle § 20 a § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
konstatuje, ze k ¢astem feseni ,Navrhu UP Olgany", které byly od pfedchoziho vefejného
projednani zménény, nema pfipominky.

Z hlediska zakona ¢.224/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zékona ¢€.634/2004 Sb. zakon o
prevenci zavaznych havarii — nema pfipominky.

Odbor dopravy — Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako
dotéeny organ z hlediska Feeni silnic II. a lll. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 zékona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon, v G&inném znéni a § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v Gginném znéni neuplatfiuje v fizeni dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko k
gastem fedeni, které byly oproti prfedchozimu feSeni navrhu UP zménény.

Zmény fedeni provedené v upraveném ,Navrhu UP Olgany" pro Il. opakované vefejné projednani se
nedotykaji feSeni silnic Il. a Ill. tfidy.

Odbor kultury a pamatkové péée — nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského tfadu JMK.

Odbor uzemniho planovani —

V/zhledem ke skuteénosti, Ze nadfizeny organ ve svém stanovisku k ,Navrhu UP Olgany" pro spole¢né
jednani ani ve stanovisku pro vefejné projednani a prvni opakované verejné projednani nepozadoval
zadnou Upravu dokumentace a ¢asti feSeni, které byly od prvniho opakovaného vefejného projednani
zmé&nény, se nedotykaji vy$e uvedené problematiky, nema OUP k predlozenému ,Navrhu UP Olsany"
pro opakované verejné projednani pfipominky.

OUP pouze upozoriiuje, ze dne 24.02.2025 byla vydana Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera nabyla tGéinnosti dne 18.04.2025. V kapitole 1.2 Uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem odlvodnéni ,Navrhu UP Olgany* je nutno doplnit text
vztahujici se k aktualizaci.

Pofizovatel: Informace o aktualizaci ¢.4 ZUR JMK bude do textové ¢asti doplnéna.

Krajska hygienicka stanice — dorugila stanovisko &..KHSJM24416/2025/\/y/HOK ze dne 19.5.2025
souhlasné.

Ministerstvo priimyslu a obchodu - dorugilo stanovisko ¢.j.MP0O41925/2025 ze dne 15.4.2025
souhlasné za podminky opravy &isla netéZzeného dobyvaciho prostoru OlSanyna str.21 vyrokové Casti
a str. 56 od(ivodnéni.

ODUVODNENI




Zmény, k nimZ doslo od prvniho opakovaného vefejného projednani, neomezi ochranu a vyuziti
nerostného bohatstvi na Uzemf obce. Také v navrhu pro Il. opakované vefejné projednani vymezuje
Gzemni plan v zapadni &asti CHLU &. 06090000 Olgany plochu rekreace — oddechové plochy K.1,
které umoZni nepobytovou rekreaci — turistické a sportovni aktivity v p¥irodnim prostiedi byvaleho
lomu, pfi vychodnim okraji této plochy je navic navrzena plocha pro parkoviété Z.17. Zde pouze
upozoriujeme na nutnost postupu dle § 18 a 19 pfi umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim
do CHLU v dzemnim fizeni. Oproti pfedchozim fazim Gzemniho plénu se v tomto prostoruy jiz dobyvaci
prostor nenachazi, netézeny dobyvaci prostor & 71505 Oldany je vymezen aZ za vychodni hranici
plochy Z.17, Upozoriiujeme véak na nepfesné Sislo netézeného dobyvaciho prostoru v kapitole E.9
.Dobyvani loZisek nerostnych surovin® na str. 21 vyrokové &asti a v kapitole 6.5.9 ,Dobyvani loZisek
nerostnych surovin® na str. 56 odlivodnéni (misto 70610 mé byt 71505) — poZadujeme opravit.
Porizovatel: Po provéfeni v surovinovém informacnim systému a po konzultaci s MP a O a spoleéném
ovéfeni v surovinovém informacnim systému bylo zjisténo, 7e éislo dobyvaciho netéZeného prostoru
1i.70610 je spravné a ledy poZadavek na opravu je bezpiedmétny.

Statni pozemkovy tfad - dorudil stanovisko &.J.SPU178483/2025 ze dne 5.5.2025 — souhlasné bez
pfipominek.

Vyjadreni ostatnich organt a spravci siti
Nebyly doruéeny zadné dalsi vyjadfeni ostatnich organ(i a spravc( siti.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahuijici zékladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledk(l vyhodnoceni viivil na Zivotni prostiedi.

UP nebyl posuzovan z hlediska vyhodnoceni viivu tzemniho planu na vyvazeny vztah Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spoleéenstvi
obyvatel uzemi (dale jen "vyhodnoceni viivil na udrzitelny rozvoj Uzemi"), protoze pfislugny spravni
organ (Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi) neuplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivli navrhu tdzemniho planu Olsany na Zivotni prostfedi (,SEA vyhodnoceni*) a rovnéz
vylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a pta&i oblasti soustavy Natura 2000.

7. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst.5 (k vyhodnoceni vlivu na zivotni prostredi).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje dorugil stanovisko k zadani UP Olgany &.j. JMK75031/2022
ze dne 19.5.2022

odbor Zivotniho prostredi

— OZP jako dotéeny orgén ochrany pfirody pfisludny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) vySe uvedeného
zakona sdéluje, Ze pod &.j. JMK 64365/2022 vydal samostatné dne 02.05.2022 k ,Navrhu zadani UP
Olsany" stanovisko podle § 45i vy8e uvedeného zékona, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaéi oblasti soustavy Natura 2000.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje
odbor Zivotniho prostredi

- z hlediska zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdgjich pfedpisi:




na zékladé posouzeni podie kritérii uvedenych v pnloze g. 8 zakona 6.100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostredl a o zmé&né nékterych souvisejicich zakond, KU JMK odbor zivotniho
prostiedi neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostredi.

Knavrhu UP Olsany pro spoleéné jednani doruéil KU JMK koordinované stanovisko
&.1.JMK75971/2023, jehoz souéasti byla stanoviska odboru Zivotniho prostiedi 0ZP:

Z hlediska zakona &. 114/1992 Sh., o ochran& pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi:
OZP jako dot&eny orgén ochrany prlrody piisludny dle § 77a odst. 4 pism. z) vy8e uvedeného zakona
uplatriuje stanovisko k ,Navrhu UP Olgany" a konstatuje, ze k nému nema pfipominky.

Z hlediska zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivi na Zivotni prostfedi a o zmé&né& nékterych
souvisejicich zakon( (zakon o posuzovam vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisl:
OZP jako dotéeny organ posuzovani viivil na Zzivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 zakona o
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi k ,Navrhu UP Olsany" nema pfipominky.

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni viivi nebylo pozadovano, nebylo tedy ani zpracovano a
stanovisko podle § 50 odst.5 nebylo vydano.

8. Sdéleni jak bylo stanovisko dle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Stanovisko dle § 50 odst.5 KU JMK jako pfislusného Gfadu nebylo vydano (odlivodnéni viz bod 7.) a
tedy ani nemohlo byt navrhem zohlednéno.

9. Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni vietné vybrané varianty.

QOdlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

zdlivodnéni kap.A textové &asti UP:

Je vymezeno zastavéné Gzemi v souladu s §58 odst.1

Je vymezeno zastavéné Uzemi centra Oldany spolu se spajité navazujicimi Castmi obce, protoze
urbanismus obce je kompaktni - historicky se obec rozvijela v okoli navsi a kostela a na tato
prostranstvi byla postupné napojovana sit' ulic, ktera tvofi kompaktni centralni Cast obce.

Zastavéné Uzemi tvoli zastavba statku Oldany, protoZe se jednd o samostatné zastavéné lzemi,
vytvofené na tzemi puvodmho zemédélského druzstva.

Zastavéné Uzemi tvoli Uzemi vjizni &asti k.u., navazujici na k.U. Habrovany, protoZe se jedna o
uzemi kompaktne spojené se zastavbou okraje Habrovan pfesahujici do k.4. OlSany.

Zastavéné tzemi tvofi Uzemi se stavbami v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi, protoze se zde jedna
o pozemky staveb, vedenych v katastru nemovitosti, spole¢né uzivané a oplocené s témito
nemovitostmi.

Zastavéné Uzemi je vymezeno tam, ke jsou v katastru nemovitosti vedeny jako stavby samostatné
stavebni objekty, které se nachazeji zpravidla vjizni a vychodni Casti feSeného Uzemi, zpravidia
objekty rekreaéni ch a jinych staveb ve volné krajing.

k.0 Horakov, protoZe se jedna o ohrazené tizemi aredlu, plivodné uréeného pro tcely armady.
Zastavéné Uzeml je graficky vyjadieno ve vykresech graficke Casti UP&. 1/1, 112,

9.2 Odivodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
zdlvodnéni kap.B textové ¢asti UP:




Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
Jsou stanoveny z nasledujicich ddvodi:

1) Cil: vytvofit dzemni podminky pro rozvoj bydleni v obci zejména ve vychodni &asti obce a tim
podporit hlavni funkci této obce, protoze Olsany je dynamicky se rozvijejici obec s vyraznym podilem
bydleni, plochy pro rozvoj Ize vymezit pouze v plochach na okraji stavajici zastavby, protoze
podstatnou cast severné od zastavby zaujimaji souvislé lesni porosty a dale jihovychodnim smérem
se nachazeji exponované polohy oteviené krajiny. Pouze vychodné mezi zastavbou a oblasti
BolSeviku se nachézeji podstatnéjsi ploch umozriujici rozvoj bydleni tak, aby bylo mozné jej organicky
napojit na zastavbu obce, na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Diivodem vymezeni
téchto ploch je také kontinuita s ptivodni UPD, ktera rozvoj bydleni uvedenym smérem jiz vymezila.
2) Cil: vytvofit Uzemni podminky pro rekreaéni funkce — zeiména nepobytovou rekreaci, protozZe
spravni Uzemi obce zahrnuje pfirodni zazemi — lesy, pastviny, které jsou vyznamnym rekreaénim
zazemim nejen obce, ale i nedalekych mést, obsahuji sit p&sich cest a cyklotras a je zadouci
mozZnosti denni rekreace déle rozvijet.

3) Cil: zastavbu rozvijet v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi byl stanoven, protoze dotéeni
krajiny v okoli krajského mésta je tfeba minimalizovat pfedevdim omezenim fragmentace - tedy
preferovat zachovani co nejcelistvéjdich &asti krajiny, zastavbu navazovat na zastavéné dzemi i
z diivodu minimalizace rozsahu nutné vefejné infrastruktury, také protoze je nutny soulad s §18
odst.(4).

4) Cil: vytvofit dzemni podminky pro rovnomérny rozvoj funkénich sloek, protoZe nerovnomérny
a nadmerny rozvoj Uzemi neni Zadouci a je v rozporu s principy udrzitelného rozvoje

5) Cil: vytvofit respektovat stavajici funkéni vyuZiti tzemi, s cilem v maximalni mife zachovat a
chranit_hodnoty tzemi tak, aby bylo zachovano dlouhodobé stabilni prostiedi, respektujici vyznam
sidla a polohu sidla v krajiné

6) Cil: vytvofit uzemni podminky pro rozvoj ob&anské vybavenosti, protoZe s rozvojem ostatnich
funk&nich slozek (bydleni, rekreace) nar(ista potfeba daliho vybaveni.

7) Cil: yytvofit tzemni podminky pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury byl stanoven,
protoze s rozvojem ploch umoZiujicich zastavbu, situovanych zejména vychodné od centra bude
zvySovana i potfeba dostatecné obsluhy dopravni infrastrukturou a zajisténi zasobovani vefejnou
technickou infrastrukturou.

8) Cil: vytvafit Gzemni podminky pro rozvoj zelené a ploch pFirodnich, zabezpedit podminky pro
funkéni a v budoucnosti realizovatelny USES, protoze UP respektuje vymezeni regionalniho systému
USES dle ZUR Jihomoravského kraje — Gizemni systém ekologické stability tak , aby byla docilena
rovnovaha pfi uzivani pfiméstské krajiny a vytvofeny podminky pro zvydeni ekologické stability
Uzemi ve vazbé na okoli spravni tizemi

6) Cil: vyrobu rozvijet pouze v pfimé navaznosti na dopravni obsluhu, proto?e doprava plynouci z

vyuZiti ploch obsahujicich vyrobu nesmi byt umoZnéna prijezdem obytnou zastavbou obce tak aby

nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfedevéim rezidenénich Gzemi.

8) Cil: vytvorit dzemni podminky pro rozvoj zelené a piirodnich ploch vymezenim novych ploch

zelené, ploch pfirodnich i ploch smi$enych nezastavéného tzemi tak, aby byly vytvoieny podminky

pro zvysSeni ekologické stability tzemi, zlepSeni retenénich podminek krajiny.

9) Cil: zachovat pfistupnost lesnich komplex( pro hospodaiské vyuziti, protoZe je nezbytné

zachovat a zvySovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny a zachovat

Uzemni a prostorové vazby

10)  Cil: v zemédélsky vyZivané &asti k.u. zachovat extenzivni zplsoby vyuZiti a relikty péivodniho

maloplo$ného hospodafeni v krajiné , protoze tento zachovavéa charakter krajiny jihovychodni &asti,

zajistuje jeji pestrost a atraktivitu mimo jiné pro rekreaéni vyuziti, je zasadni hodnotou tzemi

12)  Cil: vyloutit stavby ve volné krajingé bez navaznosti na stavajici zastavbu obce, vyima
staveb uvedenych v § 18, odst. 5, zak. 183/2006 Sb. byl stanoven uchovani celistvych &asti

nezastavéného tzemi a jeho hodnot, omezeni moznych negativnich dopadii na zastavbu na krajinu,

omezené narok(l na budovani vefejné infrastruktury.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana pfirody a krajiny .
1) Cil: ¥ udoli Ri¢ky respektovat hodnoty tizemi Pfirodniho parku Ri¢ky je stanoven z d{ivodu
ochrany pfirodniho prostiedi fe§eného Gzemi




Jedna se o chranéné lGzemi podle zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Byl zfizen v roce 1984 jako klidova oblast a v roce 1992 jako piirodni park. Roste zde mnozstvi
chranénych rostlin a Ziji zde chranéni Zivocichové. Nadmorska vyska parku se pohybuje od 370 m n.
m. podél toku Rigky po vice nez 500 m n. m. v nejvy$sich partiich..

2) Cil: vytvofit podminky pro zvyseni ekologické stability izemi vymezenim neregionalniho
a lokalniho USES je stanoven, proto aby byly vytvofeny podminky pro ekologické funkce krajiny
Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor K 132T, je vymezen USES na lokalni trovni — podrobnéji
viz kap. 9.5.4.

3) Cil: Vytvofit podminky pro ochranu krajinného razu respektovanim vztahd v krajiné -
nenarusovat pohledové exponované &asti krajiny pohledové se uplatiiujicimi objekty. Chranit
pohledové vyznamny okrajovy svah Drahanské vrchoviny, jehoZ horni hrana vytvafi pfi
pohledech ve sméru od vychodu vyznamny krajinotvorny horizont. Tento okrajovy svah je
nezbytné dusledné chranit pfed zastavbou, ktera by narusila krajinotvorny horizont

a

3) Cil: V ploge zelené ochranné a izolaéni v zahradach za zastavbou rodinnych domu
zapadné od silnice /37930 zachovat stavajici &lenéni a vyuziti, vyloucit vystavbu objektl
pohledové se uplatiiujicich je stanoven, protoZe Casti nezastavéného dzemi se nachazi
v pohledové exponovanych lokalitach a zpisob jejich vyuZiti ma viiv na pfipadne naruseni krajinného
razu, je zadouci, aby bylo chranéno pfirodni prostfedi omezenim moznosti rozvoje zastavby smérem
do nezastavéného tzemi a stanovenim vy$kové hladiny zastavby zastavéného lzemi, protoZze obec
se nachazi voteviené polni krajing, jeji silueta zejména v okrajovych polohach se uplatiuje
v dalkovych pohledech

Ochrana krajinného razu

K zabezpedéeni ochrany krajinného razu katastru existuje legislativni opora zejména v zakoné ¢.
114/1992 Sb. Zakon v § 12 odst. 1 pravi: "Krajinny réz, kterym je zejmeéna pfirodni, kulturni a
historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti, je chranén pred ginnosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného rézu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovéani vyznamnych krajinnych prvk(, zviasté chranénych tzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné."

Krajinny raz je chrénén celoplo$ng, pfiéemz vyznam jeho ochrany stoupd soubéiné s
estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym
ginnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz je nezbytny (podle odstavce 2 § 12 zakona
¢. 114/92 Sb.) souhlas organu ochrany pfirody.

Ochrana kulturnich hodnot v Gzemi

1) Cil: zachovat charakter pivodni zastavby - zachovat urbanistickou stopu a raz obce v
jeii historické ¢asti — podél silnice [11/37930, nové stavby i rekonstrukce provadét s ohledem na
zachovani kulturnich a historickych hodnot obce — respektovat charakter tradi¢ni zastavby dle
podminek prostorového usporadani

a

3) Cil: zachovat venkovsky charakter obce, a to zejména zachovanim vySkove hladiny
zastavby a zamezenim nezadoucimu_pretvofeni prostfedi _je stanoven, aby bylo chranéno
urbanisticky hodnotné Gzemi centra obce, a to zejména zachovanim vyskové hladiny zéastavby a
zamezenim nezadoucimu pfetvoreni prostiedi napf. vystavbou novych dominant, je v izemnim planu
napliiovan, a to zejména zachovanim vySkové hladiny zastavby a zamezenim nezadoucimu
pretvofeni prostiedi napf. vystavbou novych dominant (stanovenim podminek prostorového
uspofadani omezujicich maximalini vysku zastavby - viz kap. F.2 textové ¢asti odst e) v tabulkach). Cil
byl stanoven, protoze kvalita prostfedi v obci je pfeduréena take velikosti, urbanismem sidla a
méfitkem jeho zastavby, je tudiZ nutné zachovani kvalitniho Zivotniho prostredi, a to z pohledu
zdravého a estetického prostiedi, které sméfuje daldi vyvoj obce pozitivnim smérem. Cil byl
stanoven, protoze tzemi centra spolu s navazujici zastavbou tvoif urbanisticky hodnotné tzemi.

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich paméatek nejsou zapsany zadné objekty. V obci je
n&kolik objekt(l plivodni vesnické architektury..

Uzemi s archeologickymi nalezy
Celé katastralni izemi Olany je také Gzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 a 23 z. ¢.
20/87 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdé&j$ich predpisd, coZ je tfeba respektovat.




9.3 Odivodnéni _urbanistické koncepce, urbanistické koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené
(zdUvodnéni kap.C textové &asti UP)

9.3.1.1 Oduiivodnéni urbanistické koncepce
zdiivodnéni kap. C.1.1 textové &asti UP:

1) Rozvijena bude plvodni urbanisticka kompozice obce, a to v plochach zmén, nejsou
navrhovany podstatné zasahy do plvodni koncepce v zastavéném Ulzemi, protoze dlouhodobé
historicky vytvafena struktura jadra obce je funkéni a nevyzaduje zasadni zmény.

2) Zastavba obce je nadale rozvijena jako kompaktni sidlo jeho? charakter zlistane zachovan.
Tvar obce bude dopInén soustfedéné okolo zastavéného Uzemi obce. Prevadujici &ast feseného
uzemi zaujimaiji_plochy stabilizovang, plochy zmén jsou vymezeny zejména na okraji zastavéného
lzemi.

Tvar obce bude dopinén novou zastavbou v kompaktnim tvaru vypliiujicim prostor mezi zastavbou
centra obce a rekreaéni oblasti ,BolSevik‘, z&asti zastavbou okolo zastav&ného Uzemi obce a
Statku. Prevazujici ¢ast feSeného Uzemi zaujimaji plochy stabilizované, zastavitelné plochy jsou
vymezeny zejmeéna pii hranici zastavéného tzemi, protoZe takto budou odpovidajicim zplsobem
zapojeny do struktury sidla.

3) jsou vymezené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti tak, aby vytvarely podminky pro

stabilizaci a rozvoj jednotlivych funk&nich vyuziti v dzemi.
Obec prioritné pini a bude pinit funkci bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni véetné sportovni a
sportovné rekreacni, a to i pro potfeby okolnich sidel, pfedstavuje oblast s moZnosti rozvoje téchto
funkci, vyrazné omezeni predstavuje kapacitni moznost dopravni obsluhy Uzemi (udolim
Habrovanského potoka).
Plochy bydleni zaujimaji podstatnou &ast ploch v zastavbé centra obce i plochach na né
navazujicich, protoZe v obci se projevil postupny pribézny nariist obyvatel.
Nérist obyvatel ovliviiuje poptavku po bydleni, zajem je dén dostupnosti okolnich mést, Brna, kam
prevazna vétSina obyvatel dojizdi za praci, ob&anskou vybavenosti a $kolstvim, umoziuje spojit
bydieni na venkové v dobrém pfirodnim prostfedi s prednostmi Zivota ve mést&. V poslednich
nékolika letech byla realizovana nova obytna zastavba na severovychodnim a vychodnim okraji obce,
jedna se o novodobou rozvolnénou zastavbu. V obci se tedy vyskytuje obytna zastavba vice typli dle
obdobi vzniku — viz odstavec Urbanisticka struktura dale.
Je setrvald tendence narGistu poctu obyvatel, je proto Ggelné zachovat rozsah rozvojovych ploch
bydleni dle pfedchozi UPD, doplngni je mozné pouze vomezené mife (v souladu s priibézné
Serpanou kapacitou).
Plochy rekreace - pobytova rekreace je vymezena vychodné od centralni &asti zastavby a na
pozemcich stavajicich objektll rekreace — zejména oblast Bolgevik. Rozvoj rekreace pobytové je
mozZny pouze v omezené mite v ndvaznosti na stavajici lokality rekreace.
Rekreace nepobytova je rozvijena v plose rekreace — oddychové plochy, vymezené v oblasti
rekultivovaného byvalého lomu, protoZe uzemi byvalého lomu predstavuje piilezitost vyuzit Uzemi pro
odpocinkové zazemi obyvatel i dennich navstévnik( rekreaéniho zazemi.
Obcanské vybaveni vefejné je mistniho vyznamu je s ohledem k velikosti sidla tedy dostadujici, je
soustfedéno v centru zastavby. V obci je obecni Ufad, hibitov, matefska kola, kulturni sal, knihovna,
kaplicka, nékolik hiist, pohostinstvi, obchod a sluzby komeréniho charakteru. Zabezpecteni dal$iho
vybaveni veetné zakladniho $kolstvi, zdravotnictvi a vy$&i ob&anské vybavenosti je realizovano
dojizdkou do okolnich sidel. Spadové vztahy za vy$si vybavenosti jsou stabilizované.
Komer&ni vybavenost zahrnuje také areal Statku, ktera zahrnuje vybavenost nadmistniho vyznamu —
jezdecky aredl, sluzby.
Kapacity pfedskolniho vzdélavani bude potieba doplnit ve vazbé na rozvoj bydleni.
Funkce obcanského vybaveni je stabilizovana plochami vymezenymi na pozemcich vénovanych této
funkci. Ostatni ob&anské vybaveni, pokud se vyskytuje, je vélenéno v plochach bydleni venkovského
typu. Jsou vymezeny plochy pro rozvoj obéanského vybaveni — pro rozéffeni hibitova a komeréniho
vybaveni, protoZe doplnéni téchto druhii vybavenosti je s ohledem na kapacitni nar(ist obyvatel a
poptavku potiebné.




Vefejna prostranstvi zahrnujf navesni prostor, ulice, mistni komunikace vcetné chodnik(i, vefejné
zelené, odpodinkovych prostranstvi, mensi hiisté, jsou vymezeny jako Plochy vefejnych prostranstvi,
protoze je nezbytna jejich stabilizace v Gzemf jakoZto zakladni komunikaéni sité umoziujici pfistup a
prostupnost Uzemi. Tam, kde je previadajici sloZkou vefejnych prostranstvi zelen, jsou tyto plochy
funk&né odlideny jako Plochy sidelni zelené proto, aby byl zvyraznén vyznam uchovani a vytvoreni
zelend v konkrétnich lokalitach, kde zeled nepini jen funkci estetickou, ale také casto funkei
hygienického filtru apod.

Vefejné pristupné Ucelové komunikace — zpravidla situované mimo zastavéné tzemi jsou vymezeny
jako plochy vybranych vefejnych prostranstvi jinych tak, aby byla zajisténa a podporena predevsim
prostupnost krajiny.

Rozvojové plochy pro vefejna prostranstvi jsou vymezeny pro dopinéni mistni komunikacni sité,
pokud toto neni i&elné vélenit pfimo do ploch, které obsluhuiji.

Plochy zeleng jsou vymezeny jako zelefi zahradni a sadova, jsou vymezeny jako soucast pozemkl
bydleni a pozemk{ na tyto navazujici tak, aby vytvarely dostatetné plochy, ve kterych previada zelen
v zastavéném Uzemi a vytvafely tak prostor mezi zastavbou. Plochy zelené ochranné a izolaéni na
zahrady navazuji na pohledové exponovaném svahu, kde plni i funkci pddoochrannou a spoluutvareji
krajinny raz uzemi.

Plochy dopravy silniéni jsou vymezeny, protoze stabilizuji a rozvijeji dopravni funkce v tizemi
véetné dopravni zafizeni. Jsou vymezeny také pro zaji$téni rozvojovych ploch dopravy v klidu.
Rozvojové plochy dopravy silniéni zahrmujf plochy vyélenéné pro shérna parkovisté v byvalém lomu, u
rybnika a u aredlu statku.

UP vymezil koridory dopravni infrastruktury pro nové propojeni silnice 111/37930 a vychodni ¢asti
obce, kde se rozviji nova vystavba a bude nezbytné zajistit alternativni dopravni napojeni tzemi,
protoZe stavajici zpisob je nedostatecné kapacitni a zahrnuje dopravni zavady — propojeni z centra
obce nebo je vazan na napojeni pres sousedni katastralni Uzemi, kde miazZe zhorSovat podminky
prostiedi stavajici zastavby.

Technicka infrastruktura je samostatn& vymezena jen tam, kde jeho monofunkéni vyuzivani pro
technickou infrastrukturu zamezuje zaglenéni do jinych funkénich ploch (vodohospodarstvi, pro
manipulaéni a technické plochy obce).

Ddale jsou vymezeny koridory pro vefejnou technikou infrastrukturu pro zasadni liniové stavby
technické infrastruktury (kanalizace) proto, aby byly zajistény Uzemni podminky pro tyto stavby.

Je vymezena Plocha vyroby zemédélské - malovyrobni pro rozvoj zemédélskych ¢innosti
vazanych na konkrétni lokalitu ve velikostné omezené ploSe tak, aby bylo nadale umoznéno
extenzivni obhospodatovani navazujiciho Gzemi a tak zachovan charakter krajiny jihovychodni Casti
lzemi.

Zplisoby vyuziti a podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny pro jednotlivé druhy ploch - viz kap. F.2 textové Casti a kap. 9.6.1, 9.6.2 text. gasti
odlvodnéni

9.3.1.2 Oduvodnéni urbanistické kompozice
zd{vodnéni kap. C.1.2 textové &asti UP:

1) Urbanisticky hodnotné jadro obce bude zachovano respektovanim vyskové urovné stavajici
zéastavby a respektovanim stavajiciho charakteru a struktury zastaveni.

Bude zachovan raz jedinedné urbanistické struktury Gzemi, zejména v prostoru navsi a
kostela s jeho okolim. Bude respektovana struktura osidleni s pfevazné fadovou zastavbou vytvarejici
prostory ulic, protoZe nové zasahy je proto potfeba plynule navazat na kontinualni vyvoj urbanizace
Gzemi, uchovat plivodni kompozici a zamezit rudivym zasahim, které by znamenaly nejen poruseni
kompaktni kompozice Gzemi, ale i ovlivnéni okolnich pozemk{ a naruseni hierarchie prostord napf.
nevhodnymi zasahy do klidového prostiedi vnitrobloki.

Urbanisticka struktura obce Ol8an je ovlivnéna geomorfologickymi podminkami a stavebni
strukturou vznikajici postupnym historickym vyvojem; plivodné se jednalo o kamenickou obec. Kamen
se zde zadal lamat ve vét$im mnozstvi pfi stavb& drahy v roce 1868 - 1869. V r. 1914 zde bylo 6
kamenolom.

Plidorysné sestavala obec ze tii slozek - obloukovité tésné fady pfi cesté, dale protahlého
shiuku na vychodni strané tdoli a fady péti usedlosti na severu osady.

Je zachovéna historicka urbanisticka stopa pUvodni zastavby podél silnice lil.tfidy. Na ni
navazujici zahrady vytvafi rAmec zastavby.




Navazna vystavba se utvofila vychodné od centra , na terénni terase, je tvofena pievazné
volné stojicimi rodinnymi domy, které jsou obklopeny zahradami. Samostatnym Uzemim je lokalita
chat u lesa ,BolSevik". Prostorové zcela oddélenou &ast tvoli zastavba — fadova a volné stojici ~ u
Habrovan. V katastru se nachazi nékolik enklav se o samostatnymi objekty — objekt vodarny a dva
rozptylené rodinné domy v jizni ¢asti k.U., lokalita na Ri¢kach — rekrea&ni areél tvofeny chatami a
vodnimi plochami - a nedaleké ,hajenka’, objekt na Blaticich.

Samostatné enklavy jsou stabilizovanymi tzemimi, obklopenymi volnou krajinou, kde jsou
prioritni z&jmy ochrany krajiny a krajinného razu, proto nejsou dale rozvijeny plogné. Nejsu totiz
zpravidla ani adekvatné obsluhovatelné vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou. Jejich rozvoj
by vyZzadoval znagné investice na zfizeni a provoz vefejné dopravni a technické infrastruktury -
v piipadé rozvoje zastavby v asamocenych enklavach.

Obec ma jedinecnou polohu v krajing, je malo zasaZena negativnimi viivy prab&znych
civilizagnich tprav.

Dominantni prvky ve struktufe obce:

- zastavba ve vy$Sich polohéch pod lesem,

- soliterni objekty Statku

Ve star§i zastavbé pfevazuje drobné méfitko. Novéjsi zastavba rodinnych dom( ve vychodni
¢asti obce rozméry ¢asto neodpovida plivodnimu méfitku obce, piisobi vyrazné ve velmi pohledové
exponované poloze. Velmi pozitivné se v dalkovych pohledech odréZi zaramovani obce vysokou
vegetaci.

2) Bude respektovana jedinecna kulturni krajina, kompoziéni Fedeni nové vystavby navaze na
stavajici urbanistickou strukturu, proto jsou stanoveny podminky kap. F.2) v tabulkach oddil e) tak,
aby byly respektovany hodnoty Gzemi, zejména pohledové exponované Uzemi na okrajovém svahu
Drahanské vrchoviny, kde se nachazi vyznamny krajinotvorny horizont, budou respektovany pfirodni
prvky, protoZe Uzemi obsahuje prvky hodnotného piirodniho prostfedi - véetné soliterni zeleng —
vzrostlych solitérnich dfevin v krajing s pastvinami jihovychodné od zastavby, navaznost na komplexy
lesnich porostli v severni ¢asti k.u.

3) Nova vystavba v bydleni venkovském bude pfizptisobena tradiénimu zplisobu zastavéni
obce. Tim jsou domy v Fadové zastavbé ulice, s pfevazné sklonitymi stfechami a okapem soubéznym
s uliéni Carou, protoze takto Ize charakterizovat typické historické stavby na tzemi obce (tedy cca do
70. let 20. stol.) v centrdini ¢asti zastavby

4) Pfi dostavbé proluk bude respektovana poloha navazujicich objekt(i v uliéni ¢afe a vystavba
ve stavebnich pozemcich navazujicich na stavajici fadovou zastavbu musi navazovat na tuto
zastavbu z dvodu uchovani plivodni kompozice sidla.

9.3.1.3 Oduavodnéni koncepce ploSného usporfadani
zdlvodnéni kap. C.1.3 textové dasti UP;

9.3.1.3.1 Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyusiti s pifsludnymi podminkami
vyuZiti na vSech plochach feSeného tizemi (viz hlavni vykres - &. 1/2 a text kapitoly F.2), protoZe timto
vymezuje v uzemi plosné celky, ve kterych jsou stanoveny podminky vyuZiti v souladu se zakladni
urbanistickou koncepci Uzemi. Byly vymezeny druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle §4 - §19
vyhlasky ¢.501/2006Sb., pro upfesnéni podminek byly tyto druhy podrobngji dale Clenény viz dale.

1)  PLOCHY BYDLENI

1.1) bydleni venkovské (BV)

Jsou vymezeny v souladu s § 4 vyhlasky &. 501/2006 Sh. ve znéni pozdé&jich predpist

Stavaiici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy bydleni v lokalitach, které jsou ur&eny vyhradné nebo podstatnou
mérou pro funkci bydleni a kde se ofekava zachovani tohoto funk&niho vyuziti i nadale. Jedna se
zejmena o lokality navazujici na centralni ¢ast obce. Vymezeni ploch bydleni umoziiuje vyuziti pro
dalsi funkce v souladu s vymezenymi podminkami vyuZiti za predpokladu, Ze bude dodriena
primarné funkce bydleni.

Koncepce fedeni :

- rozvojova plocha Z.8, protoZe jde o lokalitu navazujici na stavajici plochy téze funkce.




1.2) bydleni individualni (BI)

Jsou vymezeny v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisl

Plochy bydleni individuainiho byly samostatné vymezeny, protoze se jedna o specifickeé plochy
bydleni, které zejména z divodu zplsobu zastavby a velikostnich parametrli pozemk( neumozni
nékteré druhy vyuziti, jinak obvyklé pro venkovské prostredi (napf. hospodafeni) a vyZaduji proto
stanoveni specifickych podminek

Stavajici stav .

Jsou vymezeny stavajici plochy bydleni v lokalitach, které jsou uréeny vyhradné pro funkci bydleni a
kde se odekava zachovani tohoto funkéniho vyuziti i nadale. Velikost a poloha pozemk{ v plochach
neumozni situovani jinych vyuZiti (napf. hospodafského zazemi). Zpravidla se jedna o obytnou
zastavbu realizovanou v poslednim obdobi.

Koncepce feseni :

Nadale je bydleni individudini nejzadanéjsim typem rozvojové plochy. UP vymezuje zastavitelné
plochy uréené pro bydlenf individualni tam, kde jsou primarné uréeny monofunkéné pro bydlent.

Tento typ bydleni je vymezen v rozvojovych plochach Z.1a, Z.1b, Z.1¢, Z.1d, Z.2a, Z2.2b, Z.2¢c, Z.2d,
2.3,2.6,Z.10, Z.13a v lokalitach navazujici na stavajici zastavbu, s vyjimkou plochy Z.13a se jedna o
rozvojové plochy dle pavodni UPD.

2.) PLOCHY REKREACE

2.1) rekreace - oddechové plochy (RO)

Stavaiici stav .

Nejsou vymezeny stavajici plochy této funkce.

Koncepce feSeni :

Navrh UP vymezuje nové rozvojové plochy pro tento typ nepobytové rekreace — plochu K.1 v byvalém
lomu, v tizemf umozujicim rozvoj nepobytoveé rekreace.

2.2) rekreace individuaini (RI)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy rekreace individualni - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

v pozemcich stavajicich staveb, které jsou v KN vedeny jako stavby rodinné rekreace, protoze jsou
dlouhodobé& v&novany tomuto Ugelu a jsou v danych polohach stabilizované.

Koncepce feSeni :

Navrh UP vymezuje nové rozvojové plochy staveb pro rekreaci individualni pouze ve vazbé na
stavajici plochy této funkce — 2.5, Z.7a, Z.7b, Z.16.

3)  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3.1) obé&anské vybaveni vefejné (OV)

Jsou vymezeny v souladu s §6 vyhlasky &. 501/2006 Sh. ve znéni pozdéjich predpisi

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy ob&anského vybaveni :

- v centru obce v pozemcich obecniho ufadu, Skolky apod., protoze je potfebné samostatné vymezit
plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvoreny podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané
poloze.

Koncepce fedeni :

Nové plochy s touto funkci nejsou vymezeny.

Mtize nastat potieba zfizovani nového obZanského vybaveni v ramci zastavéného tzemi, nelze vSak
bez konkrétniho zaméru jednoznaéné lokalizovat tato zafizeni ve stavajicich nebo rozvojovych
plochach. Je proto prostfednictvim podminek vyuziti ploch umoznéno lokalizovat souvisejici
ob&anskou vybavenost dle potieby v plochach jiného funkéniho vyuziti - pfedevsim plochach bydlent
(viz textova Cast kap. F.2, tab. 1.1), 1.2).

3.2) obéanské vybaveni komer¢ni (OK)

Jsou vymezeny v souladu s §6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy ob&anského vybaveni :

- v centru obce na pozemku lokalni obchodni vybavenosti a sluzeb., protoZe je potiebné samostatné
vymezit plochu této funkce tak, aby byly vytvoteny podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v
dané poloze.




- varealu Statku zahrnujicim polyfunkéni vyuziti pro jezdectvi, sluzby a dla&i vyuziti komeréniho
charakteru, protoZe se jedna o funkéni areal, kde je vhodné, aby byly vytvofeny podminky pro jeho
dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce fesen :

Nové plochy s touto funkei jsou vymezeny v plose Z.14a a Z.14b v souladu s pozadavkem na rozvoj
této funkce ve vazbé na areal Statku.

MUZe nastat potieba zfizovani nového komer&niho ob&anského vybaveni v rdmci zastavéného Gzemi,
nelze v8ak bez konkrétniho zadméru jednoznaéné lokalizovat tato zafizeni ve stavajicich nebo
rozvojovych plochach. Je proto prostiednictvim podminek vyuziti ploch umoznéno lokalizovat
souvisejici obCanskou vybavenost dle potfeby v plochach jiného funkéniho vyuziti - predevsim
plochach bydleni a plochach smigenych obytnych (viz textova &ast kap. F.2, tab. 1.1), 1.2).

3.3) obcanské vybaveni- sport (OS)

Jsou vymezeny v souladu s §6 vyhlagky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisd

Stavaiici stav ;

Jsou vymezeny stavajici plochy ob&anského vybaveni - sport na pozemcich stavajicich sportovist,
protoZe je potfebné samostatné vymezit plochy této specifické funkce tak, aby byly vytvoteny
podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce fedeni :

Neni navrzen rozvoj této funkce, protoe v obci je dostatek ploch stabilizovanych pro toto vyuZiti, pro
rlizné sportovni aktivity a vymezeni dal§ich neni nezbytné.

Vefejna hiisté mensiho rozsahu je pFistupné ziizovat v plochach vefejnych prostranstvi, pfipadné jako
souvisejici obcanské vybaveni v plochach bydleni a posilit tak tato zafizeni na zakladé postupného
rozvoje obce.

3.4) obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Jsou vymezeny v souladu s §6 vyhlagky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish

Stavaiici stav ;

Jsou vymezeny stavajici plochy ve stavajici poloze hibitova v obci, protoZe je potiebné samostatné
vymezit plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvoreny podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v
dané poloze.

Koncepce fesen :

Je vymezena nova rozvojova plocha Z.4, nebot vzhledem k narGistu obyvatel a kapacité stavajiciho
zafizeni je potfebna.

4) PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Jsou vymezeny v souladu s §9 vyhlagky & 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl

4.1) doprava silniéni (DS)

Stavaijici stav :

V ramci spravniho Gzemi obce jsou vymezeny stavajici plochy, které zahrnuji pozemky silnic a staveb
s nimi souvisejicich, nebot' tyto pro svou monofunké&nost nelze zaradit do jinych funkénich ploch.
Koncepce feden :

Nejsou samostatné vymezeny.

4.2) doprava silni¢ni — doprava v klidu (DS.k)

Stavajici stav :

V ramci spravniho tizemi obce jsou vymezeny v plode garazovani a parkovani obecnich za hasickou
a v plo$e stavajicich parkovist (u OU).

Koncepce feden; :

Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury silni&ni piedevsim pro nové plochy dopravy v klidu.

- plochy 2.17, Z.18, Z.14c, protoze je deficit ploch pro parkovani zejména v souvislosti s vyuzivanim
obcanské vybavenosti a rekreaéniho zazemi.




5) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Jsou vymezeny v souladu s §10vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdé&j8ich predpisd

5.1) vodni hospodarstvi (TW)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy technické infrastruktury na pozemcich &erpaci stance, vodojemu, a
obdobnych technickych objekt, protoZe tyto plochy jsou svou povahou specifické a je tieba je
samostatné vymezit, protoZze mohou byt ve svém uZivani ve stfetu s plochami okolnimi, nadéle slouzi
svému U&elu nebo bude jejich dalsi uzivani obdobného charakteru.

Koncepce feseni :

Jsou vymezeny plochy této funkce jako Z.8, protoze je nezbytné vymezeni alternativni plochy pro
technickou infrastrukturu, kde bude mozné dle dalsiho upfesnéni umistit Gerpaci stanici, ¢isténi
odpadnich vod piipadné jiné vyuziti vodohospodarského charakteru, protoZe je nezbytné fesit situaci
likvidace odpadnich vod a technického vodohospodarského vybaveni obce.

5.2) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Stavajici stav :

Nejsou samostatné vymezeny.

Koncepce fedeni :

Jsou vymezeny jako plochy Z.12 a Z.15a, Z.15b, protoze uelné& vyuziji obecni pozemky pro
manipulaéni plochy vyuzitelné pro spravu a udrzbu Gzemi obce, jejich vymezeni je tedy potfebné pro
fungovani sidla.

6) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jsou vymezeny v souladu s §13vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl

6.1) vodni a vodnich toku (WT)

Stavaijici stav :

V ramci spravniho uzemi obce jsou vymezeny stavajici plochy vodni a vodohospodarské. Zahrnuji
pozemky vodnich ploch, tok( a recipientl, jejich koryt a brehovych porostl. Jsou samostatné
vymezeny pro zabezpeceni vodniho rezimu.

Koncepce feseni :

Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce.

6.2) vodnia vodohospodafiské véeobecné (WU)

Jsou vymezeny v souladu s §13vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdé&jéich predpisi

Stavaijci stav :

Nejsou vymezeny stavajici plochy této funkce.

Koncepce fedeni :

Jsou vymezeny jako plocha K.3 pro rozvoj vodohospodafskych funkci ve vazbé na vymezeni
v navazujicim uzemi (k.4. Hosténice) a v navaznosti na plivodni platnou UPD, plocha ma vyznam pro
zlepgeni retence vod v krajing.

7) _PLOCHY ZEMEDELSKE

Jsou vymezeny v souladu s §14vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh. ve znéni pozdgjsich pfedpisl

7.1) orna plda (AP)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy pole na pozemcich zemédalského plidniho fondu na jihovychodnim
okraji Uzemi. Struktura zemédélského pidniho fondu je v fe$eném tzemi dlouhodobé stabilizovana.
Jedna se zejména o intenzivné zemédélsky vyuzivanou ornou pudu.

Koncepce fedeni :

Nejsou navrzeny rozvojové plochy s timto vyuzitim, stéavajici rozsah zemeédelského pldnihc fondu
(ZPF) je respektovan.

Z hlediska dopadu na krajinu a Zivotni prostfedi je Zadouct provadéni protieroznich Uprav, ktere jsou
proto v t&chto plochach vymezeny jako pfipustné. Zména vyuziti v Gzemi plochy ve smyslu zalesnéni
je mozna pouze tehdy, je-li vysledkem pozitivni dopad na krajinu.

7.2) trvalé travni porosty (AL)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy trvalych travnich porostd — zde pastvin - na pozemcich
zemédé&lského pldniho fondu v jihovychodni ¢asti tzemi. Struktura zemédélského pldniho fondu je v




feSeném Uzemi dlouhodobé stabilizovana. Jedna se zejmeéna o extenzivné zemédélsky vyuzivanou
padu.

Koncepce fedeni :

Nejsou navrzeny rozvojové plochy s timto vyuZitim, stavajici rozsah zemédglského ptdniho fondu
(ZPF) je vyjma vymezenych rozvojovych ploch (prvk( USES) respektovan.

Zména vyuziti v izemi plochy je mozna pouze tehdy, je-li vysledkem pozitivni dopad na krajinu.

8)  PLOCHY LESNi

Jsou vymezeny v souladu s §15 vyhlagky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

8.1) lesni vSeohecné (LU)

Stavaiici stav :

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa jsou v katastralnim tzemi Ol8any zastoupeny lesnimi porosty v
celé severni 8asti fedeného tzemi.

Koncepce fedeni :

Stavajici rozsah lesnich ploch je respektovan, dilem jsou zahrnuty do prvkt USES. Uzemni plan
nenavrhuje k zalesnéni zadné pozemky.

9)  PLOCHY PRIRODNi

Jsou vymezeny v souladu s §16vyhlasky & 501/2006 Sb. ve zn&ni pozdéjsich predpist

9.1) pfirodni vSeobecné (NU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy s timto vyuzitim v plochéch, kde krajinna zelefi pini funkce ochrany
krajiny a je zahrnuta do systému USES.

Koncepce fedeni ;

Jsou vymezeny rozvojové plochy pfirodni v izemi, kde je tfeba zajidténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny - pro prvky USES - zejména je tfeba posilit plochy, které je tieba zapojit do
nadregionainiho biokoridoru a lokalnich biokoridor(i a biocenter pro zajisténi funkéniho systému (vice
viz kap. 9.5.4 v text. ¢asti odGvodnéni UP).

10) PLOCHY SMISENE KRAJINNE

Jsou vymezeny v souladu s §17 vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisli

10.1) smiSené krajinné — pfirodni priority (MU.p)

10.2) smiSené krajinné — zemédélstvi extenzivni (MU.z)

10.3) smiSené krajinné — rekreace nepobytova (MU.r)

Stavaijici stav :

Stavajici plochy smi§ené nezastavéného uzemi jsou vymezeny na pozemcich, jejichz vyuZiti neni
zcela vyhranéné. Jedna se o pozemky ostatnich ploch v nezastavéném Uzemi nebo plochy
zemédélske, které jiZ pini spise funkci krajinné zelen& nebo jsou z&asti zemédélsky obdé&lavany spolu
se sousedici ornou pldou, ale také zahrady a sady, které maji spiSe funkci krajinnou nezli produkéni,
plochy v krajing, které pini funkci rekreaéni (nepobytovou) a pro které jsou kvality ptirodniho prostfedi
podstatné.

Koncepce fedeni :

Nejsou samostatné vymezeny.

11.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Jsou vymezeny v souladu s §7 vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve zn&ni pozdéjsich predpish

11.1) vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)

Stavajici stav :

V ramci spravniho Gzemi obce jsou vymezeny plochy stavajicich vefejnych prostranstvi, které
zahrnuji:

- vefejné prostory ulic, mistnich komunikaci, prostranstvi, namésti apod.

- chodniky, pési cesty

Tyto pozemky jsou vefejné ptistupné a obsahuji mistni komunika&ni systém obce. Plochy veiejnych
prostranstvi obsahuji zpravidla také vefejnou technickou infrastrukturu.

Soucasti ploch vefejnych prostranstvi jsou i parkovisté a odstavné plochy, verfejna zelefi.

Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky ploch silniéni dopravy - silnice, protoZe tyto jsou vymezeny
v plochéch dopravni infrastruktury.

Koncepce feden; :

Sit vefejnych prostranstvi je dopinéna v souvislosti s rozvojovymi plochami pro novou zastavbu.




11.2) vefejna prostranstvi jina (PX)

Stavaijici stav :

V ramci spravniho Uzemi obce jsou vymezeny plochy stavajicich vefejnych prostranstvi, které
zahrnuiji:

- sit ugelovych komunikaci v katastralnim Gzemi, ktera zabezpetuje prostupnost krajiny

- vefejné prostory mistnich komunikaci

- pési cesty

Tyto pozemky jsou vefejné pfistupné a obsahuji komunika&ni systém umoznujici prostupnost krajiny.
Koncepce fedent :

Nové plochy této funkce nejsou vymezeny.

12) PLOCHY ZELENE

Jsou vymezeny v souladu s §7a odst.4. vyhlasky C. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl

12.1) zelefi zahradni a sadova (ZZ)

Stavajici stav :

Samostatné jsou vymezeny na pozemcich zahrad i zahumenk(l v ramci zastavéného tzemi, tyto
plochy nejsou bezprostfedné zazemim zastavénych ploch bydleni a zaroveri se nejedna o plochy
proluk nebo pozemk( vyuZitelnych pro novou zéastavbu typu bydleni, nebot jsou vymezeny zpravidla v
okraji zastavby, uprostfed vnitroblokd, v sousedstvi pfirodniho prostiedi. Plochy zelené Ize jen
omezené doplfiovat stavebnimi objekty jako zahradnimi domky apod., protoZe hlavnim vyuzitim
plochy je zelef, vymezeni téchto ploch zajisti jeji zachovani jako soucasti sidelni zelené - viz
podminky v kap. F.2 textové ¢asti tab. 12.1).

Stavajici sidelni zelef je také zahrnuta v podobé zahrad a pfedzahradek do ploch vice typl: ploch
pro bydleni, ploch ob&anského vybaveni i jinych, které tvofi ramec stavajici zastavby. Zelen zahrad
napomaha plynulému zaélenéni zastavby do krajiny.

Koncepce fedeni :

Rozvojové plochy s timto zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v ploge Z.8, ostatni objem sidelni zelene
je zachovan a vytvafen i v rdmci ploch bydleni, smigenych obytnych, ob&anskeho vybaveni.

12.2) zelefi ochranna a izola¢ni (ZO)

Stavajici stav :

Samostatné jsou vymezeny vramci zahrad zastavby centra zapadné od Habrovanského potoka,
protoze se jedna o velmi svazité, pohledove exponované Gzemi, kde ma zelefi funkci zejmena
ptidoochrannou, vyznam pfi zachovani krajinného razu.

Koncepce fedeni :

Rozvojové plochy s timto zplsobem vyuziti nejsou vymezeny.

12.3) zelei sidelni ostatni (ZS)

Stavajici stav .

Samostatné e vymezeno na pozemcich, které jsou dlouhodobé vénovany vefejné pristupné zeleni a
je nanejvy$ Zadouci ji v téchto plochach stabilizovat tak, aby nemohla byt v ramci vefejnych
prostranstvi vyuzita napf. pro rozsifovani parkoviét atd., coz je vsouladu s § 3 odst.5 vyhlagky
&.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl.

Stavajici sidelni zelefi je také zahrnuta v podobé zahrad a pfedzahradek do ploch vice typl: ploch
pro bydleni, ploch ob&anského vybaveni i jinych, které tvofi rAmec stavajici zastavby.

Koncepce fedeni :

Nadale bude zachovana stavajici vefejna zeleil (plochy stavu), nove plochy s touto funkei jsou
vymezeny v ramci ploch Z.1f a Z.1g, tak, aby bylo vytvofeno dostatetné vefejne prostranstvi pro
rozvoj ploch bydleni — dle pozadavku §7 vyhl.501/2006Sb. pro pfilehlé Gzemi rozvijejici bydleni.
Realizace dalgi zelené je umoZnéna ve funkénich plochach v zastavéném Uzemi ve vazbé na hlavni
funkci plochy podminkami vyuZiti ploch dle kap. F.2 textové casti

12.4) zelei krajinna (ZK)

Stavajici stav :

Jsou samostatné vymezeny v plochach krajinné zelené zejména v okoli toku Rigky.
Koncepce fedeni :




Jsou vymezeny rozvojové plochy s timto zptisobem vyuziti v ramci plochy zmény K.4, pro plynuly
pfechod zastavby do krajiny, pro odstinéni plochy Z.8 vzhledem k zastavbé.

13.) PLOCHY TEZBY NEROSTU

Jsou vymezeny v souladu s §18 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti

13.1) téZba vSeobecna (GU)

Stavaiici stay :

Jsou samostatné vymezeny v plochach dobyvaciho prostoru tam, kde neprobéhla rekultivace a kde je
uzemi lomu stale vyuzivano, i kdyz v soudasnosti téba neprobiha.

Koncepce fedeni ;

Rozvojové plochy s timto zpiisobem vyusiti nejsou vymezeny.

14) PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN|

Jsou vymezeny v souladu s §11 vyhlagky . 501/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisl

14.1) vyroba zemédélska - malovyrobni (VZ.m)

Stavaijici stav :

Plochy s timto zplisobem vyuZiti nejsou vymezeny

Kongepce feden :

Plocha Z.19 vymezena v lokalité extenzivniho vyuzivani zemédélskych ploch pro zpracovani
zemeédeélské produkce malovyrobnim zpdsobem nevyZadujicim zvySeni obsluhy pozemku, takze
neovlivni celkovou koncepci okolniho nezastavéného tizemi.

9.3.1.3.2  Oduavodnéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé fesené tzemi, protoze je to v souladu s poZadavky § 43
odst.(4) SZ

9.3.1.3.3  Naplochach s rozdilnym zptisobem vyuziti se stanovuje:
a)  typ plochy,

b) typ plochy dle stabilizace &i rozvoje funkci,

c) podminky pro vyuziti ploch, podminky prostorového uspofadani
A to z dlivod( nize uvedenych :

ad a) PFehled typt ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti )
je uveden, protoZe uvadi Uplny prehled typ( ploch s rozdilnym vyuziti, vymezenych v UP Oldany a
vztah textové a grafické ¢asti (vyznadeni nazvy ploch a kodovymi znaCkami v grafické &asti - zejména

vykresy 1/2, 11/1) - vymezené typy ploch viz vySe v této kap.

ad b) typ plochy dle stabilizace &i rozvoje funkci

V izemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska pofadi zmén v Uzemi:

1) stav (stavajici vyuziti):

- plochy, jejichZ zpisob vyuziti je jiz realizovany, intenzivni rozvoj vyuziti se nevymezuje, jedna se o
plochy bez zasadnich planovanych zmén, protoze neni Zadouci zasadni zména vyuzivani téchto
ploch a je tieba je odlidit od ploch naopak uréenych pro rozvoj obce

2) plochy zmén (rozvojové plochy):

- plochy, u nichZ je pozadovana zména budouciho vyuziti v Gzemi — je vymezen jeji rozvoj dle
poZadovaného zplisobu vyuZiti, (zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné)
protoZe vymezuji mozny rozsah rozvoje obce v nasledujicich letech.

ad c) podminky pro vyuZiti ploch, prostorové regulace jsou vymezeny v kap. F textové asti
tizemniho planu a odlvodnény v kap. 9.6.2 tohoto odiivodnéni

9.3.14 Odtivodnéni koncepce prostorového usporadani
zdlvodnéni kap. C.1.4_textové &asti UP:
je uvedeno v kap. 9.6.2 tohoto od(ivodnéni - u jednotlivych vyuziti vzdy oddil e).




9.3.2 Odiivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch

zdiivodnéni kap. C.2 textové &asti UP:

Urbanisticka koncepce lzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné:

Rozvojové plochy jsou v fe$eném Uzemi vymezeny tak, Ze respekiuji Uzemni podminky spravniho
Gzemi, které umoziiuje jen omezeny rozvoj v ndvaznosti na stavajici zastavbu - moZnosti rozvoje
jsou limitovany v podstatné &asti Gzemi pfirodnim prostfedim - lesnimi porosty, v jihovychodni Cast
lzemi nelze zastavu rozvijet z dlivodu nevhodného zasahu do krajinného razu lizemi, které je
vyrazné pohledové exponovano.

Rozvoj ve vazbé na stavajici centrum je tedy mozny ve vétsi mife pouze ve vychodni &asti smérem
k lokalité Bolsevik.

V takto limitovaném dzemi lze plochy pro rozvoj zastavby - zastavitelné plochy vymezit pouze
obdobnym zplsobem, jako v pfedchozi platné UPD, aktualnost vymezeni téchto ploch byla
provéfena a naprosta vétsina rozvojovych ploch je proto vymezena v navaznosti na ptedchozi UPD,
nebot nebyly nalezeny jiné moZnosti vymezeni zastavitelnych ploch.

Byly proto vymezeny :

Plochy Z.1a, Z.1b, Z.1c, Z.1d, Z.Af, Z1g a Z.1h vychodné od centra obce, protoZe jsou plochami
plivodné vymezené hlavni rozvojove lokality pro bydleni ozn. B1. Pro lokalitu s pivodnim oznacenim
B1 byla zpracovana Uzemni studie, ktera mimo jiné navrhla komunikaéni systém severni asti lokality,
navazné projekty toto fedeni rozpracovaly, vymezena byly v ramci lokality plochy zelené a vefejna
prostranstvi. Cast lokality jiz byla zastavéna, vyuzité gasti jsou pfevedeny do ploch stabilizovanych.
Zbyvajici &ast lokality je nyni do UP transformovéna a je déle &lenéna na plochy bydleni
individualntho Z.1a az Z.1d, plochy vefejnych prostranstvi Z.1h, plochy zelené sidelni pro vefejna
prostranstvi i trasy vefejné infrastruktury Z.1g a Z.1h.

Plocha Z.1e je vymezena pro rozsifeni koridoru komunikace, lemujici po jiznim okraji lokalitu
Boléevik z diivodu rozéifeni vefejného prostranstvi tak, aby byly vytvofeny prostorové podminky pro
ulozeni siti technické infrastruktury ve vefejném prostranstvi — zejména kanalizace a aby byla
umoznéna obsluha okolnich pozemka.

Plochy Z.2a, Z.2b, Z.2c, Z.2d severovychodné od centra obce jsou plochami rozvojové lokality pro
bydleni vymezené plvodnim UP ozn. B2. Podstatna &ast lokality jiz byla zastavéna, vyuZzité casti jsou
pfevedeny do ploch stabilizovanych. Jsou vymezeny proto, aby byly ucelné vyuzity dosud
nezastavéné posledni pozemky v této ¢asti obce.

Plocha Z.3 je rozvojovou plochou pro bydleni individualni, je pfevzatou plochou pfedchozi platné
UPD, ktera nebyla dosud vyuzita (plivodni ozn. B3), Je dnes jiz prakticky ze v8ech stran obklopena
stavajici zastavbou téhoz ucelu.

Plocha Z.4 je vymezena pro doplnéni plochy hibitova z dlivodu zvysen kapacity tohota vybaveni.
Plocha Z.5 je vymezena pro doplnéni stévajicich pozemkil individuaini rekreace o zbytkovou plochu
mezi pozemky rekreace a lesa, jedna se tedy o ticelné vyuziti plochy.

Plocha Z.6 je vymezena pro bydleni venkovského typu (BV) v pozemcich, které pfimo navazuji na
zastavéné Uzemi téhoz Gcelu a vefejné prostranstvi.

Plochy Z.7a a Z.7b jsou vymezeny pro doplneni zapodaté zastavby na okraji lokality Bolevik,
v souladu s celym charakterem lokality a moZnosti obsluhy pozemk(i stavajici komunikaci. Je
vymezena z divodu kompaktniho uzavfent struktury stavajici vystavby.

Plocha Z.8 je vymezena pro plochy vodniho hospodarstvi (TW), je vymezena v Gdolnici
Habrovanského potoka pro mozné umisténi technického objektu gisténi nebo prederpavani
odpadnich vod z lokalit na severovychodnim okraji zastavby (lokality BolSevik).

Plocha Z.9 je vymezena pro vefejné prostranstvi v poloze jizniho pfistupu k rozvojovym plocham
zastavby Z.1a az Z.1h, dopliiuje a propojuje plochy vefejnych prostranstvi Z.1h a Z.11 a umoZziiuje
v&t&i variabilitu umisténi komunikaci i jinych funkci vefejnych prostranstvi.

Plocha Z.10 je rozvojovou plochou bydleni, je pfevzata z pfedchozi platné UPD (pavodni ozn. B6).
Vymezeni plochy je G¢elnym a nezbytnym vyuzitim pozemk( mezi planovanou komunikaci a volnou
krajinou.

Plocha Z.10a je rozvojovou plochou bydlent, je pfevzata z predchozi platné UPD (plivodni ozn. B8),
je nezbytné doplnéni Sife vefejného prostranstvi, které ji zpfistupriuje vefejnou dopravni
infrastrukturou tak, aby parametry odpovidaly legislativnim pozadavkim (8m Sife).

Plocha Z.11 je rozvojovou plochou pfevzatou koncepcné z piedchozi platné UPD, ktera nebyla dosud
vyuzita (plvodni ozn. jako liniovy prvek MKIIl, PKIIl). Je vymezena, protoze predstavuje nezbytné
propojeni komunikacniho systému vychodni &asti gzemi s Gdelovou komunikaci ve sméru na




Habrovany, pfipadné dale smérem k propojeni na silnici 11/37930. Jedna se tedy o nezbytné
propojeni z hlediska koncepce mistni dopravy.

Plocha Z.12 je uréena pro technickou infrastrukturu obce, umistovanou na obecni pozemky, ve vazbé
na vymezené komunikaéni propojeni vychodni ¢asti zastavby se silnici 111/37930 koridorem CPU.CDA.
Plochy Z.13a a Z.13b jsou vymezeny v navaznosti na okraj stavajici zastavby ve vazbé na napojeni
Uzemf z jizni strany na nové komunikaéni propojeni se silnici 111/37930 - koridor CPU.CD1. Tim bude
icelné dopinéno zastavéné Uzemi a plochy bydleni (BV) - Z.13a ~ budou obsluhovany vefejnym
prostranstvim dle legislativnich parametr(i v plose Z.13b.

Plochy Z.14a, Z14b a Z.14c jsou rozvojovymi plochami pfevzatymi z ptedchozi platné UPD pro
obcanské vybaveni komeréni (OK) a plochy pro dopravu v klidu (DS k), nebyly dosud vyuzity, avéak
zajem na jejic vymezeni trva, nebot' umoziuji rozvoj v pfimé néavaznosti na oblasti Statku — doplnéni
stavajiciho arealu — zejména funkci pro nepobytovou rekreaci a parkovani vozidel navétévnikd a tim
vyuzivani a rozvoj stabilniho arealu, charakteristického pro jihovychodni ¢ast tzemi.

Plocha Z.15a a Z.15b je uréena pro technickou infrastrukturu obce, umistovanou na obecni pozemky,
v navaznosti na stavajici plochy technického vybaveni, alternativa a doplinénf funkce plochy Z.12,
avsak v jizni &asti Gzemi.

Plocha Z.16 je vymezena pro doplnéni stavajici plochy individudini rekreace o pozemek pobliz k.u.
Habrovany. Plocha je soucasti stavajici lokality vyuzité pro tento ugel.

Plochy Z.17 a Z.18 jsou ureny pro Fegeni dopravy vklidu a zaji§téni dostateénych kapacit pro
parkovani v byvalém lomu a u rybnika jako zazemi rekreace nepobytové.

Plocha Z.19 je urena pro zemédélskou malovyrobu z diivodu zaji§téni zpracovani produktd
ziskavanych z okolnich pozemk{, z toho diivodu je umisténi takové stavby t€elné v pfimé navaznosti
na obhospodarované tzemi.

Podminky pro zmény v tizemi v jednotlivych zastavitelnych plochach jsou stanoveny v kap. F.3.
Plocha Z.20 je uréena pro obganské vybaveni obce na jejich vlastnich pozemcich.

9.3.3 Odiivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

zdlvodnéni kap. C.3 textové &asti UP:

Do systému sidelni zelené byly zafazeny tyto druhy ploch:

- zeledl sidelni ostatni (ZS) ~ ve stabilizovanych plochach zejména v centru obce a historické
zastavbé a jako soucast rozvojovych zastavitelnych ploch Z.1fa Z.1g.

- zelen zahradni a sadova (Z7), stabilizované pii stavajici zastavbé bydleni

- zelefi ochranna a izolaéni (ZO), uréené k ochrané exponovanych poloh

Vymezenim téchto ploch je systém v obci stabilizovan, funkai sideini zelena pini i rozvojové plochy
zelené krajinné (ZK), které zabezpe&uiji plynuly pfechod mezi zastavbou obce a volnou krajinou.
Systém je timto vymezen, protoze tvoii vyznamné plochy zelené ve vefejnych prostranstvich a
protoZe tvofi rémec zelené zastavéného tzemi.

9.4 Odtvodnéni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorii pro veFejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
VYyUuziti

(zdlvodnéni kap.D textové &asti UP)

9.4.1  Dopravni infrastruktura

zdlvodnéni kap. D.1 textové &asti UP:

)] Je respektovana stavajici koncepce dopravy. Silniéni doprava je stabilizovana vymezenim
Ploch dopravy silniéni (DS), protoZe tyto tvofi pateini systém dopravni obsluhy Gzemi.

Zakladni dopravni skelet obce je tvofen silnici 111/37930, podél které vzniklo osidleni. Tvar osidleni
odpovidé navesni ulicovce, silnice v obci konéi. Pavodni Fada domd je zaloZena podél cesty vedené
uzkym udolim potoka, ndves neni rozvinuta do Sitky.

Silnice nema Zzadné vyrazné smérové oblouky mensiho poloméru, v priijezdném Useku je ve
stoupani a jeji Sitkovy profil je levostrané stabilizovan zastavbou na jednotlivych  parcelach.
Pravostrané je $itka silnice omezena prudkym svahem s kamennymi vychozy a pGvodnimi, nyni
Castetné opusténymi kamenolomy.

2) Doprava silni¢ni (DS) zahrnuje pozemky silni¢nich komunikaci:
- silnice 111/37930 Habrovany — Olgany
- silnice 111/37365 Kitiny - Radice - Drnovice




protoze Useky téchto silnic tvofi sit, zabezpedujici dopravni obsluhu tizemi a propojeni s nadfazenou
dopravni infrastrukturou.

Silnice 111/37930 je v Habrovanech pfipojena na silnici 111/37926 Drnovice - Nemojany - Rousinov a
111/37931 Rousinov - Kralovopolské Vazany — Habrovany a déle v Rousinové jsou pfipojeny na silnici
[1/430 Brno - Holubice - Rousinov.

Silnice 11l/37365 prochazi severnim okrajem katastrélniho uzemi obce a pro obsluhu obce a
pfevazné casti dzemi nema prakticky vyznam. Kong&i véak na ni, jsou po ni vedeny nebo ji
kizuji turistické a cyklistické trasy, takze ma pfevazné vyznam pro rozvoj turistického ruchu v
Ol8anech.

Zasadni vyznam pro dopravni obsluZnost Gzemi VySkovska m4 dalnice D 1 Praha - Brno - Vy8kov -
Vrchoslavice smérem na Kromé&iiz a D 46 Vyskov - Olomouc. Pro obec nejbliz§i mimouroviiova
kiizovatka na D1 je EXIT 216 Rousinov.

3) Jsou vymezeny plochy:_doprava silniéni - doprava v klidu (DS.K), které zahrnuji podstatnéjsi
stabilizované i rozvojové plochy pro parkovani vozidel — jsou tedy samostatné plodné vymezeny.

Ve stavajicim stavu jsou vymezeny plochy parkovist pouze u obecniho Gfadu (kapacita 5 mist),
vyznadeno je parkovani v aredlu Statku (o kapacité 30 mist). Parkovani a garazovani vozidel pro
spravu a obsluhu obce je na pozemku za hasicskou stanici, pouze pro potfeby obce

S rozvojem automobilizace a turistického ruchu je nezbytné zajistit dalsi kapacity pro parkovani a
odstavovani vozidel, proto jsou vymezeny rozvojové Plochy dopravy silniéni - doprava v klidu -
zastavitelné plochy Z.17, Z.18 a Z.14c jsou vymezeny tak, aby v rlznych &astech obce pokryly
stavajici nebo o&ekavanou potebu dopravy v klidu.

4) Mistni doprava je stabilizovana vymezenim stavajicich ploch vefejnych prostranstvi.

Vymezuji se plochy: vefejna prostranstvi véeobecna (PU) , na kterych je umisténa anebo lze v
souladu' s podminkami vyuZiti umistovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:

Mistni_komunikace

Mistni komunikace jsou vefejné pFistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné mistni doprave
na dzemi obce. Mistni komunikace umozriuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou vefejné a ve sprave
lokalni samospravy. Stavajici sit' mistnich komunikaci navazuje na silnice 1I. tFidy.

Mistni komunikace jsou prevazné ve vlastnictvi obce, zajistuji dopravni obsluhu objektd.

Mistni komunikace jsou situovany a navrhovany v plochach vefejnych prostranstvi, pro novou
zastavbu budou dopiné&ny tseky mistnich komunikaci, protoZe je to v souladu s §22 vyhl 501/2006Sb.
Uzemnim planem obce jsou respektovany stavajici mistni komunikace v soudasnych trasach. Sit' je
mozno doplnit v ramci vymezenych vefejnych prostranstvich (PU), ale i v rdmci ostatnich funk&nich
ploch, jejichZ podminky vyuZiti to umoziuji.

Navrhové zastavitelné plochy jsou obsluhovany prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci a
MK, které budou navrhovany v plochach navrzenych vefejnych prostranstvi (navazujicich na stavajici
MK) v souladu s §22 vyhl 501/2006Sb.

Systém mistnich komunikaci je navazan na silnici 111/37930 a je vysledkem delsiho stavebniho
rozvoje obce. Pivodni zastavba je dopravné obslouzena pouze silnici. Stavebni pozemky lezi na
nahorni roving a slouzily plvodng zemédélské vyrob& Pozemky byly pfistupné uG&elovymi
komunikacemi vedenymi strmym svahem z tidoli formou rampy ve velmi omezeng §ifce. Dalsi mistni
a udelové komunikace do tohoto rozvojového Gzemi byly a jsou vedeny ze silnice 1I/37926
Drnovice - Nemojany - Rousinov z obce Habrovany.

Celé rozsahlé zastavované Uzemi, véetnd arealu Statku, je dopravné pfipojeno na silnici [11/37930
dvéma mistnimi komunikacemi s jednosmé&rnym provozem (funkéniho typu MO1k 3/2,5/30; jedna se
o jeden jizdni pruh). Pfipojeni téchto dvou tras mistnich komunikaci na silnici je pod ostrym (hlem
(cca 15°) a je tedy dopravni zavadou, ktera nema fegeni. Tyto dvé trasy nelze pouzit pro tézkou
stavenistni dopravu ani zasobovani Statku, protoZe na tento provoz nejsou dimenzovany. Kazda z

mistnich komunikaci je uréena pro jeden jizdni smér, tj. v prostoru obecniho Ufadu doll a jiznéji
polozenou mistni komunikaci nahoru. Dopravni zavada je Gasteéné fedena dopravnim znacenim.

Dal§i dopravni napojeni zastavovaného tzemi a arealu Statku je mistni komunikaci z obce
Habrovany, ktera je v Habrovanech pfipojena na silnici 11/37926. Kiizovatka této mistni komunikace
se silnici je ale dopravni zavadou, ktera rovnéz nema technické fedeni. Silnice je v misté kfizovatky




zUzZena, nema plnohodnotné &itky jizdnich pruhtl a do kfizovatky zasahujf stabilizované obytné
objekty ob¢anli Habrovan. Je osazena dopravnim zrcadlem, které je pouze nouzovym fe$enim.

Mistni komunikace k Ol$anlim je vedena obytnou ulici Habrovan (dvoupruhovéa, ve funkéni
skupingé C a typu MO2 6/6/30). Jako hlavni dopravni spojeni do Ol§an neni vhodna, je kapacitng
nedostatecna, rovnéz neni dimenzovana pro téZkou stavenigtni dopravu a dopravni obsluhu Farmy.
Je vedena ve znaéném sklonu cca misty 10-12%. Navic ma provoz dopad na Zivotni prostiedi
obyvateld sousedni obce. Je dlouhodobé neudrzitelng, aby dopravni obsluha Statku byla smé&fovana
pouze na tuto komunikaci. Je vyuZivana také jako pfistupova trasa pro stavenidtni dopravu
budovanych obytnych doml ve vychodni &asti Olsan.

VyfeSeni dopravni obsluhy Uzemi navrieného ke stavebnimu rozvoji zejména komeréni vybavenosti
Je nezbytnym predpokladem pro dalsi rozvoj obce a spoleenskych aktivit na Farma.

U Obecniho Ufadu se od silnice odpojuje mistni komunikace a obé& pokraduji do dvou Udoli podél
vodoteli a dale v trasach plvodnich lesnich cest. Tyto komunikace jsou jednostranné obestavény az
K hranici lesa.

Nova vystavba probiha také podél mistnich komunikaci vedenych v trasach plvodnich Gdelovych
polnich cest, které maji nedostate¢né Sitkové poméry, nova vystavba je v téchto lokalitach vazana
dodrzenim legislativnich pfedpisti - (Sife vefejnych prostranstvi, obsluha v piipadé havarii a
nenadalych udalosti),

Stavajici mistni komunikace jsou realizovény ve funk&ni skupiné C.

Vymezuji se plochy: vefejnd prostranstvi jind (PX). na kterych je umisténa anebo lze v souladu s
podminkami vyuziti umistovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:

Ucelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potreby vlastnikli téchto nemovitosti, nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi, nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki. Ugelové komunikace jsou
ve spravé pravnickych a fyzickych osob.

Verejné pfistupné jsou v8echny uéelové komunikace (bez ohledu na viastnické poméry), s vyjimkou
komunikaci v uzavfenych arealech. Jedna se zejména o sit polnich a lesnich cest.

V tzemi neprob&hly komplexni pozemkové Upravy a nékteré zemédélské komunikace nejsou
vymezeny pozemky a jsou proto zahrnuty do ploch zemé&d&lskych nebo jinych druhl ploch s riznym
zplisobem vyuZiti, coZ je umoznéno podminkami vyuZiti pfislusnych ploch.

UP respektuje stavajici u€elové komunikace.

Ugelové komunikace vefejné pfistupné budou fedeny tak, aby umozovaly bezpelny pohyb pésich,
cyklistl, techniky zemédélské a lesnické.

Nevefejné Ucelové komunikace nejsou v UP Fe$eny a zakresleny a nachazi se v uzavienych
objektech a prostorech (napf. lom).

Ugelové verejné pristupné komunikace slouzi zejména k obsluze chatovych lokalit, arealu Statku a
obsluze lesnich pozemkl. Trasy uéelovych komunikaci vychazeji jako pokra¢ovani mistnich
komunikaci z obce Ol8any a Habrovany. Nové zastavované zemédélské pozemky jsou obsluhovény
stabilizovanou siti U¢elovych komunikaci.

V obou typech vyde uvedenych vefejnych prostranstvi Ize umistovat p&si komunikace.

P&&i doprava

Pési doprava v feSeném (zemi se dé&je na chodnicich, v profilech silnic a mistnich komunikacich, po
ucelovych komunikacich a pésich stezkach.

V plochach PU :

Plochy pési dopravy jsou pievazné zahrnuty ve vymezenych vefejnych prostranstvich.

Caste¢né jsou realizovany chodniky podél mistnich komunikaci, nové Ize v prostorech vefejnych
prostranstvi doplnit. Stavajici chodniky musi byt zachovany.

Stavajici pési komunikace (mistni a tcelové) jsou respektovany.

V plochach PU je hlavni pésim tahem je vybudovany jednostranny chodnik vedeny levostranné pfi
fadé domu v prijjezdnim Gseku silnice a dalsi kratké trasy vybudované podél mistnich komunikaci,
pokud to Sitkovy profil ulic umoziiuje. Obci jsou vedeny ze silnice do obytné lokality pési trasy, které
zkracuji pohyb chodcll od zastavky autobusu.

V plochach PX:




Olgany maji jedineénou polohu jako vychozi nebo cilova obec pro turisty s dostateSnym zazemim,
véetné ubytovani. Obci vede modré turisticka znacka, ktera vede ptes Olgany, komplex lest
Pirodniho parku Rigky a zaniklou stfedovékou ves Lhotka v k.d. Bezina, Udolim potoka Ri¢ka,
Gizemim CHKO Moravsky Kras, do Podoli u Brna.

\/ severnim okraji k.u. obce je vedena lUzemim Pfirodniho parku Ri¢ky zluta turisticka trasa Bilovice
n.Svitavou - Hosténice - Radice - Pistovice a tdolim Ricky; po hranici feSeného Uzemi (hranici k.u.) je
vedena &ervena turisticka trasa z Lulée do Jedovnic.

Na severné k.U. obce vedenou vyznamnou Servenou turistickou trasu udolim Rakoveckého potoka je
napojena Zluta turisticka trasa.

Cyklodoprava (viz niZze - odst. 8))

5) Pro rozvoj mistni dopravni infrastruktury je vymezen koridor vefejné dopravni infrastruktury
CPU.CD1. Koridor je vymezen z dlvodu zajisténi alternativniho dopravniho propojeni_lil/37930 a
mistni komunika&ni sité ve vychodni gasti obce mistni komunikaci. Koridor je proto uréen pro
vefeiné prostranstvi (PU), jeho $ife je vymezena tak, aby mohl zahrnout i souvisejici stavby — tedy
komunikaci, chodniky, parkovani a zelefi a jind vyuZiti vetejného prostranstvi. Koridor je vymezen
zplsobem, ktery byl navrZen ve studii: VYHLEDAVACI STUDIE SILNICE 11/37930, OLSANY,
zpracované 02/2020 firmou IMARI spol. s r.0. Herdovskéa 935, 198 00 Praha 9 - Ing. Ondfej Kaplan.
Studie se zabyvala trasou nového propojeni ve dvou variantach. UP zpracoval koridor pro variantu 1
dle této studie, protoZe na jednani dne 08.05.2020 byla zastupiteli obce Olsany upfednostnéna
varianta ¢. 1.

Navrh vedeni nové mistni komunikace prochazi lesnim pozemkem se znadnym pievysenim, a proto
je snaha vedeni trasy v podkladu vrstevnicového planu pfi zachovani maximainiho dovoleného
podélného sklonu komunikace. Vzhledem k tomu, Ze navrhovana komunikace bude slouzit zejména
pro potieby rezidentl v pfilehlé obytné zastavbé, tak je navrhovana komunikace FeSena jako
dvoupruhova smérové nerozdélena. Komunikace pro p&si se neuvazuje. Navrh vedeni komunikace
vychazi z pozadavki obce a z zemniho planu, ktery uvazuje vystavbu v feSeném tzemi. Navrh
vedenti trasy byl zpracovan ve 2 variantach.

Komunikace navrzena ve studii uvazuje &itku 6,5 m, kde &itka vozovky je 5,5 m (2x jizdni pruh 8itky
2,75 m). Odvodnéni komunikace je reseno stfechovitym sklonem do destové kanalizace, ktera
vyUstuje do Habrovanského potoka. Navrhova rychlost komunikace je s ohledem na slozité vyskové a
smérové poméry volena v hodnoté Vn = 40 km/h. Smérové oblouky jsou voleny na samé dolni hranici
pozadavkd normy &SN 73 6110. Délka navrhu mistni komunikace od silnice 11/37930 k napojeni na
mistni komunikaci na pozemku p.&. 600/450, k.0. Ol$any je cca 700 bm. Pfi¢ny sklon komunikace je
navrfen 2,5%, viz schématicky pficny Fez, ktery je soutasti vykresové prilohy. Podélny sklon
komunikace je volen pfi horni hranici normovych pozadavkd hodnoté cca 9%. Na zaCatku feSené
komunikace je navrzen propustek pies Habrovansky potok.

S ohledem na slozZitost fedeni komunikace UP zapracovat koridor CPU.CD1, kde Sife koridoru je
proménliva, vyznagena v grafické casti, minimainé véak 15m tak, aby bylo mozné v koridoru umistit i
daldi soutasti stavby a stavby souvisejici.

Jsou vymezeny dal§i stavby vtomto koridoru pfipustné pouze takové, které nebudou pfekazkou
vybudovani komunikace. Po vybudovani stavby bude nevyuZita cast koridoru navracena ptivodnimu
vyuziti proto, aby byl minimalizovan zasah do krajiny.

6) Byly stanoveny podminky dopravni obsluhy rozvojovych ploch:

Plochy Z.1a, Z.1b, Z.2a, Z.2b, Z.2¢, Z.2d, Z.3, Z.6 (Bl, BV) budou obslouzeny dopravni infrastru kturou
umisténou v pfiléhajicich plochach vefejnych prostranstvich, podminkou zpfistupnéni pozemku je
zajisténi minimalni Sife verejného prostranstvi zpfistupfiujiciho pozemek v &i¥i 8m z ddvodu souladu
s platnou legislativou - §22 vyhl. 501/2006Sb. Tedy tam, kde je stavajici Sife vefejného prostranstvi
nedostateénd, bude nezbytné rozsifeni.

Plochy Z.1c, Z.1d (Bl) budou obslouzeny dopravni infrastrukturou v pfiléhajicich plochéach vefejnych
prostranstvich (podminkou zptistupnéni pozemku je zajisténi minimaln{ &ife vefejného prostranstvi
zpfistupiiujiciho pozemek v §ifi 8m) a dopravni infrastrukturou umisténou v ramei téchto ploch, coz
umoziiuje doplnit infrastrukturu v ramci rozvojové plochy, pokud tato potfeba vyplyne napf.

z parcelace tizemi.

Plochy Z.4 a Z.5 (OH, RI) budou obslouzeny ptes navazujici plochy téhoZ funkéniho vyuZiti, protoze
dopliiuji rozsah stavajici plochy téZe funkce.




Plocha Z.7a a Z.7b (RI) bude obslouzena prilehajici icelovou komunikaci, tedy v navaznosti na
rekreacni oblast BolSevik, co# odpovida zvolené rozvojové funkci ploch - rozsifeni prostranstvi pro
dopravni obsluhu neni vzhledem k stavajici parcelaci uvazovano.

Plocha Z.10 bude obslouzena komunikaci v plode Z.11, protoZe je vcelé délce doprovazena
rozvojovou plochou Z.10 pro vefejné prostranstvi, napojeni na stavajici komunikaci z jihovycjodu by
mohlo komlikovat &i znemoznit fedeni krizovatky stavajicich komunikaci s navrzenymi v ploge Z.11 a
koridoru CPU.CD1.

Plocha Z.10a bude obslousena z pfiléhajiciho vefejného prostranstvi, nebot na né&j bezprostiedns
navazuje.

Plocha Z2.12, Z.15a a Z.15b (TU) budou obslouzeny pfiléhajicimi komunikacemi, protoze se nachazeji
pfi stavajicich obsluznych komunikacich.

Plocha Z.13a (BV) bude obslouzena komunikaci v plose Z.13b (PU), protoze piiléhajici prostranstvi
nema dostatedné parametry pro obsluhu pozemk( v plose Z.13a a musi byt tedy rozsiteno a
realizovano v ploge 7.13b..

Plochy Z.14a a Z.14b (OK) budou obslouZeny prostfednictvim pfiléhajici plochy téhoz vyuZiti,
prostrednictvim stavajicich komunikaci, protoze navazuji na stavajici areal statku, ktery ma takto jiz
zajistén dopravni obsluhu.

Plocha Z.16 (RI) bude obslouzena priléhajici komunikaci z k.d. Habrovany, protoZe obsluhou spaduje
jiz do Uzemi Habrovan.

7) Doprava v kiidu

Jsou vymezeny rozvojové plochy: doprava silniéni — doprava v klidu (DS.k) pro odstavna parkovigté
v rozvojovych plochach Z.14c, .17, Z.18

Parkovaci stani budou umistovéna v ramci ploch vefejnych prostranstvi v souladu s podminkami
ploch. Doprava v klidu je pfipustnym vyuzitim zejména ploch bydleni a ploch obéanského vybaveni.
Ve stavajicim stavu jsou vymezeny plochy parkoviét pouze u obecniho Gfadu {(kapacita 5 mist),
vyznaceno je parkovani v arealu Statku (o kapacité 30 mist). Parkovani a gardZovani vozidel pro
spravu a obsluhu obce je na pozemku za hasiéskou stanici, pouze pro potieby obce

Dalsi parkovaci kapacity jsou zahrnuty do ostatnich ploch. (Vlastni parkovani maji zajistény i objekty
penzion( - U Kalabl v kapacité 6 mist, Slavotinek 3 mista, je zajisténo parkovidté u obchodu v
kapacité 7 mist.) Odstaveni vozidla je umoZnéno také pred hibitovem (kapacita do 6 mist), neni v8ak
fedeno vyznadenym parkovistém.

Rozvojové plochy : doprava silniéni - doprava v klidu v rozvojovych plochach Z.17, Z.18, Z.14c jsou
vymezeny tak, aby v rliznych &astech obce pokryly stavajici nebo oekavanou potiebu dopravy
v klidu.

Plochy dopravy v klidu jsou jinak pfevazné zahruty ve vymezenych vefejnych prostranstvich.

Lze odstavovat vozidla v plochach prilehlych k mistnim komunikacim tam, kde to prostorové
podminky komunikaéniho prostoru umozni.

Pro zastavbu je nezbytné zajistit odstavovani vozidel na viastnich pozemcich v souladu s legislativou.
Umisténi dopravy v klidu umozriuje regulace Fady funkénich ploch, kde je zadouci zajisténi
parkovacich ploch v ramci funkéni plochy (souvisejici dopravni infrastruktura).

Pii navrhu zastavby je tieba zajistit potiebné kapacity parkovacich stani v ramci navrhovych ploch.
Kapacitu parkovist je nutno fesit v podrobnéjsi dokumentaci, v souladu s CSN 736110.

Jsou vymezeny rozvojové parkovaci kapacity:

217 - parkovaci plochy v byvalém lomu zejména pro denni navstévniky — kapacita pfiblizné 75
mist

Z.13c - parkovaci plochy pro Statek a vychodni &4st obce — kapacita pfiblizng 50 mist

Z.18 - parkovaci plochy u rybnika pro plochu sportu a denni navstévniky lest — kapacita

pfiblizné 12 mist




8) Cyklostezky a cyklotrasy budou umistovany v rdmci ploch vefejnych prostranstvi, protoZe tato
maji dostatednou kapacitu pro jejich trasovani.

Byly vymezeny stavajici cyklotrasy pokryvajici potteby cyklistické dopravy, protoze Uzemi je hojné
vyuzivano cyklisty.

Uzemim Pfirodniho parku Rigky, ktery je Eastené soucasti severni Zasti katastralniho uzemi Oldan,
je vedena znacena dalkova cyklotrasa ¢. 507 Hradec Kralové - Bfeclav s nasledujicim mistopisem v
nejbliz&§im okoli obce:

Kepkov, rozcesti - Jalovy dvir - HerSpice - Hodéjice - Néméany - Krouzek - Rousinovec - Rousinov -
Vitovice - U t¥i javord - Rigky - Bukovinka - U kempu OlSovec - Jedovnice. Tato cykloturisticka trasa je
navazana severné na systém tras Moravského krasu, jizné ve Vitovicich na cyklotrasy Slavkovského
bhojisté a v Hodéjicich i na cyklotrasy Zdanického lesa.

P¥imo obci je znadena cyklotrasa ¢. 5072, ktera ma pribéh Habrovany - Olsany - Pistovice - Racice
- Ruprechtov. Na kfizovatce turistickych a cyklistickych tras "U t¥f javor(" zaéina cyklotrasa ¢. 5083,
kiera je dale vedena do udoli Rigky, Pod Hadkem se pfipojuje na cyklotrasy €. 5131, 5135 a prochazi
celym tdolim Rigky aZ do Podoli.

Lesni komplex severn& obce je protkan siti zpevnénych ucelovych lesnich cest, které jsou navazany
na mistni komunikace Ol3an.

Byly provéfeny tzemni podminky, uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridori v souladu s
dokumentaci rozvojovych zamérl kraje a s ohledem na koordinaci koridor(l cyklistické dopravy v
Sirdich navaznostech. Je zajisténa uzemni koordinace a ochrana krajskych cyklistickych koridor(.
Mezinarodni koridory se v Fedeném tizemi nevyskytuji.

9) Komunikace budou dle specifickych lokalnich podminek zokruhovany tak, aby dopravni sit
obce umoznila alternativni zplisob obsluhy co nejvice pozemkl proto, aby byla v pfipadé nenadalé
udalosti umoznéna vice smérna obsluha pozemki v tizemi.

10) Je stanovena podminka, Ze jakymkoliv vyuzitim plochy nesmi byt znemoznéno vedeni
priijezdniho Useku silnice v plynulé trase vedeni prijezdniho useku silnice v plynulé trase a Sifce
odpovidajici funk&ni skupiné a zatiZeni silnice a mimo zastavéné dzemi v &itkovém usporadani
odpovidajici Néavrhové kategorizaci krajskych silnic JMK, kterd zajisti, Zze nebude mozné jinymi
stavbami i opatfenimi v ploe znemoznit Gpravy silnice dle koncepéniho dokumentu ,Névrhova

kategarizace krajskych silnic JMK".

12) K ostatni dopravni infrastruktufe

Vefeina linkova doprava

Zelezniéni doprava

se v fedeném uzemi nevyskytuje.

Autobusovéa doprava

Je sougasti integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.

Do Brna i okolich obci je organizovano autobusové spojeni pravideinou autobusovou dopravou, tato
se déje v trase stavajicich silnic a nevyzaduje vymezeni dalich ploch pro vytvofeni Gzemnich
podminek.

Autobusova doprava je soudasti integrovaného dopravniho systéemu Jinomoravského kraje. Linka
Oldany-Habrovany-Rousinov

V obci se autobusy otadeji na zastévce OlSany, kde je upravena autobusova totka po mistnich
komunikacich okolo objektu hostince. Vzhledem ke stisnéné zastavbé neni jiné feSeni mozné a
sou¢asny stav vyhovuje. Obec ma dvé autobusové zastavky, Ol3any a Ol$any, lom. Zastavka OlSany,
lom je celodenné na znameni, autobus zastavuje v jizdnim pruhu silnice.

Rousinov je pfestupnim uzlem s autobusovym nadrazim na nameésti.

V obci jsou dvé zastavky:

Ol8any - je vybudovana jedna pro oba sméry, autobusové soupravy se na této zastavce otédeji okolo
kulturniho domu v centru obce. Zastavka je vybavena jednostrannou &ekarnou a rozsifena vozovka
vytvati zastavkovy zaliv. Chodnik je vybudovan a slouzi jako nastupisté.

Olsany, lom - bez vybaveni, u vstupu do areéalu kamenolomu. Zastavku bude nutno dobudovat o
zastavkové pruhy a pfipadné objekt ekarny.

9.4.2 Technicka infrastruktura
zdCvodnéni kap. D.2 textové Casti UP:




1) Zasobovani pitnou vodou

Zasobaovani obce pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Vydkov — vétev rousinovska. Tato
koncepce zasobovani neni Gzemnim planem ménéna.
Stavajici zdroje, akumulaéni objem vodojemu a dimenze piivodniho potrubi vyhovuji pro zasobovani
obce v ndvrhovém obdobi.

V souCasné dob& je v provozu rozvodna vodovodni sit, zajistujici zasobeni prakticky celé obce
pitnou vodou.

Zascbovani obce je koncipovano ze dvou smér. Jednak z VDJ Oldany a jednak z CS u VDJ
Habrovany. V pfipadé nedostatku vydatnosti viastnich zdrojii obec odebira vodu z centralnich zdrojd.
Vlastni rozvodna sit’ obce Oldany je rozdélena na dvé tlakova pasma. Horni tlakové pasmo je pod
tlakem AT stanice, nizsi tlakové pasmo pod redukci. VyuZivano je zasobovani z €S u VDJ
Habrovany.

Vodovod i vodojem je majetkem vodarenské spolednosti VaK Vyskov a.s., tato zaji§tuje provoz a
udrzbu vodovodni sitg.

Navrh predpoklada dobudovani vodovodnich fadli do rozvojovych lokalit, kterd zahrmuji pfedevéim
plochy bydleni a rekreace, jinak zasahuje stavajici rozvod vody do v8ech zastavénych mist. Pitny
vodovod je kolaudovan jako vodovod pozarni.

Pro zasobovani navrhovych ploch bydleni Bl — Z.1¢c a Z.1d a p.€.600/436 pitnou vodou bude nutno
provést vystavbu novych vodovodnich Fad(l véetn& nové armaturni podzemni Sachty, pro plochy
bydleni BV - Z.13a bude nutno provést prodlouzeni vodovodniho Fadu, protoZe jinak dodavku vody
nelze zajistit.

Vétsi rozsah ploch rozvoje nelze navrhnout, protoze v pfipadé dal$iho navyseni ploch bydleni nebo
obcCanského vybaveni oproti navrhu nebude ze strany spolegnosti Vak Vyskov a.s. za soudasného
stavu mozno zajistit piipadné napojeni na vodovodni sit' a to s ohledem na kapacitu stavajiciho VDJ
Olsany a erpadel na vytlaéném potrubi do obce Olsany.

Orientacni spotfeba vody: Teoreticky nariist primérné spotfeby pfi vyuZiti vSech rozvejovych ploch
pro obyvatele a vybavenost bude Qp= 21,2 m3/den (0,24 I/s = 212 obyv.x100 l/obyv/den), Qm = 0,34
I/s. Celkovy pocet je vice nez uvadi PRVKJmK, kde prognéza pfedpokiada postupny pokles obyvatel.
PRVK do r. 2050 uvadi 552 obyv, novy navrh je 840 obyv. (628 stavajicich + 212 rozvoj).

Stavajici systém zasobeni pitnou vodou vyhovi i pro navrzeny rozvoj, do nové zastavby postadf
rozvést nove fady, v lokélnich Usecich bude nutné stavajici sit rekonstruovat — tedy posilit pfivodni
potrubi (rekonstrukce na PE 110 - 160).

Ochranneé pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zakona 274/2001 Sb. v
pozdéjsim znéni 1,5 m od okraje potrubi.

3) Odvadéni a gisténi odpadnich vod

Pro odvedeni a likvidaci odpadnich vod z rozvojovych ploch je pro obec Olany uplatiiovan
oddilny kanalizagni system.
V obci funguje stavajici kanalizaéni systém tvoreny jednotnymi a splagkovymi stokami.
Odpadni vody jsou gravitadnim piivadé&em odvadény do stavajici jednotné kanalizaéni sité sousedni
obce Habrovany a nasledné ke spole&né likvidaci na stavajici COV Habrovany.

Plvodni kanalizace obce Ol3any zahrnovala stoky budované pfevazné do roku 1960, zalsténé pfimo
do tokd, jejichz soucasti byly i dva zatrubn&né potoky. V letech 2014-15 probéhla rozsahla dostavba
kanalizagni sit& spoéivajici v odd&leni maximalniho mozného mnoZstvi destovych vod a obou potokd
a odvadeéni vedkerych odpadnich vod z obce do kanalizagni sité obce Habrovany - byly vybudovany
nove stoky splaskové kanalizace, podchyceny nékteré stavajici jednotné stoky (pfevazné v
severovychodni ¢asti obce, cca z . 1979) a vybudovan kanalizagni pfivadé¢ do Habrovan.

Celkova délka kanalizace je nyni 6,153 km. Na stokové siti jsou osazeny 3 odleh&ovaci komory,
oddélujici destém nafedé&né odpadni vody ve dvou pfipadech do zatrubnéného Habrovanského
potoka, v jednom pfipadé do bezejmenného pravostranného pfitoku potoka Habrivka. Déle se na
kanalizaci, na jihu obce, nachazi 1 erpaci stanice - z diivodu konfigurace terénu. Pfed napojenim na
stokovou sit obce Habrovany je umisténa méma $achta s Parshallovym Zlabem pro méfeni pritoka.
Provozovatelem kanalizace je obec Olsany.




Kanalizace destova

Odvadéni destovych vod z nové zastavovaného lzemi bude feSeno tak, aby nedoSlo ke zméné
odtokovych poméril a byl zachovan stavajici odtokovy koeficient. Pfi likvidaci destovych vod budou
vyuzity véechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné. Destové vody jsou
odvedeny do mistnich vodote&i — do Habrovanského potoka, do bezejmenného pravostranného
piitoku potoka Habrivka.

V ramci feseni odtoku z vyhledovych ploch bude pfednostné posouzena moznost vsakovani,
piipadné zpomaleni odtoku. Destova kanalizace bude navrhovana pouze pro potfeby odkanalizovani
vefejnych prostranstvi, protoze v souladu s platnou legislativou je nutné likvidovat destove vody
z ostatnich nemovitosti a zpevnénych ploch na vlastnich pozemcich staveb.

U stavajicich nemovitosti bude v maximaini mife provadéno zachycovani destovych vod pro
jejich dalgi vyuziti, bude posouzena moznost vsakovani, piipadné zpomaleni odtoku.

Stavajici stoky s ohledem na své stafi a technicky stav budou postupné kompletné rekonstruovany.

Pro vystavbu kanalizagnich sbéraci v mistech s vy$8i dopravni zatézi (krajské komunikace)
bude pfednostné pouzito kanalizatnich kameninovych trub. Zbyvajici gast stokové sité mlze byt
realizovana z plastovych kanalizagnich trub PP (pfipadné jiného odpovidajiciho trubniho materialu).
Navrgena dimenze novych destovych stok bude upfesnéna na zakladé hydrotechnického vypoctu
vypracovaného v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Kanalizace splaskovd

V obci je vybudovana splagkova kanalizace. Nové splaskové stoky budou navrzeny a
realizovany v rozvojovych lokalitach a v mistni zéstavbé, kde neni doposud splaskova kanalizace
vybudovana. Splaskova kanalizace bude napojena na stavajici splaskovy kanaliza¢ni sbérac do cov
Habrovany.
Pro odkanalizovani rekreaéni lokality Boldevik je navrhovan kanalizaéni sbérac v koridoru CNU.CT1
s napojenim do plochy Z.8, ktera by umoznila fesit alternativni gisténi odpadnich vod. Zamé&r neni
v PRVK JMK, je navrzen na zakladé po alternativni varianté fesSeni gisténi odpadnich vod tak, aby
bylo mozné napojit i rozsahlou rekreaéni lokalitu.
Koridor CNU.CT1 je urden pro kanalizaci vEetné souvisejicich staveb, protoze tyto by mohly byt
nezbytné pro jeji provozovani. Site koridoru je min.4m z dlvodu zaji§téni minimani Sife pro
vybudovani kanalizace a nasledné zaji$téni jejiho predpokladaného ochranného pasma. Umisténi
ostatnich staveb v koridoru a nasledné vyuZiti zbyvajici &asti koridoru po vybudovani kanalizace
predpoklada nasledné vyuZiti pro vefejné prostranstvi z diivodu spravy a cbsluhy sité a pro rekreaci
tam, kde nebude zahrnuti do veFejného prostranstvi nutné a kde se nyni plochy rekreace nachazi.

Odvodnéni planované zastavby kanalizaci destovou i splaS8kovou se bude provadét v ramci
vystavby budovanych lokalit na zakladé projektl s napojenim na stavajici vétve kanalizace.

Nové splaskové stoky budou navrzeny a realizovany v rozvojovych lokalitach a v mistni
zastavbé kde neni doposud splaskova kanalizace vybudovana.

Na Uzemi obce je uvazovano pfednostné s vystavbou gravitadnich kanalizaCnich stok.
V lokalitach kde terénni konfigurace terénu neumoziiuje vystavbu gravitani kanalizace bude
realizovana tlakova kanalizace s prederpavanim splaskovych odpadnich vod do gravitatni sité. Navrh
gravitadnich stok, pfipadné tlakovych kanalizacnich fadll z dlivodu terénni konfigurace, bude
upfesnén a posouzen v daldim stupni projektove dokumentace.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zakona 274/2001 Sb. v pozd&js§im
znéni 1,5 m od okraje potrubi, pro vétsi dimenze a hloubky pak 2,5 m.

4) Zasobovani plynem (teplem)
Zasobovani planovanych lokalit uréenych k zastavbé se bude provadét dle druhu zastavby a
pozadavki investorl na dodavku plynu s napojenim na stavajict plynovodni STL rozvody v obci.

Obec je v celém rozsahu plynofikovana.  Napojena je ze spolecné regulaéni stanice RS
1200 VTL/STL umisténé v Habrovanech, STL piivadééem pro obec Oldany.
Jednotlivé nemovitosti jsou zasobovany NTL nebo STL plynovodni pfipojkou s provedenim

Mistni rozvodna sit je provedena vyhradné stiedotlakym rozvodem (STL) s provoznim
pietlakem do 0,3 MPa. U v3ech odbératell je tedy nutneé provadet doregulaci na provozni tlak
plynospotrebiél. Rozvodna sit v obci navazuje na STL privadec trasovany ze sméru od Habrovan,




provedeny plastovym potrubim LPE 90, trasovanym v soubé&hu s piijezdnou komunikaci ke Statku.
Sit v obci je provedena tak, aby v maximaini mite pokryla potfeby zemniho plynu (ZP) v8ech obyvatel
a podnikatelskych subjektl, véetné obtanské vybavenosti, ktefi projevi o pfipojeni zajem, a to véetné
vyhledovych zamérl. Provedena je plastovym potrubim o priméru 63 az 90 mm.

Ochranna pasma a bezpecnosti pasma plynovodi jsou dand zakonem & 458/2000 Sh. v
pozdéj$im znéni a vyjimky mlzZe povolit jen spravce daného potrubi.

5) Zasobovani elektrickou energii

Sit' VN

Regené Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22kV Vygkov z
primarniho venkovniho vedeni VN 22kV &.145 pfes VN &.324. Obec je pfipojena odbocékou v VN
¢.145 ze sméru od Habrovan, ze které jsou pfipojeny jednotlivé trafostanice - distribu&ni i
odbératelské (cizi), které zajistuji dodavku véem odbérateliim v Uzemi. Stavajici vedeni vyhovuje
soucasnym i vyhledovym pfenosovym pozadavkim, nepfedpokladaji se zadné Upravy, kromé
piipadné vyvolanych preloZek a dale v rémci planované obnovy siti.

Podzemni kabelové rozvody VN jsou v izemi realizovany v menéim rozsahu. Jedna se o Usek vedeni
kTS 4aTS5~U skoly vdélce cca 160 m.

Vlastni obec a ostatni odbératelé fedeného k.u. jsou z hlediska souéasnych pozadavk( na dodavku
elektrické energie piné zaji$téni. Rozsah stavajicich distribuénich siti VN 22 kV je dostadujici.

Trafostanice VN/NN

V feSeném (zemi se nachazi celkem 10 transformadnich stanic, z nich 6 je pro zajisténi
distribuéniho odbéru a 4 jsou provozovany jako odbératelské, umisténé tcelové v k.u. pro potfeby
jednotlivych odbératell a tim neovliviiuji vlastni zasobovani obce.

Distribuéni trafostanice jsou venkovniho provedeni, stoZarové. Umisténi stavajicich distribuénich
trafostanic je z hlediska plo§ného pokryti izemi obce transformacnim vykonem pro souasnou
potiebu vyhovujici. Po technické strance vyhowuji i vyhledovym potrebam.

Rozvodna sit’ NN
Distribu¢ni rozvodna sit NN je provedena pfevazné venkovnim vedenim, v mensim rozsahu zemnimi
kabely. Pro sougasnou potfebu obce vyhovuje.

6) Elektronické komunikace

Spoje a zafizeni spoji

Zatizeni nadfazené infrastruktury véetné radioreleovych tras, se v fedeném Uzemi nevyskytuji.
Telefonni Gcastnici jsou pfipojeni pomoci kabelové mistni sité. Kapacita sité pokryva i pfipadné
vyhledové potieby. Uzemi je pokryto signalem mobilni telefonni sité GSM. Zakladnové stanice
mobilni sité v tzemi vybudovany nejsou.

Lokalizace novych vedeni je umoznéno v rozdilnych typech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
jakoZto technicka infrastruktura — liniové stavby, protoZe nekoliduji s hlavnim vyuzitim v téchto
plochach.

Radiokomunikace

V feSeném Uzemi se nachazi RR trasy radioreléovych spojti.

Vysilate mobilnich operator(i nelze umistovat ve vyjmenovanych typech ploch z diivodu mozného
stfetu s témito funkcemi, , také je nelze umistit tam, kde by se nachazely v pohledové vyznamnych
plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a pfirodnimi dominantami.

.Celé lzemi obce nachazi v ochranném pasmu radiolokadniho zafizeni, které je zajmovym tzemim
Ministerstva obrany Ceské republiky dle § 175 stavebniho zakona - tuto skute¢nost reflektuje
podminka v Casti F.1 textové ¢asti lzemniho planu. Projednavani staveb v tomto lUzemi podiéha
platné legislativé z hlediska obrany CR.

7) Odpadové hospodaistvi - sbhér a tfidéni odpadu,

Bude zachovana stavajici koncepce likvidace komunalniho odpadu.:

Nakladani s komunalnim odpadem v obci Olgany je upraveno obecni vyhlagkou, vychazejici ze
platnych zakonnych predpistl.

Kromé bézného svozu komunainiho odpadu, obec organizuje obec separovany sbér tiidéného
odpadu. Sbérny dvlir se v obci nenachazi, po obci je nékolik stanoviit s kontejnery na tfidény odpad,




dalsi stanovité s popelnicemi na bioodpad a u autobusové zastavky je k dispozici také popelnice na
potravinové oleje a tuky.

V fe$eném Uzemi neni dle poZadavku zadéani pfipustné skladkovani odpadl kromé sbérnych dvor(,
sbérné dvory Ize umistovat pouze tam, kde nekoliduji s hlavnim vyuzitim ploch, v feSeném uzemi
neni piipustné odstrariovani nebezpeénych odpadii proto, aby bylo pfedchazeno pfipadnym stietim
pii vyuzivani ploch.

8) Podminky umistovani siti a objektd technické infrastruktury:

Podminka, ze technicka infrastruktura bude umistovéana pfednostné v plochach vefejnych
prostranstvi, byla stanovena, protoZe je nezbytné zajistit pristupnost vefejnych fadd technicke
infrastruktury ve shod& s legislativnimi poZadavky, protoZe to usnadiiuje pfipravu staveb technické
infrastruktury a jejich naslednou udrzbu a neomezuje soukromé vlastniky ve vyuzivani jejich pozemk(
nutnosti zdrzet se né&kterych ginnosti v ochrannych pasmech téchto staveb.

Pozadavek, aby sit&¢ vefejné technické infrastruktury byly dle specifickych podminek Uzemi
zokruhovany je stanoven proto, aby bylo mozné zajiéténi alternativniho zasobovani objektll pfi
nenadalych udalostech.

9.4.3 Obdéanské vybaveni

zdivodnéni kap. D.3 textové &asti UP:

Jsou vymezeny stavajici plochy pro ob&anské vybaveni v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- ob&anské vybaveni vefejné (OV),

a to proto, e kazda z t&chto ploch obsahuje specificky druh obfanského vybaventi, ktery je tfeba v
dané poloze stabilizovat, protoZe se jedna o zakladni druhy vybaveni, potiebné pro fungovani obce.
Souvisejici ob&anské vybaveni je vymezeno jako pfipustné vyuziti i v plochach bydleni, protoze je
tfeba umoznit umisténi zakladni souvisejici vybavenosti i v t&chto plochach dle potieby.

- ob&anské vybaveni komeréni (OK) jsou vymezeny na pozemcich vybaveni sluzbami a obchodem a
protoze se jedna o zékladni obchodni zafizeni, zabezpedujici vybaveni na lokalni urovni a dale
vybaveni v arealu Statku, rozvoj je navrizen v navaznosti na areal Statku, protoze se jedna o
komeréné provozované zafizeni sluzeb a rekreace, které je soucasti vybavenosti obce ve vztahu
k sluzbam pro obyvatele i rekreaCni navstévniky.

- ob&anské vybaveni — sport (OS) na pozemcich stavajicich sportovist, které tvoii kompletni sportovni
vybavenost obce v dostate€ném rozsahu

- obdanské vybaveni — hibitovy (OH) jsou vymezeny vzhledem k monofunkénosti oddélené na
pozemcich stavajiciho hibitova a navrZzeného rozvoje hibitova

Jsou vymezeny plochy zmén pro tyto zplsoby vyuziti:

- obtanské vybaveni komeréni (OK): Z.14a, Z.14b, protoZe je zadouci posileni slozky komeréni
vybavenosti (sluzby pro rekreacni zazemi, zejména jezdectvi)

- ob¢anské vybaveni — hibitovy (OH): Z.4 protoZe obec nema dostatecnou kapacitu stavajiciho
hibitova.

Rozvojové plochy byly vymezeny v pfedchozi UPD, ale dosud nebyly nerealizovany a z hlediska
rovnovazného rozvoje vech slozek lizemi je jejich vymezeni potiebne.




9.4.4 Vefejna prostranstvi )
zdlvodnéni kap. D.4 textové &asti UP:

- vefejna prostranstvi véeobecnd (PU) - zejména v plochach navesnich a uliénich prostranstvi v celém
zastavénem (zemi obce , protoZe jsou pozemky vefejné pfistupnymi umoziujicimi komunikaci v
ramci obce, pobyt ve vefejném prostoru.

- zelefi s{delni ostatni (ZS) v plochach parkovych prostranstvi a vefejné zelen&, v okoli hibitova z
dlvodu ochrany zelené v rémci prostranstvi obce a v ramei rozvojovych ploch, také z divodu spinéni
poZadavku §7 od.2 vyhl 501/20086.

- vefejna prostranstvi jind (PX) v plochach komunikaci mistnich a téelovych, vytvarejici sit vefejné
prestupnych komunikaci protoZe jsou pozemky vetejné pfistupnymi ve volné krajiné a v ndvaznosti na
obce sousedni - jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v misté stavajicich Ucelovych
komunikaci a komunikaci mimo zastavéné Gzemi v rdmci celého spravniho tzemi, protoZe se v nich
nachazi vefejné pfistupné komunikace.

Vyhodnoceni z hlediska § 7 0d.2 vyhl 501/20086:

Plochy Z.1a, Z.1b, Z.1¢, Z.1d, obsahujici bydleni a tvotici souvisejici celek, maiji rozlohu vétsi nes 2ha
— tedy celkem 6,891, proto vyZaduji vytvofeni vefejného prostranstvi z hlediska §7 od.2 vyhl
501/2006. v ramci téchto ploch o vyméfe min. 3445 m2, co? pfedloZeny navrh spliiuje — vymezenim
plochy Z.1f a Z.1g o vymére celkem 6200 m2,

Vefejna prostranstvi je moZno umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym vyuzitim, protoZe je
umoznéno modifikovat rozsah vefejnych prostranstvi tak, aby vyhovovala konkrétnim zamérdim, které
mohou mit pozitivni dopad na prostupnost tzemi, aniz by do$lo k naruseni soukromi vnitroblok{ nebo
porudeni struktury zastavby.

9.5 Odivodnéni koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobna,

zdGvodnéni kap.E textové &asti UP:

9.5.1 Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny
zdlvodnéni kap.E. 1 textové &asti UP:

Do fedeného lizemi zasahuji krajinné celky:

20. krajinny celek Ragicky — jehoZ cilova charakteristika je rozsahly ekologicky cenny lesni komplex
¢lenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi tdolnimi zatezy.

18. VySkovsko-rousinovsky- jehoZ cilova charakteristika je zemé&délska krajina s plochym az mirné
zvinénym reliéfem s dominantnim zastoupenim stfedné& velkych blok( orné pldy s malym podilem
lesnich porostli a pohledové oteviena krajina

Usporadani krajiny je uréeno charakterem obce na rozhrani krajinnych systémd. Odlisny charakter ma
Uzemi pohledové oteviené krajiny na exponovaném okrajovém svahu Drahanské vrchoviny
v jihovychodni Casti spravniho tzemi, jina je Elenita lesnata krajina podstatné ¢asti fegeného tGzemi
severng od zastavby.

PFirodni podminky

Geologicke podloZi feSeného (zemi buduji paleozoické horniny Drahanskeé vrchoviny. Plodné
pfevazuji slepence a droby. V jihovychodni a jizni asti uzemi se omezené objevuji i laminované
bfidlice, prachovce a piskovce. Na podloznich horninach jsou Gtrzky kvartérniho pokryvu. Na jizni
okraj katastralniho dzemi jen omezené zasahuji sprage a spragové hliny.

Podle regionalniho &lenéni reliefu CR (Demek J. a kol.), se fedené dzemi k.U Olsany nachazi na
rozhrani dvou geomorfologickych provincii - Ceské vysodiny a Zapadnich Karpat. Rozpéti
nadmorfskych vySek se pohybuje od 340 m (Udolni niva Ol$anského potoka) do 535 m (vrchol
zalesnéného kopce Cerveny vrch SZ od obce Olsany). Velka vétsina tzemi naleZi k Drahanské
vrchoving, pouze jizni okraj Uzemi nalezi k Vyskovské brané.




Z antropogennich forem reliéfu se na svazich Udoli Habrovanského potoka a svazich spadajicich do
Vlyékovské brany zachovaly zbytky mezi jako pozlstatek dfivéjsiho maloplosneho obhospodarovani
svazitych pld. Vyraznym antropogennim tvarem jsou lomy a plochy postizené téZbou kamene jizné

od obce.

Katastralni Gzemi obce Ol$any zasahuje do dvou klimatickych oblasti. Severni ¢ast zemi nalezi
do klimatické oblasti MT 10, jizni &ast Uzemi nalezi do klimatické oblasti MT 11.

Klimaticka oblast MT 10 ma dlouhé léto, teplé a mimné suché. Prechodné obdobi je kratké s
mirné& teplym jarem a mirn& teplym podzimem. Zima je krétka, mirné tepla a velmi suchd, s kratkym
trvanim snéhové pokryvky.

Klimaticka oblast MT 11 ma dlouhé léto, teplé a suché. Pfechodné obdobi je kratké s mirné
teplym jarem a mimé teplym podzimem. Zima je kratka, mirné tepla a velmi sucha s kratkym
trvanim snéhové pokryvky.

V pldnim pokryvu Drahanské vrchoviny previadaji rlizné formy kambizemi (hnédych pud), v
plochych, podmagenych mistech vystfidané gleji a pseudogleji. V okrajové gasti vrchoviny se na
spradovych hlindch a spragich vytvofily hnédozemé. Pro Udolni dna jsou typické semiglejové
(zamokiené) pldy. Dominantnim pldnim typem Vy$kovské brény jsou cernozemé. Méné jsou
zastoupeny hnédozemé a pararendziny. V tdolnich nivach se vyvinuly fluvizemé (nivni pady).

Regené tzemi prisludi hydrograficky do diléich povodi Ri¢ky a Rakovce. Oba tyto toky se viévaji do
Litavy, ktera je levostrannym pfitokem Svratky. Severni a severozapadni Cast katastrainiho Uzemj
nalezi do povodi Rigky a Malé Ri¢ky. Na severovychodni okraj omezené zasahuje povodi Racickeho
potoka. Vychodni okraj Uzemi je odvodiiovan tokem Lustinku. Jihovychodni Cast katastru je
odvodhiovana Habriivkou. Stfedni a jizni &ast uzemi je odvodhiovana Habrovanskym potokem.
Jihozapadni ¢ast Gzemi je odvodiovana Vézanskym a Vitovickym potokem a jejich pfitoky. Na
Habrovanském potoce nad obci je mensi vodni nadrz a pod jeji hrazi v nivé jsou vodni thnky.

Ri¢ka prameni 1,5 km severozapadné od Ratic (Radice — Pistovice) ve vysce 470 m n.m., usti
zprava do Litavy u Ménina v 185 m n.m., plocha povodi je 144,89 km?, délka toku je 36,5 km,
primérny pritok u Usti je 0,28 m3.s-1.

Rakovec prameni na severozapadnich svazich Maleny ve vy$ce 470 m n.m,, dsti zprava do Litavy u
Hrugek v 195 m n.m., plocha povodi je 142,7 km?, délka toku je 34,1 km, primémy pritok u usti
je 0,34 m3.s-1,

Dle biogeografického &lenéni CR (Culek M. a kol., 1996) nalezi k.u. Ol8any do bioregionu 1.52
Drahanského. Bioregion je tvofen vrchovinou na monoténnim kulmu, u okrajd se siti Gdoli. Biota
nale3i 3. dubovo-bukovému az 5. jedlovo-bukovému vegetacnimu stupni, pouze na okrajich (zejména
na jihovychodé a vychodg) se vice uplatfiuji teplomilné prvky. Potencialni vegetace je fazena do
bikovych bugin, v &lenit&jdim reliéfu do kvétnatych bucin. Biodiversitu zvySuje poloha bioregionu v
kontaktu s podprovincii severopanonskou i karpatskou, sniZuje ji naopak jednotvarny horninny
podklad.

Biochory v fedeném uzemi (Culek M. a kol., 2003):.

2BE Erodované plodiny na spragich 2. v.s. 2SM Svahy na drobach 2. v.s.
3BM Erodované plosiny na drobach 3. v.s.

Zakladni charakteristika katastralniho uzemi

Regené Gzemi lezi na jihovychodnim okraji Drahanské vrchoviny. Katastralni tzemi ma protahly tvar
ve sméru severozapad - jihovychod. Saha tak od horni &asti adoli Riéky a2z na okrajovy svah
Drahanské vrchoviny, ktery spadé do Vyskovské brany. Zapadni omezeni tvofi tdoli Horni Ri¢ky a
adoli horni ¢asti Vitovického potoka. Jihozapadni omezeni tvofi (doli mensiho pfitoku Vitovického
potoka. Vychodni a severovychodni hranice prochazi v lesnich porostech, z&asti po mensich vodnich
tocich a z &asti po lesnich cestach na plosinach a hibetech. Pfevazna &ast katastralniho tzemi je
pokryta lesy, zem&délska puda predstavuje pomémné malou Cast vymery v jihovychodni &asti k.u.
Znagnou plochu k.4. zabiraji t&Zebni plochy — kamenolom a rekultivované plochy po tézbé kamene.




Osidleni je soustfedéno do mirné rozsitené &asti tidoli Habrovanského potoka, na okraj tdolni nivy a
na prilehlé svahy. Novéj§i rGst obce je sméfovan na ploché temeno hibetu a do mélkého udoli
vychodné od souéasné zastavby.

Orné pldy je pomérné malo. LeZi &astednd na svazich. Celkové dale pokracuje trend pfemény orné
pldy na louky a pastviny. Cast ploch orné pudy je uréena k zastavhé. Pfirodé blizké luni porosty s
mokfady se zachovaly zejména v udoli Rigky, ostatni lugni enklavy jsou rozptyleny v uzemi,
pomémé znatng &ast zemédélské pldy je nyni pfeménéna na pastviny. Tok Habrovanského
potoka je v obci zatrubnén, rybnik, z n&hoZ wytéka, je vodni plochou, ktera byla nedavno
rekonstruovana. Na zastavéné Uzemi navazuji zahrady a sady, které vytvaii ramec obce. V lesich
pfevaZuji stanovi§tné nepilvodni druhy dfevin, Nepfiznivé se projevuje zejména znalné rozéifeni
smrku na nevhodnych stanovistich.

Celkova vyméra k.u. je 1 871 ha — z toho zaujima : orna piida 92 ha, zahrady 27 ha, ovocné sady 4
ha, trvalé travni porosty 35 ha, lesni piida 1654 ha, vodni plochy 1 ha, zastavéné plochy 8 ha,
ostatni 50 ha.

Koncepce uspofadéni krajiny zajistuje (¢elné vyuZivani ploch nezastavéného Uzemi, protoze
vymezuje $kalu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu se skutecnym ¢&i pozadovanym
vyuzitim téchto ploch, zvy8uje ekologickou stability krajiny, protoze vymezuje plochy pfirodni - tedy
koncepce uspofadani krajiny je uréena vymezenim ploch s rozdilnym  zplsobem  vyuziti
v nezastavéném Uzemi spravniho lzemi obce v souladu s pfirodnim charakterem - pfirodnimi
podminkami Gzemf.

Koncepce krajiny sméfuje zejména k zachovani piirodniho charakteru severni &asti uzemi a
extenzivniho vyuZivani zemédélskych ploch, protoZe pfirodni zazemi a volna krajina pastvin,
disponujici vyhledy smérem nad Habrovany a dale k jihovychodu je hodnotou uzemi i sidla
samotného.

9.5.2 Odavodnéni vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch
zd(ivodnéni kap.E.2 textové Gasti UP:

Nezastavéné uzemi v k.. Ol8any z ¢asti tvofi zemédélska pdda - polni krajina (orna plida), tato dast
ploch je proto vymezena jako_orna plda (AP) - podstatnou &ast zaujimaji pastviny, vymezené jako
trvalé travni porosty (AL), coZ odpovida stavajicimu charakteru tzemi, ktery je zadouci zachovat
z diivodu ochrany krajinného razu.

Plochy lesni_- lesni v8eobecné (LU jsou vymezeny v plochach pozemk( uréenych pro plnéni funkci
lesa tam, kde jeho uzivani pro les je stabilizované — tedy v ceké severni &asti tzemi

Plochy pfirodni - pfirodni v8eobecné (NU) byly vymezeny pro funkénost struktur USES mimo les,
ochranu zelené v tzemi.

Plochy zelené - zelefi krajinna (ZK)  jsou vymezeny v plochach krajinné zelené v celém k.. tak, aby
bylo zajisténo pfirodni prostfedi ploch i mimo lesni porosty, zejména v okoli Rigky a aby bylo
umoznéno vytvofeni novych ploch piirodniho charakteru.

Plochy zelené- zelei ochranna a izolaéni (ZO) jsou vymezeny v pohledové exponovanych plochach
tam, kde je potfeba respektovat zelefi ve funkci ochranné bariéry.

Plochy smi8ené krajinné jsou vymezeny tam, kde zajidtuji vice funkci v krajing, jedna se o plochy
ekologicky vyznamné, kde jsou sledovany pfirodni priority (MN.p), tzemi extenzivnich sadtl zahrnujici
extenzivni zemédélstvi (MN.z) nebo umoziiujici nepobytovou rekreaci v pfirodnim prostfedi (MN.r).
Jsou vymezeny v severni &asti v Uzemi, protoZe predstavuji moZnost zachovani a rozvoje potencialu
piirodniho i mirné antropogenizovaného prostiedi volné krajiny.

Plochy téZby v8eobecné (GU) jsou vymezeny tam, kde je tzemi vyuzivano k povrchové tézebni
ginnosti.

Plochy rekreace - oddechové plochy (RO) jsou vymezeny v Gzemi uréeného pro nepobytovou
rekreaci v pfirodnim prostfedi — na Uzemi nevyuZivaného lomu uréeného ke zméné pro rekreaéni
Ucely.

Plochy zelené - zeleri zahradni a sadova (ZZ)vytvafeji ramec obce a jsou vymezeny jako pfirozeny
prechod zastavby do krajiny na hrané zastav&ného tzemi.

V krajiné feSeného Uzemi se uplatni vyrazné vodni toky, proto jsou vymezeny Plochy vodni a vodnich
tokd (WT).

Plochy dopravy silniéni (DS), protoZe jsou soudasti dopravni koncepce.

Plochy vefejnych prostranstvi jinych (PX) v krajing predstavuji predevim déelové komunikace, které
zabezpeduji prostupnost krajiny




Podrobnéji vymezeni ploch viz text. ¢asti odlvodnéni kap. 9.3.1.3 "Koncepce plogéného usporadani”,
podminky vyuZiti viz text. &asti kap. F.2 a textova ¢ast odivodnéni kap.9.6.2

9.5.3 Oduvodnéni ploch zmén v krajiné
zdtvodnéni kap.E.3 textové Easti UP:

V/ krajiné jsou plochy, které jsou vymezeny pro zmény v Uzemi.

Jsou vymezeny jako plochy zmén v krajiné, které jsou oznadeny K.1-K.4:

Plocha zmény v krajiné oznaéena K.1 je vymezena pro zplsob vyuziti - rekreace - oddechové
plochy (RO), je vymezena na tzemi byvalého lomu, protoZe rekultivované (zemi poskytuje pfilezitost
k jeho proméné jako soucasti i¢elové vyuZivane krajiny.

Plochy zmény v krajiné oznacena K.2a, K.2b, K.2c jsou vymezeny pro zplsob vyuziti - pfirodni
véeobecné z diivodu funkénosti Uzemniho systému ekologické stability v feSeném Uzemi v navaznosti
na okolni katastralni tizemi, jsou vymezeny z dlvodu nezbytnosti pro prvky lokalniho USES

Plocha zmény v krajiné ozna&ena K.3 je vymezena pro zpusob vyuZiti - vodn{ a vodohospodarské
véeobecné (WU) je vymezena pro obnovu vodni nadrze na soutoku Ricky s Malou Ri¢kou, protoZe
predstavuje pfilezitost realizovat vodni plochu podporujici zachycovani vody v krajiné

Plocha zmény v krajiné oznaena K.4 je vymezena pro zpUsob vyuziti - zelené krajinné (ZK) a je
vymezena na jiznim okraji rozvojové lokality zastavby bydleni, protoze se jedna o plochu pro
vytvoreni pfirodniho prostfedi na okraji zastavby, umoziiujici plynuly pfechod do krajiny, izolaci
zastavby od technické vodohospodarské plochy Z.8.

Neisou vymezeny plochy, ve kterych je vylou€eno umistovani staveb. zafizeni a jinych opatfeni, pro
icely uvedené v § 18 odst. 5 SZ protoZe se v k.U. nenachdzi Uzemi, kde by toto bylo nezbytné
vymezit.

9.5.4 Odiivodnéni izemniho systém ekologické stability
zdtvodnéni kap.E.4 textové asti UP:

Podklady
Hlavnimi vychozimi podklady pro fedeni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) jsou:

e Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje z roku 20186, ve znéni aktualizaci €. 1
a & 2 z roku 2020 (dale jen "ZUR JMK");

o ) Uzemni plan Olgany z roku 2010, ve znéni zmén &. 1, 2 a 3 z let 2014 — 2022 (dale jen
"plvodni UP"),
. Redeni USES v platné tizemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich mést a obci.

Vychozi stav FeSeni

Pro fedeni nadregionalni a regionalni turovné USES jsou hlavnim vychozim podkladem ZUR JMK.
Nadregionalni troveri a regionalni trovef USES jsou dle ZUR JMK ve spravnim lzemi obce Olsany
potenciaing zastoupené nadregionalnimi biokoridory K 132MH, K132T a K 134MH, regionalnimi
biocentry RBC 1820 Galagka a RBC JM21 Vitovické tdoli 2 a regionalnimi biokoridory RK 1499 a RK
1500.

V ZUR JMK nejsou zakresleny piimo plochy vymezenych biocenter a biokoridor, nybrz ramcové
plochy a koridory pro jejich umisténi, s Ukolem upfesnit jejich vymezeni v izemnich planech. Plocha
pro umisténi RBC 1820 Galaska je dle grafické Casti ZUR JMK situovana v lesnhim komplexu
v severozapadni &asti k. G. Oldany. Plocha pro umisténi RBC JM21 Vitovické udoli 2 je dle graficke
gasti ZUR JMK situovana rovnéz v lesnim komplexu, pfevazné v k. U. Pozofice, s drobnym piesahem
do jihozéapadni &asti k. U. Oldany. Koridory pro umisténi vSech jmenovanych nadregionalnich a
regionalnich biokoridorli maji v grafické casti ZUR JMK konstantni itku 400 m. Koridor pro umisténi
nadregionalniho biokoridoru K 132MH navazuje na plochu pro RBC JM21 Vitovické tdoli 2 a prochazi
lesnim komplexem vk. G. Oldany v pomérné dlouhém useku od jihozapadniho okraje olSanského
katastru obloukem ze severni strany zastavéného uzemi k vychodnimu okraji katastru. Koridor pro
umisténi nadregionalniho biokoridoru K 132T prochézi jizni az jihovychodni ¢&asti ol8anského
katastru, pficemz na jihovychodnim pomezi katastru z ného odboCuje koridor pro umisténi
nadregionélniho biokoridoru K 134MH (celkové zasahujici do k. u. Oldany jen zcela nepatrné).
Koridory pro umisténi obou zminénych regionalnich biokoridorti navazuji na plochu pro RBC 1820
Galagka — koridor pro RK 1499 ze severni az severovychodni strany s naslednym priichodem severni




Casti olsanského katastru celkové k severovychodu a koridor pro RK 1500 z jihozapadni strany
s naslednym celkovym sméfovanim k zapadu.

V pivodnim UP je Fedeni nadregionalni a regionalni trovn& USES koncepéné v zasadé ve shodé s
feSenim v ZUR JMK se zpfesnénym vymezenim regionalniho biocentra RBC 1820 Galadka a
nadregionalnich a regionalnich biokoridort K 132MH, K 1327, RK 1499 a RK 1500. Do biokoridort
jsou vétsinou vloZena lokalni biocentra (s vyjimkou RK 1500). Vymezeny nejsou Z2adné &asti
regionalniho biocentra RBC JM21 Vitovické Udoli 2 ani nadregionalniho biokoridoru K 134MH.
Relevantni vychozi fe$eni mistni urovné USES obsahuje plivodni UP. Zahrnuje vymezeni celkem 16
lokalnich biocenter (v&etné biocenter vioZenych do nadregionalnich a regionalnich biokoridor(), 14
lokalnich biokoridoril a 7 interakénich prvki (ty pouze jako sougast od(ivodnéni).

K hlavnim problémtm fedeni USES obsazeného v plvodnim UP patfi mala pfesnost vymezeni ve
vztahu k aktudini reainé situaci v izemi a ne vzdy zcela dostatedné navaznosti fegeni na pomezi se
spravnimi Uzemimi okolnich obci.

Oduavodnéni Feseni

R@éeni nadregionalni a regionalni trovng USES v Gzemnim planu koncepené vychazi v prvé fadé ze
ZUR JMK. Vymezeni skladebnych &asti nadregionaini a regionalni trovné USES je zpfesnéno
v souladu se znénim ZUR JMK - respektuje pozadavky a tkoly stanovené v bodé (262) textové casti
ZUR,

Vymezeni regionéiniho biocentra RBC 1820 Galaska je oproti vymezeni v plvodnim UP zpfesnéno
ve vazbé na vnitfni ¢lenéni, aktuaini druhovou skladbu a pfirodni hodnotu lesnich porost(.

Vymezeni dil¢ich skladebnych &asti nadregionalnich biokoridort K 132MH a K 132T a regionainiho
biokoridoru RK 1499 vychazi z fe§eni obsazeného v plivodnim UP, s jednotlivymi vétsimi & mengimi
Upravami a zpfesnénimi, zohledriujicimi pfedev&im potfebu nepfekrogeni maximalni pfipustné délky
jednotlivych dilcich Gsekl biokoridort mezi viozenymi biocentry, aktualni druhovou skladbu a
ekologickou hodnotu lesnich porostli (vyznamné zastoupeni geograficky plvodnich dievin — zejm.
dubu zimniho a buku) a vnitini ¢lenéni lesnich porostd. Celkovou polohu dle ptivodniho UP v zasadé
zachovavaji Ctyfi ze Sesti lokalnich biocenter vioZzenych do nadregionalniho biokoridoru K 132MH
(LBC.2/K 132MH Nad Vandrovnici ~ v plivodnim UP ,C6 U Brtnika*, LBC.3/K 132MH Koretinka —
v plivodnim UP ,C16 V koryting*, LBC.4/K 132MH Hrubé stran — v plvodnim UP ,C8 Hruba stran®,
LBC.5/K 132MH Na Kamenné — v ptvodnim UP ,C9 Na Kamenné*), viech pét lokalnich biocenter
vloZenych do nadregionalniho biokoridoru K 132T (LBC.2/K 132T Na stoli¢kach — v pGvodnim UP ,C7
Stolicky”, LBC.3/K 132T Nad Vinohrady — v pavodnim UP ,C14 Nad Vinohrady*, LBC.4/K 132T Nad
Habrovany — v piivodnim UP ,C13 Nad Habrovany*, LBC.5/K 132T U Quijota — v plivodnim UP ,C11
Pod Pilatem*, LBC.6/K 132T / Blatice — v plvodnim UP ,C12 U Hajovny") a jedno lokalni biocentrum
vlozené do regionalniho biokoridoru RK 1499 (LBC.1/ RK 1499 Na Pfisaze — v plvodnim UP ,C2 Na
Pfisaze®). Zmény vkédovém oznadeni biocenter souvisi s potfebou vyjadrit jejich prislugnost
k nadregionalnim biokoridorlim K 132MH & K 132T nebo k regionalnimu biokoridoru RK 1499,
VloZena biocentra LBC.1/K 132MH Pod Vandrovnici, LBC.6/K 132MH U Sebesty a LBC.2/RK 1499
Vala$ina jsou oproti plivodnimu UP nova, vymezena piedeviim z divodu potfeby dodrzeni pfipustné
délky jednotlivych dil¢ich tsek( biokoridoril. Vyrazngjsi dpravy vymezeni jediného ,nelesniho® tseku
nadregionalniho biokoridoru K 132T (NRBK.5/K 132T, v pavodnim UP s oznagenim ,K20 (K 132)9)
souvisi s potfebou zkraceni tohoto plvodné pfili§ dlouhého UGseku biokoridoru a zarovers zohledriuji
stavajici vyuZiti izemi a jeho planované zmény.

Z regionalniho biokoridoru RK 1500 je vymezeno pouze vioZené lokalni biocentrum LBC.1/RK 1500
Nad Malou Rigkou, a to jako nové biocentrum namisto dseku regionalniho biokoridoru oznageného
v plivodnim UP K3 (RK 1500)“. Hlavnimi dlvody pro vymezeni tohoto biocentra jsou nutnost
dodrZenti piipustné délky jednotlivych diltich Gsekd biokoridorl a zaji$téni piimé navaznosti vymezeni
USES se sousednim k. u. Hosténice, s vhodnym vyuZitim stavajicich ekologicky cennych lesnich
porostd.

Nejsou vymezeny zadné &asti nadregionalniho biokoridoru K 134MH ani regionalniho biocentra RBC
JM21 Vitovické tdoli 2, coZ je ve shodé s plivodnim UP a souvisi s feSenim USES v tUzemnich
plénech sousednich obci Pozofice a Nemojany.

Regeni mistni trovng USES koncepéné vychazi predevsim z fegeni obsazeného v pivodnim UP s
tim, ze zpfesfiuje vymezeni jednotlivych lokalnich biocenter a biokoridor a zaroven obsahuje nékteré




zasadnéjsi koncepéni zmény &i Upravy. Podstatnymi faktory ovliviujicimi inovované feseni jsou
predeviim:

o zpfesnéné vymezeni skladebnych &asti nadmistnich trovni USES (nadregionalni a
regionalni);

° fegeni USES v platné UPD okolnich obci;

o zohlednéni aktualniho stavu vyuziti Uzemi;

e zohlednéni aktualni ekologické hodnoty lesnich ekosystémd;

metodickymi nastroji stanovené limitujici hodnoty velikostnich parametrl pro jednotlive
typy skladebnych &asti USES.
K zasadngj§im zménam a Upravam patii:

o vymezeni nového lokélniho biocentra LBC.2 Milugka, vzniknuvsiho fakticky oddélenim
z puvodmho biocentra ,C2 na Pf{saze* (nové pouze vioZeného do regionalniho biokoridoru RK
1499 — viz vye), se zvétdenim o navazujici partie dna Gdoli Ri&ky s ekologicky hodnotnou
soustavou mokiadnich ekosystém;

° vyrazné zvét§eni lokalniho biocentra LBC.3 U Pozorsko-Racické cesty (v plvodnim
UP s oznadenim ,C3 U Pozofické cesty"), vazané na vnitini Elenéni a aktualni ekologickou
hodnotu lesnich porost;

e vyrazné zmenseni lokalniho biocentra LBC.4 Jitrnicova louka (v plvodnim up

s oznagenim ,C15 U Kali§té&") s vyuzitim priib&hu lesni cesty, aby plocha biocentra (vCetné partii

v sousednim k. U. Hosténice) byla z hlediska zastoupenych stanovist vice homogenni (pfednostné
podmacena stanovisté);

° vyrazné zvétdeni lokalniho biocentra LBC.5 Na Panské louce (v plvodnim up

s oznagenim ,C5 Na Panské louce), vazané na vnitini ¢lenéni a druhovou skladbu lesnich
porosty;

e rlizné vyrazné posuny tras lokalnich biokoridort LBK.3 (v plvodnim UP s oznadenim
K7%), LBK.4 (v plvodnim UP s oznadenim ,K14"), LBK.5 (v piivodnim UP s oznadenim ,K8"),
LBK.6 (v plvodnim UP s oznagenim ,K11%), LBK.7 (v pivodnim UP s oznagenim ,K10") a LBK.8
(v plivadnim UP s oznadenim ,K12%), dané v riizné mife pfedev§im zménami ve vymezeni
propojovanych biocenter a vazbou na aktualni druhovou skladbu a ekologickou hodnotu lesnich
porost(;

° zrudeni ptivodniho lokalniho biokoridoru ,K6" v lesnim komplexu v severni asti
katastru — hlavnim diivodem je slepé ukon&eni biokoridoru na pomezi s k. U. Racice (dle platneho
UP Ratice-Pistovice neni v piilehlych partiich k. U. Radice vymezena Zadna skladebna Cast
USES):

° zrudeni plivodniho lokalniho biokoridoru ,K9" v lesnim komplexu v zapadni Casti
katastru — hlavnim diivedem je nizka reprezentativnost a z toho plynouci nadbytecnost
biokoridoru, propojujiciho charakterem odli$na biocentra (nyné&j&i mokradni LBC.4 Jitrnicova louka
a mezofilni lesni LBC.5 Na Panské louce);

. zruseni pavodniho lokéalniho biocentra ,C10 U Biizy" a navazujicich plivodnich
lokalnich biokoridortl ,K16“ a K17 v lesnim komplexu ve vychodni &asti katastru — hlavnim
diivodem je skutegnost, Ze vymezeni uvedenych skladebnych &asti USES je v ramci dosti husté
sité USES nadbyte&né (i s ohledem na to, Ze neni vazano na stavajici ekologicky hodnotnéjsi
lesni porosty);

° zrudeni ptivodniho lokalniho biocentra ,C17 Blaticka dolina" v lesnim komplexu na
vychodnim okraji katastru — hlavnim diivodem je funkéni i prostorova neprovazanost s vymezenim
USES na tzemi obce Nemojany (dle UP Nemojany).

Na rozdil od plivodniho UP nejsou vymezeny zadné interakéni prvky. Divodem je skuteCnost, Ze
vymezovani interakénich prvkd obecné nenf predmétem fedeni izemnich pland.

Vétsina vymezenych skladebnych &asti USES (biocenter, diléich tsekl nadregionalnich a
regionalnich biokoridor(l a lokalnich biokoridorl) se nachazi na tizemi obce Olsany. V pfipadé
nékterych lokalnich biocenter a biokoridori je ve spravnim tUzemi obce vymezena jen jejich Cast a
zbyvajici &ast se nachazi vné jeho hranic. Veskeré navaznosti feseni se spravnimi uzemimi
sousednich obci obsahuje nasledujici pfehled:




° diléi Usek nadregionainiho biokoridoru NRBK.1/K 132MH funkéné navazuje na
regionalni biocentrum RBC 201 Vitovické tdoli v jeho vymezeni v UP Pozofice;

° dilgi Usek nadregionainiho biokoridoru NRBK.7/K 132MH navazuje na lokaini
biocentrum LBC 13 Ostate¢na hora v jeho vymezeni v UP Ragice-Pistovice:

° vymezeni Uzemné piisiusnych partii viozeného biocentra LBC.2/K 132T Na stoli¢kach
navazuje na vymezeni LBC 7 v UP Habrovany;

o dilgi Gsek nadregionalnfho biokoridoru NRBK.7/K 132T navazuje na lokalni biocentrum
LBC 3 Blaticka dolina v jeho vymezeni v UP Nemojany;

° diléi usek regionalniho biokoridoru RBK.3/RK 1499 navazuje na vloZzené lokaini
biocentrum LBC11 Osli studanka v jeho vymezeni v UP Ragice-Pistovice:

° vioZzené lokaini biocentrum LBC.1/RK 1500 Nad Malou Ri¢kou navazuje na vymezeni
dil¢iho useku regionalniho biokoridoru RK 1500 (RBK045/8) v UP Hosté&nice:

e vymezeni Uzemné pfisludnych partii biocentra LBC.1 Pod Porubanici navazuje na
vymezeni fokalniho biocentra LBC11 v UP Hosténice;

o vymezeni lzemné piislusnych partii biocentra LBC.4 Jitrnicova louka navazuje na
vymezeni lokalniho biocentra LBC12 v UP Hosténice;

o lokalni biokoridor LBK.2 navazuje na lokaini biocentrum LBC11 Osli studanka v jeho
vymezeni v UP Radice-Pistovice:

o lokalni biokoridor LBK.7 navazuje na lokalni biocentrum LBC U jezerskych hranic

v jeho vymezeni v UP Pozofice;

° lokaini biokoridor LBK.9 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru K 7 v UP
Habrovany;

° lokaini biokoridor LBK.10 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru K 1 v UP
Habrovany.

9.5.5 Prostupnost krajiny

zdivodnéni kap.E.5 textové &asti UP:

Jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi jinych v nezastavéném tzemi, zajistujici prostupnost
krajiny - ozn. v graf. &asti PX, protoZe se v téchto plochach nachazeji ti¢elové komunikace, propojujici
obec s okolnim tdzemim.

V ramci podstatné ¢asti ploch nezastavéného lUzemi Ize vytvofit nova vefejna prostranstvi - cesty -
dle podminek téchto ploch.

9.5.6 Odivodnéni protieroznich opatfeni

zdvodnéni kap.E.6 textové &asti UP:

Plochy nezastavéného (izemi obdobné jako i plochy vefejnych prostranstvi maji stanoveny takové
plipustné zplsoby vyuziti (viz kap.F.2), které umoZiiuji umist&ni protieroznich opatieni.

Erozi - je ohroZena vétSina pozemki s velkoplo§nym zplisobem obdélavani, pozemkl zemedélsky
vyuzivanych ve svaZitych polohach ~ tedy zejména plochy zemé&délské, plochy zelen& ochranné a
izolacni.

Plosnou erozi zemédelskych pozemkl je tfeba fesit na zékladé vyhodnoceni pidnich podminek
(nachylnost jednotlivych pldnich typl a druhl k erozi) a sklonitostnich pomérd, stanovit limitni délky
nepferusenych svahl a pozemky, které tuto limitni délku svahu prekraéuji, je nutno rozdalit - nejlépe
zatravnénymi pasy, coz je umoznéno v rdmci podminek zejména ploch zemédéliskych — viz kap. F.2 —
odst. 7.1), 7.2), prvky USES, protoze vzrostla zelefi téchto prvk{i bude plsobit jednak proti smyviim
pidy vodni erozi, jednak zamezi unaseni prachovych &astic (plsobi proti vzdugné erozi).

9.5.7 Ochrana pied povodnémi

zdvodnéni kap.E.7 textové &asti UP:

V feSeném Uzemi neni stanoveno zéplavové lizemi.

Obec muze byt ohroZena pfivalovym srazkami. Opatieni na shizovani ohrozeni proto mohou byt
realizovana v souladu s podminkami ploch, zejména ploch vodohospodafskych.

9.5.8 Rekreace )
zdlvodnéni kap.E.8 textové &asti UP:




Samostatné jsou vymezeny plochy ozn. RO, které umoziiuji pouze nepobytovou rekreaci, protoze se
jedna o oddechové plochy v nezastavéném Uzemi — rekreace v piirodnim prostiedi, dale plochy
rekreace individualni ozn. Rl, na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci. Denni rekreace obyvatel je
umoznéna v ramci feéeného Uzemi, protoZe je jednim ze zpUsobl vyuZiti sluditelnym s hlavnim
vyuZitim zejména ploch vefejnych prostranstvi a ploch obéanského vybaveni.

Rekreace pobytova je podminéné pfistupnym vyuZitim ploch bydleni, protozZe pfi spinéni podminek
dle textové &asti, kap. F.2, tab. 1.1). Ize vyuzivat stavby v téchto plochéch pro rekreaci

\/ obci se vyskytuji zafizeni cestovniho ruchu — ubytovaci zafizeni v ramci ob&anského vybaveni
komeréniho OK.

Nepobytova rekreace je stanovena jako pifpustné vyuZiti - ploch smigenych krajinnych — rekreace
nepobytova, ozn. MU.r., protoZe potencial téchto ploch slouZi k rekreatnimu tcelu.

9.5.9 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

zdiivodnéni kap.E.9 textové &asti UP:

V k.. Oldany je dle evidence dobyvacich prostor(i evidovan dobyvaci prostor netézeny ev. islo
70610, jehoz hranice byly zménény (dobyvaci prostor byl zmenden) rozhodnutim ¢.J.SBS13239/2024
ze dne 21.3.2024.

V feSeném Uzemi se nachazi netdZeny dobyvaci prostor Ol§any — rezervni lozZisko €.7 0610,
stanoveny pro organizaci Ceskomoravsky $térk a.s.. CHLU &. 06090000 Olgany a CHLU &. 06090001
Olsany . ve vychodni &asti dobyvaciho prostoru neni navrhem tzemniho planu nijak dotéeno.

Do k.u. Oldany nezasahuje Zadné vyhradni loZisko.

V soutasné dobé v obci téZba kamene neprobiha.

Na &asti vytézené plochy (zapadné od silnice I1l. tfidy — ¢asti ,Zouharka" a,Koprovka®) byla jiz
provedena rekultivace a Ize ji vyuZit pro novy ucel.

9.6 Odivodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s urenim
pFevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyu3iti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
odtivodnéni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu {napfikiad vy$kové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jeiich vyuZziti)

zdlivodnéni kap.F textové &asti UP:

9.6.1 Odiivodnéni podminek vyuziti ploch UP Olgany

zdGvodnéni kap.F.1 textové &asti UP:

pozadavky kap. F.1 odst..1), 2), 3) a 7) textové ¢asti sleduji hygienickou pfipustnost déjll v zemi a
jsou vymezeny proto, aby se takto pfedchézeno naslednym piipadnym stfetim v Gzemi, protoze se
jedna podminky stanovené Krajskou hygienickou stanici (KHS JMK) dle platné legislativy na Useku
ochrany zdravi (spinéni pfedpis( v oblasti ochrany zdravi § 30 zékona &. 258/2000 Sb.).

podminka 4) : ve v8ech plochach lze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy
vojenského letectva a obrany statu byla stanovena, protoZe se celé feSené lUzemi nachaz{ v
ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, je tudiz zajmovym tzemim armady Ceské republiky dle §
175 stavebniho zékaona ¢.183/2008 Sb

podminka 5): plochy v okoli komunikaci silnic lll. tfidy je nutno vyuZivat tak, aby nemohlo byt -
znemozné&no vedeni priijezdniho Useku silnice v plynulé trase a Sifce odpovidajici funkeni skupiné a
zatizeni silnice a mimo zastavéné Uzemi v $ifkovém usporadani odpovidajici Navrhové kategorizaci
krajskych silnic JMK_ je stanovena, protoZe musi byt umoznény bezproblémové upravy silnic dle
Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK* a v zastavéném Uzemi obce v 8ifce odpovidajici
funkéni skupiné a zatizeni silnice.

podminka 6): Nova zastavba stavbami hlavnimi je pfipustna pouze za podminky, Ze bude pro ni
zajidténa dostate&né kapacitni vefejna infrastruktura, a to pro stavby, jejichz funkce vyZaduje vyuziti
technické infrastruktury, protoZe nelze pfipustit nekoncepéni zasahy do tzemi, které jsou potencialnim
zdrojem stietll.




podminka 8): viditelné konstrukce zafizeni technické infrastruktury nelze umistovat v pohledové
vyznamnych plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a pfirodnimi dominantami, protoze by tak
mohla znehodnotit krajinny raz a narusit strukturu Gzemi.

podminka 9)Plochy prestaveb a dostaveb proluk musi respektovat charakter okolni zastavby
z diivodu zachovani charakteristického prostiedi obce. V pfipadé spojité ulicové zastavby musi nova
vystavba v proluce respektovat ulicni ¢aru vymezenou spojnici uliéni fasadni hrany navazujicich
staveb proto, aby byla zachovana struktura zastavby a pivodni kompozice.

podminka 10) V zastavitelnych plochach upfednostnit likvidaci srazkovych vod jejich provoznim
vyuzitim, nasledné z jednotlivych stavebnich pozemk(i a staveb vsakem a zadrfovanim. Jen
vyjimecné v piipadech, kde poZadavek nelze dodrzet, lze umoZnit &asteéné odvadéni srazkovych vod
do vod povrchovych (recipientu) prostfednictvim destové kanalizace —~ je stanovena z divodu
Setrneho hospodareni s povrchovymi vodami v Gizemi zaFazeném do oblasti ohrozené suchem.

Podminka 11) Viyrobny energie z obnovitelnych zdrojli fotovoltaickymi systémy lze umistovat
pouze na stavebni objekty a pouze mimo pohledové vyznamné oblasti z divodu zachovéani krajinného
razu, nenaruseni volné krajiny.

9.6.2 Zduavodnéni podminek vyuziti ploch dle typi ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
zdOvodnéni kap.F.2 textové &asti UP:

V textové &asti UP se stanovuji podminky vyuziti ploch dle typil ploch s rozdilnym zplisabem vyuZiti v
tabulkach dle vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Hlavni vyuziti charakterizuje to, k éemu je plocha primarné uréena — uréuje pievazujici Géel.
Pfipustné vyuziti zahrnuje obdobné vyuziti nebo slugitelné s hlavnim zpisobem vyuziti, a také
je v ném zafazeno v8e, co je potfebné k tomu, aby mohl byt dobfe napinén tcel stanoveny hlavnim
vyuzitim (napf. dopravnf a technicka infrastruktura apod.).

V pfipadé, Ze nebylo mozno stavby, pozemky apod. &innosti souvisejici s hlavnim vyuzitim apod.
jednoznatné zaradit jako pfipustné nebo nepfipustné, protoze takovato zména v Uzemi plochy je
podminéna dalSimi skute¢nostmi, byly zafazeny jako podminéné pfipustné vyuziti a stanovena
podminka tohoto vyuZiti a v nasledujicich odstavcich jsou jednotlivé podminky od(ivodnény. Stejné
tak je odiivodnéno i to, co je nepfipustné vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sh. byly v souladu s § 3 odst.
(4) s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale &lenény, a to proto, Ze je nezbytna
specifikace podminek vyuziti oddilné pro jednotlivé tyto podtypy.

- viz. nize u jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

1.) _PLOCHY BYDLENiI

Jsou vymezeny v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozdéj$ich predpis(i

1.1) bydleni venkovské (BV)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, souvisejici zelei, souvisejici parkovisté a garaze
rodinnych domd, souvisejici ob&anské vybaveni (napf. matefska $kola), souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu a dal$i vyuZiti, ktera predstavuji komplex vzajemné se dopliiujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale vyjmenované vyuZiti s hlavnim
vyuzitim nekolidujici

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavajici vyuZiti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemki a ze neomezuje
vyuziti okolnich pozemki k bydleni, protoZe nelze umoznit takové uzivani pozemkii - byt stavajici,
ktere ma negativni viiv na uzivani okolnich pozemkd, déle nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti
pozemkd k Ucelu zmény, napf. zplisobem obhaspodafovani, terénnich Gprav apod. znemoznit Vyuziti
pro vymezeny Ucel tam, kde je plocha ur¢ena ke zméné

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi, vefejna prostranstvi za podminky,
Ze neumozni zavadeéni automobilové dopravy do vnitroblok zastavby a déleni blokové zastavby
novymi ulicemi, protoZe neni pfipustné tfidténi stavajici nebo navrené blokové struktury dzemi a




realizace novostaveb uvniti vnitrobloki, které slouzi predevsim jako rekreacni zézemi v prostiedi
zahrad
- rodinna rekreace ve stavajicich objektech bydleni a objektech, které méfitkem a charakterem
odpovidaji okolnimu prostiedi proto, aby nebyla mozna napf. drobna chatova vystavba, ktera je v
prostfedi zastavby obce urbanisticky nevhodna
- obchody, sluzby a daldi obdobna zafizeni
za podminek, Ze objem zéstavby pro tyto funkce nepfesahne objem zastavby pro bydleni, pouze
provozovny, které nemohou zahrnovat zdroje zépachu, hluku Ci jiné vyuziti potencialné obtézujici
bydleni proto, aby nebyly v plode umistovany rozsahlé provozovny napf. nadmistniho vyznamu,
protoze §4 odst. 2 vyhl. &.501/2006 Sb. stanovi, Ze v téchto plochach nesmi byt pozemky pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2 a soucasné je tfeba vyloutit potencialni strety jinych
vyuziti s bydlenim.
- hospodaiské zazemi, za podminky, Ze je soucasti vybaveni pro Udrzbu nemovitosti, pfipadné
zahrnuje péstitelské a obdobné &innosti pro potfebu uZivatele nemovitosti protoze zazemi bude
soucasti pozemk( bydleni, situovano v sousedstvi ostatnich objektl bydleni v oblasti, kde je tradiéné
soudasti vyuzivani drobné kutilstvi, péstitelstvi, chovatelstvi apod., avsak neni pfipustné negativni
ovlivnéni pozemkl obytnych staveb a jejich zazemi vzajemné, nelze tedy provozovat jakkoli
intenzivnéjdi vyuziti
- jednotliva zafizeni administrativy maji stanovenu za podminky, Ze budou umisténa v objektech
slouzicim prevazné k bydleni jako doplitkova funkce, protoZe se v danych objektech mize jednat
pouze o jednotliva pracovisté - napf. doméaci kancelar fyzicke osoby - Gcetni, projektant apod. , v&tsi
pracovité nelze pfipustit s ohledem na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dal$i mozné
disledky - dopravni zatéz apod.
d) Nepfipustné vyuziti:
- jako nepfipustné jsou vymezeny bytové domy, protoZe urbanisticka struktura zastavby je venkovska,
neobsahuje bytové domy, jejichz charakter by mohl nezadoucim zplisobem urbanismus obce
poskodit, dopravni obsluha je mozna pouze pfes stavajici vefejna prostranstvi, kde nelze zvysit
kapacitu pro narist préjezdil vozidel spojeny s bytovou vystavbou
- jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stfetu
s hlavnim vyuzitim, zahrnujici zejména &innosti vyrobni povahy, zemédéiska vyroba, nadmistni
dopravni infrastruktura, protoze funkce bydleni je zde primarni, nelze pfipustit takové funkéni vyuziti,
které by se mohlo dostat do stietu s bydlenim - at jiz z dlvodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a je
nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach
v ramci stavajici zastavby, dostavbé proluk, takové vyuziti pfedstavuji pravé vyjmenované &innosti
vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura
- nepfipustna je nové vystavba bez zaji$téni dostatetné kapacity verejné infrastruktury, protoZe ta je
podminkou realizace staveb.
e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- maximalni vy$ka zastavby 2 pina nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi nebo 1 nadzemni podiazi
a obytné podkrovi a limitni vymeéra stavebniho pozemku je stanovena s ohledem na velikostni
parametry okolni zastavby a zachovani urbanistické koncepce.
- Minimalni velikost pozemk( 600m2 byla stanovena s ohledem na obvyklou velikost nejmensich
pozemk{ pro venkovskou obytnou zéstavbu v prostfedi obce, kterou je zadouci zachovat s ohledem
ha urbanistické hodnoty. Pii 40% zastavitelnosti pozemk( (v&etné zpevnénych ploch - viz nize) lze na
pozemku dané velikosti umistit stavbu mérnou velikosti obvyklych staveb venkovského bydleni
v ramci obce. Stanoveni velikostnich parametrii pozemkl sméfuje k zajisténi kvalitnino prostiedi pro
bydleni
- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzplsobeno okolnimu
prostiedi, objekty v plode nesmi vytvafet dominanty vici okolf sleduje pozadavek zachovani
urbanistické koncepce dle zadani, protoZe vytvafeni novych dominant nebo umisténi objektl
plisobicich nadmérmé (napf. velké dilny) nebo pfili§ drobné (rekreacni chatky) porusi dosavadni vyraz
obce jako sidla, narusuji nejen plivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz
- stavby musi respektovat venkovské prostfedi obce, v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou
zastavbu musi nova zastavba doplnit uliéni Fadu proto, aby byla zachovana hodnotna plvodni
urbanisticka koncepce
- intenzita vyuziti stavebniho pozemku je v plochach zmén poZadovana 40%, intenzitou vyuziti
stavebniho pozemku jsou mysleny jak stavby, tak zpevnéné plochy a je stanovena jako limitni,
protoZe je nezbytné zastavbé ponechat rdmec zelené v podobé zahrad na nezastavénych &astech
parcel - toto je podstatou bydleni venkovského typu, spoluvytvafi obraz obce v krajing, ve
stabilizovanych plochach je pipustna i vy$§i intenzita z divodu znaénych rozdili ve v intenzité vyuziti




stavajici zastavby, kterad pozadovany parametr nespliiuje, ale souéasné je podstatna pro uchovani
urbanistické koncepce sidla.

1.2) bydleni individualni (Bl)

Plochy bydleni Eistého byly samostatné vymezeny, protoZe se jedna o specifické plochy bydleni, které
zejména z divodu zplsobu zastavby a velikostnich parametrll pozemkd neumozni nékteré druhy
vyuziti, jinak obvyklé pro venkovské prostfedi (napf. hospodafeni) a vyzaduji proto stanoveni
specifickych podminek.

b) Piipustné vyuziti:

zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, zelen, souvisejici parkoviété a garaze rodinnych
domU a souvisejici infrastrukturu, protoZe tyto zplsoby vyuZiti pfedstavuji komplex vzijemné se
dopliivjicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale vyjmenované
vyuZiti s hlavnim vyuzitim nekolidujici

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavajici vyuZiti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemki a ze neomezuje
vyuziti okolnich pozemki k bydleni, protoZe nelze umoznit takové uzivani pozemki - byt stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti
pozemkd k Ugelu zmény, napf. zplisobem obhospodafovani, terénnich tprav apod. znemoznit vyuZiti
pro vymezeny Ulel tam, kde je primamé plocha uréena ke zméné

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajidtujici obsluZnost Uzemi vefejna prostranstvi za podminky
umisténi v plose zmény, pfed zapogetim vystavby v ploSe, protoZe neni pfipustné tiisténi stavajici
struktury tzemi a realizace novostaveb uvnitf stabilnich vnitroblokd, které slouzi predevsim jako
rekrealni zazemi v prostiedi zahrad

- jednotliva zafizeni administrativy za podminky, Ze budou umisté&na v objektech slouZicim pfevazné
k bydleni jako dopirikova funkce, protoze se v danych objektech miize jednat pouze o jednotliva
pracovisté - napf. doméaci kancelaf fyzické osoby - Uletni, projektant apod. , v&t&i pracoviété nelze
pfipustit s ohledem na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dalgi mozné disledky -
dopravni zatéz apod.

-_rybnik - za podminky umisténi vplode Z.1d, protoze plocha &astetné obsahuje zamaokiené
pozemky, které by bylo potencialné mozné vyuZit i pro rybnik ~ vodni plochu &i prvek, ktery by zlepsil
vodni rezim tzemi a vyfedil obtizné hydrogeologické podminky lokality

d) Nepfipustné vyuziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny bytové domy, protoZe urbanisticka struktura zastavby je venkovska,
neobsahuje bytové domy, jejichz charakter by mohl nezadoucim zplisobem urbanismus obce
poskodit, dopravni obsluha je mozZna pouze pies stavajici vefejna prostranstvi, kde nelze zvysit
kapacitu pro narist priljezdil vozidel spojeny s bytovou vystavbou

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, ~ zahrnujici zejména &innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe funkce bydlent je zde primarni, nelze pfipustit takové funkéni vyuziti, které by
se mohlo dostat do stfetu s bydlenim - at jiz z diivodu hluku, pragnosti nebo jiné zatéze a je nezbytné
tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochéch , ale zejména pii zménach v ramci
stavajici zastavby, dostavbé proluk, takové vyuziti predstavuji pravé vyjmenované &innosti vyrobni
povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

- nepripustna je nova vystavba bez zajisténi dostatetné kapacity vetejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vy$ka zastavby 2 plna nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi nebo 1 nadzemni podlazi
a obytné podkrovi a limitni vyméra stavebniho pozemku je stanovena s ohledem na velikostni
parametry okolni zastavhy a zachovani urbanistické koncepce.

- minimélni vyméra stavebniho pozemku v plochach zmén Z.1a, Z.1b, Z.1¢c, Z.1d, se stanovuje na
1250m2, v odivodnénych pfipadech 1000m2, protoZe tato regulace byla provéfena zpracovanou
uzemni studii minimalni vyméra stavebniho pozemku minimaini vyméra pro pozemky Z2b, Z2c a Z2d),
se stanovuje na 600 m2, protoZe parcelace lokality neumozni vymezeni vétsich pozemk( — ¢ast
zastavby je realizovana v okoli. Minimaini vyméra stavebnich pozemki v ostatnich plochach zmén se
stanovuje na 800 m2, coZ se jevi jako dostate&na vyméra pro venkovské prostiedi obce. Minimalni
velikost stavebniho pozemku v plochach zmén byla stanovena ohledem na obvyklou velikost pozemkdi
pro bydleni v prostiedi obce, kterou je Zadouci zachovat s ohledem na urbanistické hodnoty obce. Pri
40% zastavitelnosti pozemk{ (véetn& zpevnénych ploch - viz nize) Ize na pozemku dané velikosti
umistit stavbu tmeérnou velikosti obvyklych staveb &istého bydleni v ramci obce. Stanoveni
velikostnich parametri pozemk{ sméfuje k zajidténi kvalitniho prostredi pro bydleni




- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu
prostfedi, objekty v plode nesmi vytvafet dominanty vii¢i okoli sleduje poZadavek zachovéani
urbanistické koncepce dle zadéani, protoze vytvafeni novych dominant nebo umisténi objektd
plisobicich nadmérné (napf. velké dilny) nebo piilis drobné (rekreaéni chatky) porusi dosavadni vyraz
obce jako sidla, naruduji nejen plvodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- ve stabilizovanych Uzemich je dostavba proluk novymi objekty pro bydleni mozna jen s pfimym
piistupem ze stavajicich vefejnych prostranstvi nepfipousti se zéstavba pro bydleni uvniti vnitroblok{
z diivodu zachovani a kvality prostiedi stavajicich i novych staveb v izemi

- objekty v ploe nesmi vytvafet dominanty (jak vySkove tak prostorové) vigi okoli z divodu
exponované polohy obce v krajiné

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je v plochach zmén pozadovana 40%, intenzitou vyuziti
stavebniho pozemku jsou mysleny jak stavby, tak zpevnéné plochy a je stanovena jako limitni,
protoze je nezbytné zastavbé ponechat ramec zelené v podobé zahrad na nezastavénych Castech
parcel - toto je podstatou bydleni venkovského typu, spoluvytvaii obraz obce v krajing, ve
stabilizovanych plochéch je pFipustna i vy3i intenzita z davodu znalnych rozdildl ve v intenzité vyuziti
stavajici zastavby, kterd pozadovany parametr nespliiuje, ale soutasné je podstatnéd pro uchovani
urbanistické koncepce sidla.

2) PLOCHY REKREACE

Jsou vymezeny v souladu s § 5 vyhladky ¢. 501/2006 Sb. ve zné&ni pozdéjsich piedpisl

2.1) rekreace — oddechové plochy (RO)

b) Piipustné vyuziti:

zahrnuje zejména zelef, dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky vefejnych prostranstvi,
piknikové rekreagni louky, sportovisté pfirodniho charakteru, pési a cyklistické komunikace, vodni
plochy a toky a protipovodiiova opatfeni i opatieni pro zvySeni retenénich schopnosti, protoze tyto
zplisoby vyuZiti pfedstavuji komplex vzajemné se doplhujicich funkei, s hlavnim vyuZitim nekolidujici
c) Podminéné pfipustné vyuziti:

- objekty rekreatniho zazemi za podminky, ze nesnizi parametry odtoku povrchovych vod, nenarusi
svym provozem uzivani staveb okolniho prostiedi, nesnizujicl kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi

- hornické &innost za podminky realizace ve stanoveném dobyvacim prostoru

Je respektovan pozadavek DO na pfipustnost hornické ginnosti v ploe po dobu stanoveni
dobyvaciho prostoru. Vyuziti pro hornickou Cinnost se tyka plochy zmény v krajing K.1, kde je
navrhované vyuziti pro rekreaci vymezeno s ohledem na skutecnost, ?e obec ma jiz predkupni
smlouvu na dané pozemky, v soutasné dobé probiha ve vySe uvedené lokalité rekultivace uzemi, po
jejim dokongeni se predpoklada zahajeni fizeni o zrudeni dobyvaciho prostoru a tedy vyuZiti pro
novou funkci.

d) Nepfipustné vyuziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny - vyuZiti nesluditelné s hlavnim vyuzitim, protoZe plochy jsou
lokalizovany ve volné krajing, kde nelze rozvijet uvedené funkce z divodu potencidlniho stietu s
vyuzitim okolniho prostfedi, dale veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkU, jejichZ negativni Gcinky
na okolni prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech (vylougeni negativnich ucinkli musi byt prokazano v ramci fizeni tykajicich se umistovani
staveb), také z divodu potencialniho negativniho dopadu na okolni prostredi

e) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- soulad s okolnim prostiedim je pozadovan, protoZe tzemi nem(Ze obsahovat zadné prostorové
vyrazné objekty z diivodu polohy v pohledove exponovaném Uzemi ve voiné krajiné, piipadné objekty
tedy musi respektovat zejména pfirodni podminky lokality.

2.2) rekreace individualni (RI)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména stavby pro rodinnou rekreaci, zelei a zahrady, dopravni a technickou infrastrukturu
a pozemky vefejnych prostranstvi, opatieni pro zvydeni retenénich schopnosti, protoZe tyto zpiisoby
vyuziti predstavuji komplex vzajemné se dopliiujicich funkci, s hlavnim vyuZitim nekolidujici

d) Nepfipustné vyuziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny - vyroba, vyuZiti nesluditeiné s hlavnim vyuzZitim, protoZe plochy jsou
lokalizovany v lokalitdch s omezenymi moZnostmi dopravni obsluhy a ve vazbé na ostatni zastavbu,
kde nelze rozvijet uvedené funkce z divodu potenciélniho stretu s vyuzitim okolniho prostiedi, dale
vedkeré stavby, zafizeni a vyuziti pozemkd, jejichZ negativni U€inky na okolni prostiedi prekraduji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisegjicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich Gcink{




musi byt prokazano v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb), také z dlivodu potencialniho
negativniho dopadu na okolni prostfedi

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyméra plochy zastavitelné stavbou pro rekreaci je 100m2, protoze stavby o obdobné
vymefe se v obci v lokalitach rodinné rekreace jiz vyskytuji, vétsi vyméra jiz pfipustna neni, protoZe
charakter rekreace ani velikost pozemkil pro rekreaci nejsou pro rozsahlejsi vystavbu vhodné,
rekrealni objekty stavajicich lokalit v obci (véetn& hlavni rekrea&ni oblasti Boldevik) maji zastavénou
plochu zpravidla 50m2 — 60m2, coZ je plocha pro rekreadni Ucely dostacujici a koresponduje
s obvyklou regulaci plochy i v dalsich UP, V&t3i zastavitelnost by vytvofila podminky pro stavby
typoveé bliz8i rodinné zastavbé —,neformaini rodinné domy”, té viak nejsou plochy Rl uréeny.

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je 40%, intenzitou vyuZziti stavebniho pozemku jsou mysleny
jak stavby, tak zpevnéné plochy je stanovena jako limitni, protoZe je nezbytné zastavbé ponechat
ramec zelené v podobé& zahrad na nezastavénych Gastech parcel, podstatnou ¢ast pozemkd je
nezbytné vénovat zeleni a volnym plocham pro rekreaci, které zachovaji zeleny horizont za zastavhou
obce,

- maximalni vySka zastavby je na 2 plna nadzemni podlazi bez moZnosti podkrovi nebo 1 nadzemni
podlazi a obytné podkrovi a limitni vyméra stavebniho pozemku a je stanovena s ohledem na
velikostni parametry okolni zastavby a zachovani urbanistické koncepce.

3.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jsou vymezeny v souladu s §6 vyhlagky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl

3.1) obcanské vybaveni vefejné (OV)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kultumi a cirkevni objekty a dal§i vyjmenované,
protoZe tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se doplriujicich
funkei, poskytujicich v souhmu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

- ubytovani, stravovani a sluzby, pro obchodni prodej za podminky, Ze bude zachovana priorita
vyuZiti pro obcanské vybaveni vefejné stim, ze se umoziiuje umistit napf. byt spravce,
administrativni pracovisté v objektu vefejné spravy apod. a ze pljde o vyuZiti doplitkove, protoze je
sledovana priorita hlavniho vyuziti

- sluzebni byt za podminky, Ze bude velikostn& pfiméieny zastavbé obdanského vybaveni, protoze |
protoZe je sledovéna priorita hlavniho vyuziti

- zastavba obsahujici chranéné prostory za podminky, Ze v dalsim stupni projektové piipravy bude
prokazano, Ze nebudou pfekroceny maximalni pfipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na
tiseku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a
vnitfnich chranénych prostor, protoze mize dojit k negativnimu ovlivnéni téchto prostor v dlsledku
uZivani plochy

d) Nepfipustné vyuziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zpGsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim,  zahmujici zejména Cinnosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy, dale jsou nepfipustné stavby a
¢innosti, jejichZ provozem mohou byt prekragovany hodnoty hygienickych limitl hluku stanovenych
pro chranéné prostory definované pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi pfi
vyhodnoceni celkové hlukové zatése ze vdech zdrojli, tzn. nové navrhovanych, stavajicich a
povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch, protoZe nelze pfipustit takové
funkeni vyuZiti, které by se mohlo dostat do stietu s hlavnim vyuzitim nebo zatiZit vyuZiti okolniho
uzemi - at jiz z dlivodu hiuku, pragnosti nebo jiné zatéze a je nezbytné tento parametr sledovat ve
vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména p¥i zménach v ramci stavajici zastavby.

- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostatedné kapacity vefejné infrastruktury, protoZe ta je
podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoze umisténi objektd velikostné
neimérnych prostfedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen piivodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz, rozhodujici je postaveni hlavni historické dominanty v ploge
- maximalni vyska zastavby je 2 pina nadzemni podlaZi a limitni vyméra stavebniho pozemku a je
stanovena s ohledem na velikostni parametry okolni zastavby a zachovani urbanistické koncepce.
Viyska v pinych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi.




3.2) obé&anské vybaveni komeréni (OK)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména administrativu, sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni a prezentacni udéely, stavby
pro nakupni a zabavni Ucely, stavby pro kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci a dalsi vyjmenovane,
protoze tyto zplisoby vyuZiti pfedstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich
funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

- zastavba obsahujici chran&né prostory za podminky, Ze v dal§im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou prekroceny maximalni pfipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na
Useku ochrany zdravi pied nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a
vnitinich chranénych prostor, protoze mize dojit k negativhimu ovlivnéni t&chto prostor v dasledku
uzivani plochy

- sluzebni byt za podminky, Ze bude velikostné ptiméteny zastavbé ob¢anského vybaveni, protoZe je
sledovana priorita hlavniho vyuZiti

- ndjemni bydleni za podminky umisténi v areélu Statku ve stavajicich objektech, nebot je v této
lokalité najemni bydleni v souladu podminkami plvodniho platného UP aje sledovana kontinuita
tzemniho pldnovani.

- chovatelstvi za podminky, Ze nebude ve stfetu s ostatnim vyuzitim staveb v pozemku pro tento ucel
i v pozemcich navazujicich, zejmena s bydlenim nebo ubytovanim, podminka sleduje zejména
uchovani chovu koni v lokalité Statku, kde je podstatnou funkéni napini plochy a pfimo souvisi
s komer&nim vyuzivanim plochy samotné i navazujicich pozemki ve volné krajiné pro pastviny.

d) Nepfipustné vyuziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jine zplisoby vyuZiti, které mohou byt potenciainé ve stfetu s hlavnim
vyuzitim,  zahmujici zejména &innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslugiteiné s hlavnim vyuZitim plochy, dale jsou nepfipustné stavby a
ginnosti, jejichZ provozem mohou byt pfekratovany hodnoty hygienickych limit(i hiuku stanovenych
pro chréanéné prostory definované pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi pfi
vyhodnoceni celkové hlukové zatéZze ze vsech zdrojil, tzn. nové navrhovanych, stavajicich a
povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch, protoze nelze piipustit takové
funkéni vyuziti, které by se mohlo dostat do stetu s hlavnim vyuZitim nebo zatiZit vyuziti okolniho
Gzemi - at jiz z diivodu hluku, pradnosti nebo jiné zatéZe a je nezbytné tento parametr sledovat ve
vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pfi zménach v ramci stavajici zastavby.

- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostatedné kapacity vefejné infrastruktury, protoZe ta je
podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoze umisté&ni objekt velikostné
nelimémych prostfedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen pévodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz, rozhodujici je postaveni hlavni historické dominanty v plose
- nelze zvydovat vysku stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach, protoZe jsou zaclenény do
stavajici zastavby nebo do krajinného ramce, co? je nutné s ohledem na respektovani urbanistickych
hodnot plvodni zastavby a krajinného ramce (nadto stavby na tzemi Statku jiz vy8kové dominantni
prvky obsahuji)

- maximalni vy$ka nové zastavby je 2 pIné nadzemni podlazi a limitni vyméra stavebniho pozemku a
je stanovena s ohledem na velikostni parametry okolni zastavby a zachovani urbanistické koncepce.
Vy$ka v plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi v lokalité Statku se pfipousti
halovy objekt o maximalni vySce fimsy 7 m nad terénem, coz je vySka odpovidajici maximaini
vyskové hladiné zastavby o 2 podlazich

3.3) obéanské vybaveni —sport (OS)

b) Pfipustné vyuziti:

- zahrnuje zejména sportovni hfisté a arealy, sportovni stavby, zazemi sportu, venkovni hristé a
plochy pro pofadani zabav a kulturnich akci, nenarudujici svym provozem uzivéni staveb ve svém
okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, souvisejici zeled, parkovisté jako zazemi pro
uzivatele rekreadnich a sportovnich zafizeni a dal$i uvedene funkce, protoze tyto zplsoby vyuZiti
predstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkei, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

¢) Podminéné piipustné vyuziti:

- souvisejici jiné ob&anské vybaveni, za podminky, e bude doplitkovym vyuzitim k vyuZiti hlavnimu,
protoze plochy mohou byt doplnény dalsi vybavenosti tak, aby poskytovaly komplexni zazemi
vybavenosti, primarné vsak slouzi pro sportovni Gcely




d} Nepfipustné vyuziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplisoby vyuZiti, které mohou byt potenciaing ve stretu s hlavnim
vyuZitim,  zahrnujici zejména bydleni, &innosti vyrobni povahy, zemé&d&lska vyroba, nadmistni
dopravni infrastruktura nebo stavby a &innosti, jejichZ provozem mohou byt piekragovany hodnoty
hygienickych limitt, protoZe jsou neslugitelné s hlavnim vyuzZitim plochy a s uzivanim okolniho tzemi
- nepfipustna je nova vystavba bez zajidténi dostatedné kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je i
legislativni podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zastavby - sleduje poZzadavek zachovani urbanistické koncepce dle
zadani, protoZe umisténi objektu velikostné nedmérného prostiedi porusi krajinny raz a urbanistickou
strukturu obce

3.4) obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

b) Pfipustné vyuziti:

- zahrnuje zejména pozemky hibitovdl, kulturni a cirkevni objekty, souvisejici zelefi, protoze tyto
zplisoby vyuziti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliiujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepfipustné vyuziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplQsoby vyuZiti, které mohou byt potencialng ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, - zahrnujici zejména &innosti vyrobni povahy, zeméd&iska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoze jsou nesluditelné s hlavnim vyuZitim plochy

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- soulad zastavby s prostfedim je pozadovan, protoze je sledovano dodrZeni piety hibitova i
umeérnosti stavebnich zasahd, velikost pozemk( a jejich vyuzitelnost ale neumozfiuje realizaci
jakychkoli prostorové vyraznych zasah

4.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s §9 vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisti

4.1) doprava silniéni (DS)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména silnice véetn& pozemkii na kterych jsou umistény jeji soucasti - naspy, zéfezy,
opémé zdi, mosty, doprovodna zelefi, izola&ni zelefi, stavby dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, dopravu v klidu, zastavky hromadné dopravy, to¢ny a odpocivky hromadné dopravy, cesty,
pési stezky a chodniky, protoze tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex
vzajemné se doplfiujicich funkci, poskytujicich v souhrmu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti , které mohou byt potenciaing ve stietu
s hlavnim vyuzitim, | protoze monofunkéni vyuziti plochy jiné zplisoby vyuZiti vyluduje

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoZe neni vymezena moznost nadzemni vystavby mimo objektli dopravnich
staveb (svodidla, opérné zdi, mosty apod.), jejichZ parametry prostorového uporadani vyplyvaji z
potfebné funkénosti téchto staveb, moZnost ovlivnéni krajinneho razu je vzhledem k $itkovym
parametriim vymezenych ploch velmi omezena.

4.2) doprava silni¢ni - doprava v klidu (DS.Kk)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje  zejména parkovists, stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, dopravni
infrastrukturu, protoZe tyto zplsoby vyuZiti predstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné
se doplfiujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

c¢) Podminéné piipustné vyuziti:

- garaze za podminky, Ze budou umistovany pouze v zastavéném tzemi, protoZe &ast vymezenych
ploch je obklopena volnou krajinou a bude slouit pro kratkodobé stani vozidel zejména dennich
navstévniki a z dlvodu ochrany navazujiciho Uzemi v nich nelze umistovat nadzemni stavby
parkovani

- hornické &innost za podminky realizace ve stanoveném dobyvacim prostoru

Je respektovan pozadavek DO na pripustnost hornické &innosti v ploSe po dobu stanoveni
dobyvaciho prostoru. Vyuziti hornickou &innost se tyka plochy Z.17, kde je navrhované vyuziti pro
dopravu vymezeno s ohledem na skuteénost, Ze obec m4 jiz pfedkupni smlouvu na dané pozemky, v




soutasné dobé probihda ve vyse uvedené lokalité rekultivace dzemi, po jejim dokonceni se
predpoklada zahajeni fizeni o zruseni dobyvaciho prostoru a tedy vyuZiti pro novou funkci.

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuZiti , které mohou byt potencidlné ve stfetu
s hlavnim vyuZitim, , protoze monofunkéni vyuziti plochy jiné zplisoby vyuZiti vyluCuje

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- max. vyska je stanovena na 1.n.p., protoze moznost nadzemni vystavby je omezena parametry
stavajicich objektii , které vyplyvaji z potfebné funkénosti té&chto staveb a tyka se vyhradné
zastavéného Uzemi die podminky v oddile c).

5.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s §10vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdejsich piedpisl

5.1) vodni hospodarstvi (TW)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni
vodohospodarského charakteru — vodojemy, Cerpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod a objekty obdobného charakteru a dal$i vyjmenované, protoZe tyto zplisoby vyuziti
predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliijicich funket, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stfetu
s hlavnim vyuZitim, napf. bydleni, apod , protoze toto vyuZiti je neslutitelné s hlavnim vyuzZitim
plochy

e) Podminky prostorového uspotadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostfedim- sleduje poZzadavek zachovani
urbanistické koncepce, protoZe umisténi objektl velikostné neumérnych prostiedi obce porusi
dosavadni vyraz obce jako sidla, naruguji nejen plvodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

5.2) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje samostatné vy&lenéné plochy technické Gdrzby a dalsi vyjmenované, protoze tyto zplsoby
vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliiujicich funkci, poskytujicich
v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepfiipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplisoby vyuziti , které mohou byt potenciainé ve stfetu
s hlavnim vyuzitim, zejména bydleni, apod , protoze toto vyuZiti je neslucitelné s hlavnim vyuzitim
plochy

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostfedim - sleduje pozadavek zachovani
urbanistické koncepce, protoze umisténi objektl velikostné netimémych prostfedi obce porusi
dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen plvodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz,
velikost ploch a jejich poloha a vyuzitelnost ale neumozriuje realizaci prostorové vyraznych zasahl

6.) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Jsou vymezeny v souladu s §13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(

6.1) vodni a vodnich toki (WT)

b) Pfipustné vyuziti:

zahruje nakladani s vodami a ochrana pfed jejich $kodlivymi ucinky, regulace vodniho rezimu uzemi,
vodni plochy, vodni toky, jiné vyuZiti, v némz vodohospodéfstvi pfevaZuje, souvisejici krajinnou  a
pfirodni zeled a dal§i vyjmenované, protoZe tyto zpiisoby vyuZiti piedstavuji nebo mohou
predstavovat komplex vzajemné se doplilujicich funkci, poskytujicich v souhru podstatu hlavniho
vyuziti plochy

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stfetu
s hlavnim vyuzitim, zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, protoze plocha neni
urdena pro nadzemni zastavbu, ale pro vodni a vodohospodarske ucely

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:




- nejsou stanoveny, protoze to neni téelné

6.2) vodni a vodohospodarské véeobecné (WU)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje nakladani s vodami a ochrana pied jejich $kodlivymi G&inky, ochranu pted suchem, regulace
vodniho rezimu Uzemi, vodni plochy, vodni toky, jiné vyuziti, v némz vodohospodafstvi pfevaZuje,
souvisejici krajinnou a pfirodni zelef a dal$i vyjmenovang, protoZe tyto zpiisoby vyuziti predstavuji
nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliiujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu
hlavniho vyuZiti plochy

¢) Podminéné pfipustné vyuZiti:

- prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v grafické ¢asti jako ,Uzemni systém
ekologické stability”, které sleduji funk&nost USES ve &asti plochy vymezene pro USES jako prioritni.,
protoze USES jako takovy byl vymezen jako vzéjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avsak prirodé blizkych ekosystémdl, které udrzuji piirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zdjem a to
prevazné na pozemcich, jejichZ stavajici vyuZiti je takovymto pfirodé blizkym ekosystémem.
Z hlediska zasahu do soukromych vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné
omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo zasahovano v minimaini mozné mife a byl ptitom naplnén
vefejny zajem udrzeni p¥irodni rovnovahy.

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuZiti , které mohou byt potencidlné ve stfetu
s hlavnim vyuzitim, zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, protoze plocha neni
urfena pro nadzemni zastavbu, ale pro vodni a vodohospodéarské tgely

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze to neni tgelné

7.) PLOCHY ZEMEDELSKE
Jsou vymezeny v souladu s §14vyhladky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist

7.1) orna plda (AP)

b) Pfipustné vyuziti:

zahmuje zejména hospodafeni na pozemcich zem&délského pldniho fondu, krajinnou zelen,
opatreni proti erozi, souvisejici dopravni infrastrukturu a dal$i vyjmenované, protoze tyto zpUsoby
vyuziti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzéjemné se doplfiujicich funkei, poskytujicich
v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&délstvi, zména vyuziti zemé&d&lskych pozemkii (tji. zména
druhu pozemku nebo zplisobu vyuziti pozemki), zalesn&ni za podminky, Ze nebude mit negativni vliv
na krajinu, nebude naru$ovat svym provozem a zafizenim uzivani pozemkii ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, protoze nelze pfipustit takové vyuziti, které by mohlo mit
negativni vliv na krajinny raz (napf. hospodafska produkce nepdvodnich rychlerostoucich dfevin)

d) Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném tzemi
v souladu s jeho charakterem, protoZe plochy nejsou uréeny pro zastavbu, ale pro zemédélské
obhospodafovani zemédeélského pldniho fondu. Stavby, zafizeni, a jina opatieni pro t&zbu nerosti
jsou nepfipustné, protoZe v feSeném lzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachazeji se
zde loZiska nerostnych surovin, narudeni krajiny tézebni &innosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.
e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nadzemni zastavba neni umozZnéna z dlivodu exponované polohy vymezenych ploch v krajingé —
nachazeji se zejména ve svaZitych polohach pod terénni hranou Drahanské vrchoviny pod
vyznamnymi krajinotvornymi horizonty a vystavba nadzemnich objektd v neé¢lenénych plochach poli
v této poloze by zasadnim zplisobem mohla ovlivnit krajinny raz.

7.2) trvalé travni porosty (AL)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména zemédélské obhospodafovani luk a pastvin i nezemédélskou padu potiebnou k
zajistovani obhospodafovani, krajinnou zelen, opatieni proti erozi, souvisejici dopravni infrastrukturu




a dalsi vyjmenované, protoZe tyto zplisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex
vzajemné se dopliiujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, zména vyuziti zemédélskych pozemki (tj. zména druhu
pozemku nebo zplsobu vyuziti pozemkd), zalesnéni za podminky, Ze nebude mit negativni viiv na
krajinu, nebude narugovat svym provozem a zafizenim uzivani pozemkl ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi, protoZe nelze pfipustit takové vyuZiti, které by mohlo mit
negativni vliv na krajinny raz (napf. hospodarska produkce neplvodnich rychlerostoucich dfevin)

- stavby, zafizeni, a jina opatieni pro téZbu nerostl za podminky umisténi ve stanoveném dobyvacim
prostoru, chranéném loziskovém Uzemi, protoZe do vymezenych ploch této funkce Castené zasahuje
stanoveny dobyvaci prostor, CHLU, kde je hornicka &innost umoznéna dle platné legislativy.

d) Nepfipustné vyuziti:

- hadzemni zastavba s vyjimkou liniové technické infrastruktury neni pfipustnd, protoze plochy nejsou
uréeny pro zastavbu, ale pro zemédélské obhospodarovani zemédélského pldniho fondu.

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vy$ky a vyméry zastavby pro zemédélstvi - sleduje poZadavek zachovani
urbanistické koncepce, protoze umisténi velikostné neiimérnych objektl prostfedi porusi vyraz obce v
krajing, narusi nejen plivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

8.) PLOCHY LESNI
Jsou vymezeny v souladu s §15 vyhlasky & 501/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpis
8.1) lesni vSeohecné (LU)
b) PFipustné vyuziti:
zahrnuje zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatteni lesniho hospodarstvi, souvisejici dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu - liniove
stavby a vodni toky a daldi vyjmenované, protoze tyto zplsoby vyuZiti pfedstavuji nebo mohou
predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy
¢) Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky dzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v graficke Casti jako ,Uzemni systém
ekologické stability”, které sleduji funk&nost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni.,
protoze USES jako takovy byl vymezen jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avéak pfirodé& blizkych ekosystémil, které udrzuji pfirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zéjem a to
prevazné na pozemcich, jejichz stavajici vyuziti je takovymto piirodé blizkym ekosystemem. Z
hlediska zasahu do soukromych vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné
omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo zasahovano v minimalni mozné mife a byl pfitom napinén
vefejny zajem udrzeni pfirodni rovnovahy.
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro t&Zbu nerostl za podminky umisténi ve stanoveném dobyvacim
prostoru, chranéném loziskovém uzemi, protoZe do vymezenych ploch této funkce ¢asteéné zasahuje
stanoveny dobyvaci prostor, CHLU, kde je hornicka &innost umoznéna dle platné legislativy

d) Nepfipustné vyuziti:
jsou vymezeny jako nepfipustné veskeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné
legislativy v nezastavéném tzemi v souladu s jeho charakterem, protoZe plochy nejsou urCeny pro
zastavbu, ale pro obhospodarovani pozemky uréenych k plnéni funkci lesa.
e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- nenf stanovena, protoZe to neni Ucelné

9.) PLOCHY PRIRODNiI

Jsou vymezeny v souladu s §16vyhlagky &. 501/2008 Sb. ve znéni pozdéjéich pFedpisi

9.1) pfirodni vSeobecné (NU)

b) PFipustné vyuziti:

zahrnuje pozemky zelené krajinné, zelené piirodniho charakteru, vodni toky a plochy v prvcich USES,
protoze tyto zplisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich
funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pfipustné vyuzm

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na uZivani okolnich pozemk( a nebude
omezovat vyuziti okolnich pozemki k stanovenému Ugelu, protoZe nelze umoZnit takové uZzivani
pozemkil - byt stavajici, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim




vyuZitim omezit vyuziti pozemk( k udelu zmény, napf. zpﬁsobem obhospodarovani, terénnich Uprav
apod. znemoznit vyuZiti pro vymezeny Gcel protoze primarné je plocha uréena ke zméné

- prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v grafické &asti jako ,Uzemni systém
ekologicke stability”, které sleduji funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni.,
protoze USES jako takovy byl vymezen jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avsak pfirodé blizkych ekosystémi, které udr2uji piirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zajem a to
pfevézné na pozemcich, jejichZ stavajici vyuZiti je takovymto pfirodé blizkym ekosystémem.
Z hlediska zasahu do soukromych vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné
omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo zasahovano v minimaini mozné mife a byl pfitom napinén
vefejny zajem udrZeni p¥irodni rovnovahy.

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze bude minimalizovan dopad na p¥irodni prostredi
a USES, protoze zajem na vytvoreni USES je v plose prioritni, nezbytna infrastruktura tedy musi napf.
kiizovat prvky USES v co nejkratsich trasach

d) Nepfipustné vyuziti;

jsou vymezeny jako nepfipustné veskeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat
v nezastavéném lzemi v souladu s jeho charakterem, protoze plochy nejsou uréeny pro zastavbu,
ale pro tvorbu a ochranu pfirodniho prostiedi. Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro t&Zbu nerostl s
vyjimkou priizkumnych téZebnich zafizeni jsou nepfipustné, protoze v plochach nejsou stanoveny
dobyvaci prostory a nenachdzeji se zde loziska nerostnych surovin, naruseni krajiny t&Zebni ginnosti
neni nezbytné ani opodstatnitelné.

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoZe charakter ploch nevymezuje moZnost jakkoli prostorové naro¢né
zastavby

10.) PLOCHY SMISENE KRAJINNE

Jsou vymezeny v souladu s §17vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich pFedpisl

10.1) smiSené krajinné — ptirodni priority (MU.p)

10.2) smisené krajinné — zemédélstvi extenzivni (MU.z)

10.3) smiSené krajinné — rekreace nepobytova (MU.r)

Vymezené typy ploch se li§i stanovenym hlavnim vyuzitim, které je sledovano v dané ploge jako
prioritni a kterému je tfeba podfidit ostatni vyuziti — tedy dle vySe uvedenych typli se jedna o zeleri a
zemedélské vyuziti nebo extenzivni zemédalske vyuziti nebo rekreadni zeledi

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje krajinnou zeler, dopravni a technickou infrastrukturu, vodni toky, vodni plochy, protierozni
opatieni, stavby a opatfeni pro zvySeni retenéni schopnosti Uzemi a protipovodiiova opatieni,
protoZe tyto zplsoby vyuZiti pfedstavuji nebo mohou pedstavovat komplex vzajemné se doplfiujicich
funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélské vyuZiti za stanovenych podminek ( nezplsobi likvidaci stavajici krajinné
zelené a negativni ovlivnéni krajinného razu, nenarusi svym provozem a zafizenim uzivani pozemk(
ve svem okoli), protoze ochrana krajiny nezastavéného lizemi je v t&chto plochéch primarmi,

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostll za podminky umisténi ve stanoveném dobyvacim
prostoru, chraneném loZiskovem tzemi, protoZe do vymezenych ploch této funkce ¢asteéné zasahuje
stanoveny dobyvaci prostor, CHLU, kde je hornicka &innost umoznéna dle platné legislativy

d) Nepfipustné vyuziti:

jiné zplsoby vyuziti jsou nepfipustné , pokud mohou byt potenciaing ve stietu s hlavnim vyuzitim,
zejména bydleni, vyroba, rekreace pobytova, veskeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat
dle platné legislativy v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, protoZe plochy nejsou
uréeny pro zastavbu.

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- jsou stanoveny velikostni a vy$kové parametry staveb v plochach, které se velikostné li&i v zavislosti
na vyuziti, které je sledovano v dané plose jako prioritni, plochy umoZfuji realizaci nadzemni
zastavby pouze ve velmi omezené mife v souladu s jejich polohou v krajing tak, aby byla zachovana
volna extenzivné obhospodarovana krajina jihovychodni &asti feeného dzemi

11.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Jsou vymezeny v souladu s §7 vyhladky &. 501/2006 Sh. ve znéni pozdgjsich predpisil




11.1) vefejna prostranstvi véeobecna (PU)

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi (véetné vefejnych hii&t), pési chodniky, cyklisticke
trasy, vefejné piistupné cesty, zelerl a zahradni upravy, dopravni a technickou infrastrukturu, sbérna
mista odpadu véetné ploch pro jeho zajisténi sbéru odpadu, zastavky hromadné dopravy, protierozni
opatfeni, protipovodiiova opatfeni, protoze tyto zplisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat
komplex vzajemné se dopliiujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

c¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze neméa negativni vliv na uzivani okolnich pozemk( a Ze neomezuje
vyuZiti okolnich pozemki pro ucel vefejnych prostranstvi, protoZe nelze umoznit takové uzivani
pozemkl - byt stavajici, které ma negativni vliv na uZivani okolnich pozemkl, dale nelze stavajicim
vyuzitim omezit vyuziti pozemk( k U¢elu zmény, napf. zplisobem obhospodatovani, terénnich Uprav
apod. znemoznit vyuZiti pro vymezeny Uel, protoze primarné je plocha urena ke zméné

- parkovisté za podminky, Ze neomezi moznost dopravni obsluhy uzemi, nezplsobi likvidaci stavajici
vefejné zeleng, protoze pednostni je zachovani dopravni obsluznosti a zachovani objemu zelené ve
vefejném prostoru

- prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) maji stanoveny podminky, které sleduji
funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni, protoze USES jako takovy byl
vymezen jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avdak pfirodé blizkych
ekosystémtl, které udrzuji piirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zajem a to pfevazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuziti je takovymto pfirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do
soukromych vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci moZné omezeni téchto prav tak,
aby do nich bylo zasahovano v minimaini mozné mife a byl pfitom haplnén vefejny zajem udrZeni
piirodni rovnovahy.

- souvisejici drobné objekty budované a uzivané ve vefejném zajmu (napf. &ekéarny zastavek,
orientaéni systém) za podminky, Ze budou umistovany v zastavéném UGzemi a zastavitelnych
plochach, protoze mimo zastavéné Uzemi nejsou uvazovany (neni jich potieba) a to hlavné z divodu
ochrany nezastavéného tizemi

d) Neptipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stfetu
s hlavnim vyuzitim, zejména funkce bydleni, vyroba, skladovant, protoZze by to bylo v rozporu s
platnou legislativou vymezujici pojem vefejného prostranstvi (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sh. zakon o
obcich)

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢ne
zastavby

11.2) vefejna prostranstvi jina (PX)

b) Piipustné vyuziti:

zahrnuje dopravni a technickou infrastrukturu, pési chodniky, cyklistické trasy, vefejné pfistupné
cesty, zelefi a zahradni Upravy, protierozni opatfent, protipovodfiové opatieni, stavby a opatfeni pro
zvydeni retenéni schopnosti Gzemi, souvisgjici drobne objekty budované a uZivané ve veiejném
zajmu, protoZe tyto zplsoby vyuZiti pfedstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex vzajemné se
dopliiujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

c¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

- prvky uzemniho systému ekologicke stability (USES) maji stanoveny podminky, které sleduji
funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni, protoze USES jako takovy byl
vymezen jako vzéjemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, av8ak pfirodé blizkych
ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zajem a to pfevazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuziti je takovymto pfirodé blizkym  ekosystémem. Z hlediska zasahu do
soukromych vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci moZné omezeni téchto prav tak,
aby do nich bylo zasahovano v minimalni mozné mife a byl pfitom napinén vefejny zdjem udrzeni
ptirodni rovnovahy.

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplisoby vyuziti , které mohou byt potenciainé ve stfetu
s hlavnim vyuzitim, zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoze by to bylo v rozporu s
platnou legislativou vymezujici pojem vefejného prostranstvi (§ 34 zékona €. 128/2000 Sb. zakon o
obcich)

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:




- nejsou stanoveny, protoZze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naroéné
zastavby

12.) PLOCHY ZELENE
Jsou vymezeny v souladu s §7a odst.4. vyhlagky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozdé&jsich predpisu

12.1) zelen zahradni a sadova (Z2)

byly vymezeny z dlivodu nutnosti zachovani zelené jako hlavniho vyuziti tam, kde je lokalizovana v
soukromych pozemcich - je tedy zeleni soukromych zahrad, ma véak podstatny vliv na omezeni
negativnich vlivli rznych vyuZiti stavebnich ploch vzajemné, tvofi nezanedbatelnou slozku sidelni
zelené

b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména zahrady soukromé, zahradni zelen uzavienych areall, drobné objekty skladovani
zahradniho nacini a mobiliafe, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, rekreaci formou
zahradkareni, samozasobitelstvi, stavby a opatfeni pro zvySeni retenéni schopnosti uzemi,
protipovodiiova opatieni, krajinnou zelef, protierozni opatieni, protoZe tyto zplsoby wvyuziti
pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliiujicich funkci, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

d)} Nepfipustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné, zejména bydlent,
vyroba, skladovani, protoze plochy nejsou uréeny pro zastavbu.

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zastavby a hmotového a prostorovéha souladu sleduje poZadavek
zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoZe umisténi objektd velikostné netimérnych
prostiedi obce poru$i dosavadni vyraz obce jako sidla, naruduji nejen plvodni urbanistickou
koncepci, ale i krajinny raz

- maximalni zastavéna plocha drobnych objektd skladovani zahradniho nagini a mobiliaie do 35m?2
zastavené plochy a celkové vysky 4m je stanovena, protoze primarné je tfeba v plochach zachovat
zelen, ne rozvoj zastavby

12.2) zelen ochranna a izolaéni (ZO)

byly vymezeny z diivodu nutnosti zachovani zelen& ve funkci ochranného plidniho pokryvu jako
hlavniho vyuziti tam, kde je lokalizovana v soukromych pozemcich - je tedy zeleni soukromych
zahrad, ma podstatny vliv na omezeni negativniho vlivu eroze a preduréuje vyuzivani zahrad
v exponované svazité poloze, tvofi nezanedbatelnou slozku sidelni zelend

b) Pfipustné vyuziti:

zahmuje zejména zahrady soukromé, ochranny pddni pokryv zeleni, krajinnou zelen, souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, rekreaci formou zahradkafeni, samozasobitelstvi, stavby a
opatfeni pro zvyseni retenéni schopnosti izemi, protierozni opatieni, protoze tyto zplsoby vyuZiti
predstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex vzajemné se dopliivjicich funkci, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné, zejména bydlent,
vyroba, skladovéni, protoze plochy nejsou uréeny pro zastavbu.

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zastavby a hmotového a prostorového souladu sleduje poZadavek
zachovani ochrany pohledové exponované polohy, protoze bezlesé svazité Uzemi se uplatiuje
v prihledech pfi pfijezdu do obce, umisténi pohledové rusivych, velikostné neimérmnych objekti
porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusilo by nejen plvodni urbanistickou koncepci, ale i
krajinny raz

- maximalni zastavéna plocha drobnych objektil skladovani zahradniho nacini a mobiliate do 25m?2
zastavene plochy a celkové vy$ky 4m je stanovena pii sou¢asné podmince, e stavebni objekty se
nesmi uplatfiovat v dalkovych pohledech, nesmi vystupovat nad droved terénu v celém rozsahu
staveb , protoZe primarné je tfeba zachovat krajinnou hodnotu tzemf

12.3) zeleni sidelni ostatni (ZS)
Jsou vymezeny v souladu s §7 vyhlasgky ¢&. 501/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisti
b) PFipustné vyuziti:




zahrnuje zejména pozemky vefejné zelené, vefejnych hiist, pési chadniky, vefejné pfistupné cesty, a
daldi vyjmenovang, protoze tyto zplisoby vyuZiti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex
vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢} Podminéné piipustné vyuZiti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemki a Ze neomezuje
vyuziti okolnich pozemkil pro Ucel vefejné zelené, protoze nelze vymezit takové uzivani pozemka -
byt stavajici, které ma negativni viiv na uzivani okolnich pozemku, dale nelze stavajicim vyuzitim
omezit vyuziti pozemki k Gcelu zmény, protoze primamné je plocha uréena ke zméné

d) Nepfipustné vyuziti:

- jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuzit, které mohou byt potencidlné ve stfetu
s hlavnim vyuzitim, , zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoze plocha neni uréena pro
nadzemni zastavbu

- zmensovani podilu stavajici zelené v pozemcich vefejnych prostranstvi, protoZe je to poZadavek
zadani

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- vy&ka max. 1 nadzemni podlazi a omezeni plochy pro stavebni objekty (do 25m2 zastavéné plochy)
je pozadovana, protoze pfipustit Ize pouze mimimalni rozsah stavebnich objektl (minimalni vysku
také) vzhledem k tomu, Ze ma plocha prioritné slouZit pro zelef

12.4) zelen krajinna (ZK)

byly vymezeny z dlvodu vytvofeni krajinné zelené jako hlavniho vyuziti tam, kde pini ekostabilizaéni
funkce, funkce interakénich prvki

b) Pfipustné vyuziti

zahrnuje zejména pfirodni zeleri, les, dopravni a technickou infrastrukturu, vodni toky, vodni plochy,
poldry, protierozni opatfeni, stavby a opatfeni pro zvy$eni retenéni  schopnosti  Gzemi,
protipovodriova opatieni, protoze tyto zplsoby vyuZiti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex
vzéjemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

c¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

- hospodatské vyuziti ma stanoveny podminky, ktere zajisti upfednostnéni ekostabilizaénich funkci v
plode, coZ nevyluguje moznost sougasného vyuzivani pro hospodafské Gcely (napf. sad)

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplisoby vyuziti, které mohou byt potenciéiné ve stretu
s hlavnim vyuzitim, zejména bydleni, vyroba, rekreace pobytova, vedkeré stavby s vyjimkou staveb,
které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem,
protoze plochy nejsou uréeny pro zastavbu.

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- stavby Ize realizovat jen ve velmi omezené mife (max. do 25m2 zastavéné plochy, do 4m celkové
vyiky), protoze plocha je primarné uréena pro zelen, stavby lze umistit pouze mimo prvky USES (tedy

mimo udolni polohy okoli Rigky), kde je nezbytné upfednostnit funk&nost USES

13.) PLOCHY TEZBY NEROSTU
Jsou vymezeny v souladu s §18 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

13.1) tézba vSeobecna (GU)

b) Piipustné vyuziti:

zahmuje zejména dobyvani a tézba nerostnych surovin, krajinnou zelen, les, zemédélstvi,
protierozni opatfeni a dalsi jmenované, protoze tyto zplisoby vyuziti predstavuji vyuziti plochy po
dobu t&zby i do doby zahdjeni a po ukonéeni tézby (po rekultivaci)

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné, zejména bydleni,
vyroba, rekreace pobytova, protoze se neslucuji se stavjicim ani naslednym vyuzivanim tzemi

e) Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoZe charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né
zastavby

14.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Jsou vymezeny v souladu s §11 vyhladky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjiich predpisi
14.1) vyroba zemédélska - malovyrobni (VZ.m)




b) Pfipustné vyuziti:

zahrnuje zejména  extenzivni zeméd8lské hospodafeni, zelef, zahrady, protierozni opatfeni,
souvisejici dopravni infrastruktura, zajistujici obsluZnost tizemi, objekty skladovani nafadi a dalsi
jmenované, predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi pro vyrobu a skladovani zemédalské produkce z pfilehlych pozemk(l véetné
pobytové mistnosti nebo bytu spravce (sluzebni byt), zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, jiné
zemedeélskeé vyuziti jsou mozné pouze za podminky, Ze nedojde k likvidaci stavajici krajinné zelené,
negativnimu ovlivnéni krajiny (ovlivnéni krajinného razu, naruseni pohledové exponované plochy
nebo rozhledové linie), nenarusi svym provozem a zatizenim uzivani pozemk{ ve svém okoli a
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi. Tyto podminky sleduji omezeni vyplyvajici z priority
ochrany krajiny a omezeni vyuZivani plochy tak, aby kontinuita voIné krajiny nebyla narusena
nevhodnou intenzitou vyuziti nebo netimé&rmym stavebnim zasahem

d) Nepfipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné, zejména jiné
vyrobni vyuZiti, vyuziti vyZadujici zvy$eni dopravni obsluznosti pozemku, jiné skladovani a dalsi, které
jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, protoZe se neslucuji s vyuZivanim navazujiciho Gzemi

e} Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Z hlediska hmotového a prostorového souladu musi byt zamér v souladu s okolnim prostfedim, ma
omezenu maximalni vysku tak, aby se stavebni zasahy nenarusily krajinny horizont, neuplatnily se
v dalkovych pohledech na hranu terasy drahanské vrchoviny ani krajiny pastvin jizné od zastavby
Statku, sméfuji k omezeni umoZiiujicimu jen maximaing citlivy zasah do prostiedi

9.6.3 Odavodnéni stanoveni poqminek pro zmény v zastavitelnych plochach:
zdivodnéni kap.F.3 textové &asti UP:

Z1a,Z.1b, Z1¢, Z1Ad

Pred zahajenim vystavby je poZadovano zajigténi kapacitni dopravni a technicka infrastruktura pro
zastavbu bydleni tak, aby vystavba bydleni mola byt nasledné realizovana v souladu s legislativnimi
pozadavky a aby byla nekonfliktng zasobena. Je nezbytné napojeni na pfilehla vefejna prostranstvi a
tak vytvoreni funkéni sité riiznych druh infrastruktury jako celku.

Z1e,Z21f,Z2.1g, Z.1h

Plochy Z.1e, Z.1h jsou vymezeny pro vefejna prostranstvi a vefejnou zeler proto, aby byla vytvorena
dopravni a technicka infrastruktura pro napojeni ploch Z1a, Z.1b, Z.1c, Z.1d, napojeni na
komunikacni systém obce, je nezbytné napojeni na piilehla vefejnd prostranstvi a tak vytvoteni
funkéni sité rlznych druhil infrastruktury jako celku. Plochy Z.1f, Z.1g jsou vymezeny pro vefejna
prostranstvi dle poZadavku §7 vyhl. 501/2006Sh.

Z.2a,Z2.2b, Z.2¢c,Z.2d

Pro dopInéni zastavby ve vyjmenovanych plochach a jeji zaClenéni do okolni zastavby je nutné
zajisténi pfistupu z komunikace ve vefejném prostranstvi o min. &ifi 8m v souladu s platnou
legislativou.

23
Pro dopinéni zastavby v plose a jeji zadlenéni do okolni zastavby je nutné zajisténi pristupu
z komunikace ve vefejném prostranstvi o min. §iti 8m v souladu s platnou legislativou.

2.5
Podminkou vyuziti plochy je dopinéni stavajicich pozemki rodinné rekreace plocha je tedy vymezena
pouze pro rozsifeni kapacity stavajici plochy s napojenim na stavajici plochu

2.6

Zastavba v plose bude umisténa tak, aby doplinila stavajici strukturu navazujiciho rodinného bydleni
proto, aby byla zachovéana kompozice zéstavby centraini &asti sidla, pozemky budou napojeny na
dopravni a technickou infrastrukturu z pfilehlého vefejného prostranstvi tak, aby bylo zaji§téno jejich
zasobovani z vefejnych fadli, napojeni pozemku na vefejnou dopravni infrastrukturu v parametrech
poZzadovanych legislativou.




Z.8

Je stanovena podminka, Ze vyuziti pro vodni hospodéfstvi nesmi kolidovat s vyuZitim pozemki pro
bydleni a rekreaci v okoli, coZ je vsouladu s legislativnimi podminkami a obecnymi podminkami
uvedenymi v kap. F.1.

Z10
Plocha je vyuzitelna pro bydleni po realizaci komunikace v plo$e Z.11, protoze na ni budou pozemky
z diivodu zajisténi bezkonfliktniho dopravniho feSeni napojeny.

Z.10a
Plocha je vyuzitelna pro bydleni pfi napojeni na dostate¢né kapacitni vefejné prostranstvi v souladu
s platnou legislativou.

Z.1
Plocha je uréena ro komunikagni propojeni nové zastavby vychodni Easti obce, protoze je soucasti
koncepéniho dopravniho propojeni vychodni ¢asti obce s centrem sidla.

212
Plocha bude vyuZita pro uely spravy a udrzby obce z diivodu zajisténi potieb obce.

ZA3a

Je pozadovano fesit v ploSe doplnéni navazujici vystavby — tedy dopinéni struktury zastavby
obdobnym zplisobem, soudasné musi byt zaji§téno napojeni na kapacitni vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu z diivodu zajisténi legislativniho poZadavku na obsluhu ploch bydleni

Z.13b
Plocha bude vyuzita pro prodiouzeni komunikace pro hapojeni plochy Z.13a z diivodu zajisténi
legislativniho pozadavku na obsluhu ploch bydleni

Z.14a, Z14b
Jsou plochy uréené pro rozsiieni arealu Statku — tedy pro rozsifeni funkef jiz provozovanych v tomto
arealu, napojené na tento areal.

Z14c
Jsou plochy uréené pro fegeni dopravy v klidu pro Statek a navazujici rozvojové plochy tak, aby byla
zajisténa dostatecna kapacita parkovani pro provoz arealu.

Z.15a, Z.15b
Plocha bude vyuZita pro G&ely spravy a udrzby obce z dlivodu zajisténi potfeb obce.

Z17

Je respektovan pozadavek DO na pfipustnost hornické cinnosti v plose po dobu stanoventi
dobyvaciho prostoru. Vyuziti pro dopravu je v Z.17 vymezeno s ohledem na skutecnost, Ze obec mé
jiz predkupni smlouvu na dané pozemky, v soucasné dobé probiha ve vy$e uvedené lokalité
rekultivace Uzemi, po jejim dokon&eni se predpoklada zahajeni fizeni o zruseni dobyvaciho prostoru
a tedy vyuziti pro novou funkci.

Z.19
Plocha bude vyuzitelna pouze pro zajisténi zazemi zemédélské malovyroby nevyzadujici navySeni
dopravni obsluznosti a nenarusujici krajinny horizont




9.7 Odivodnéni vymezeni vefeiné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezped&nosti statu a ploch pro asanaci, pro _které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

zdivodnéni kap.G textové &asti UP:

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby:

Dopravni infrastruktura

VD.1 Stavba komunikace — propoj vychodni &asti obce a silnice 11/37930 v koridoru CPU.CD1
véetne souvisejicich staveb_(dle vykresu 1/3) je vymezena, protoZe se jedna o stavbu veiejné
dopravni infrastruktury, budovanou ve vefejném zajmu - pro zkvalitnéni dopravniho napojeni
vychodni &asti obce propojenim na silnici v tdoli Habrovanského potoka.

vD.2 Stavba mistni komunikace v plode Z.13b véetn& souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3) je
vymezena, protoZe se jedna protoZe se jedna o stavbu vefejné dopravni infrastruktury, pro zajistujici
také adekvatni napojeni pozemk( technické infrastruktury v plode Z.12 pro sprévu a adrzbu Uzemi
obce

VvD.3 Stavba mistni komunikace v plode Z.11 véetn& souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3) je
vymezena, protoze se jedna o vefejnou dopravni infrastrukturu obce, budovanou ve vefejném zajmu
zajisténi prostupnosti krajiny a zkvalitnéni a zkapacitnéni propojeni centra a vychodni ¢asti zastavby
obce

vD.4 Stavba mistni komunikace v plode Z.1h v¢etn& souvisejicich staveb (dle vykresu I/3) je
vymezena, protoze se jedna o vefejnou dopravni infrastrukturu obce, budovanou ve vefejném zajmu
zajisténi zkapacitnéni propojeni komunika&ni sité vychodni &asti zastavby obce

VD.5 Stavba zachvtného parkovisté v ploe 7.18 (dle vykresu 1/3)

je vymezena, protoZe se jedna o vefejnou dopravni infrastrukturu obce budovanou ve vefejném
zajmu, plochu je nezbytné vymezit v lokalité Z.18 z dvodu zachytu automobilové dopravy pfed
okrajem lesnich porostil v nezastavéném Uzemi, v ploge pfi obecnim sportovisti tak, aby nebyl
zatézovan daléi Zivot obce.

VD.6 Stavba mistni komunikace v plode Z.1e véetné souvisejicich staveb (dle vykresu I/3) je
vymezena, protoZe se jedna o vefejnou dopravni infrastrukturu obce, budovanou ve vefejném zajmu
zkapacitnéni propojeni komunikaéni sité vychodni &asti zastavby obce, fegeni VyuZiva v co nejvyssi
mife stavajici vefejna prostranstvi tak, aby dotéeni navazujicich pozemkii bylo minimailni.

Technicka infrastruktura

VT.1 Stavba kanalizace ve vychodni ¢asti feSeného tzemi véetné souvisejicich staveb (dle
vykresu 1/3) je vymezena, protoZze se jedna o vefejnou technickou infrastrukturu — stavbu hlavniho
kanalizatniho pfivadéce pro odvod splaskovych vod z nejvétsi pobytové rekreacni lokality obce, ktera
pfimo piiléha z zastavbé — lokality Bol3evik, feSeni vyuziva v co nejvyssi mife stavajici vefejna
prostranstvi tak, aby dotéeni navazujicich pozemk bylo minimaln.

VT.2 Stavba technické infrastruktury v ploge Z.8 veetné souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3)
je vymezena, protoze se jedna o vefejnou technickou infrastrukturu — stavbu pro odvod, erpani nebo
Cisténi splaskovych vod z nejvétsi pobytové rekreaéni lokality obce, ktera pfimo pfiléha z zastavbhé —
lokality BolSevik, feeni vyuziva udolni polohu pozemku pfi bezejmenném pfitoku Habrlvky tak, aby
umoznil pokud mozno gravitatni feseni odkanalizovani.

VT.3 Vodohospodéarské stavby na pozemcich p.&. 257, 466/41, 90/2, k.u. Olsany

a VT.4 Vodohospodarské stavby na pozemku p.&. 466/42, k.0. Olsany. protoze se jedna o Uzemi,
které mlze byt vyuZito pro ziskavani vodnich zdrojli a tim napomahat dostatenné odolnosti obce
proti pfipadné nedostate¢né kapacité zdrojii souasné uzivanych.

Vefejné prospésna opatieni

VU.1 usek nadregionainiho biokoridoru K 132T v ploge K.2a, K.2b, K 2¢.

protoze se jedna o Useky nadregionainiho biokoridoru, které je potfeba realizovat z divodu zajisténi
funk&nosti nadfazené struktury USES.

VN.1 vodni plocha s retenéni funkci v plode K.3 (pfechazejici z k.u. Hosténice).

protoZze se jednd o plochu pro vodohospodafské ugely, naplfiujici pozadavek hospodareni
s destovymi vodami a jejich retence v misté spadu.




9.8 Odavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v & prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich &isel pozemkil, nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dalgich 0daji podie § 8
katastralniho zakona

zdaivodnéni kap.H textové &asti UP:

Uzemni plan nevymezuje dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro ktera lze
uplatnit pfedkupni pravo.

9.9 Odavodnéni stanoveni,kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
zdlvodnéni kap.| textové &asti UP:
Nejsou stanoveny.

9.10 Odivodnéni vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

zdGvodnéni kap. J textové &asti UP:

Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha Gzemni rezervy oznacena v grafické casti

R.1 pro mozné budouci vyuziti: ob&anského vybaveni komeréni (OK).

Plocha je vymezena jako Uzemni rezerva z diivodu polohy v dobyvacim prostoru, kde vyuziti pro ucel
Gzemni rezervy bude umoznéno nejdifve mozné po ukonceni tézebnich a rekultivacnich praci.
Pozadavky pro provéfeni mozného budouciho vyuziti plochy lizemni rezervy jsou stanoveny tak, aby
bylo pred piipadnym vymezenim rozvojové plochy upfesnéno, zda je realné vymezeni pro umisténi
nadmistniho ob&anského vybaveni pro kulturu, sport a podobné, a o s ohledem na poptavku vyuziti
vdob& pfipadné realizace a s ohledem na pfistupnost plochy - moznosti umisténi dopravni
infrastruktury v rdmci plochy, véetné parkovéani a jejiho_dopravniho napojeni plochy na silnici [11/37930
a na mistni komunikace, na vefejnou technickou infrastrukturu

Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha tzemni rezervy oznadena v grafické casti

R.2 pro mozné budouci vyuZiti: veteina prostranstvi jina (PX)

Plocha je vymezena jako Uzemni rezerva z diivodu moznosti alternativnino feseni koridoru vefejné
dopravni infrastruktury pro dopravniho propojeni 1l/37930 a mistni komunikaéni sité ve vychodni &asti
obce , predstavuje piipadnou alternativu propojeni ke koridoru CPU.CD1. Je trasovan v poloze dle
plvodniho platného UP a je v UP Olgany ponechan jako uzemni rezerva proto, aby byla plocha
nebyla vyuZita ro jiny Ggel, ktery by znemoznil FeSeni dopravniho koridoru v pfipadé, Ze by nebylo
propojeni v koridoru CPU.CD1 realizovano.

Pozadavky pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti plochy uzemni rezervy jsou stanoveny tak, aby
bylo pfed pfipadnym vymezenim rozvojové plochy upfesnéno, zda je reélné propojeni silnice
11/37930 s mistni komunika&ni siti vychodni &asti obce v ramci koridoru, zptisob dopravniho napojeni
plochy na silnici 11/37930 a na mistni komunikace, vedeni liniovych siti technické infrastruktury. Bude
upfesnén rozsah koridoru komunikace a souvisejicich staveb proto, aby pozemky navazujici na
komunikaci mohly byt ponechany stavajicimu vyuziti.

Uzemni plan dale nevymezuje a nestanovuje:

- Vlymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jej pofizeni a pfiméfené lhity pro a viozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci &innosti

- Vlymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci

- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v lizemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle piilohy &. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni
piimé&fené Indty pro jeho vydani

- Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

- \lymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Vyée uvedené pozadavky nebyly shledany divodnymi vzhledem k charakteru, poloze, velikosti i
ostatnim parametrim obce a jeho spravniho tizemi.




10.Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Vobci se ve vymezenych plochach stavajicich proluky vyuZitelné pro zastavbu ve stavajicich
plochach bydieni vramci zastavného Uzemi témér nevyskytuji, vyuzZitelna stavebni mista jsou
odhadovana na cca 5 proluk.

Odiivodnéni_textové &asti izemniho planu kap.C.1, b.13). kap. C.2

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demografie obce :

2001: 437 obyvatel, 2011: 532 obyvatel, 2021: 628

Obec vykazuje postupny plynuly nariist obyvatel, postupné Cerpani rozvojovych kapacit vymezenych
phvodnim UP

Nérdst pfedstavuje 191 obyvatel / 20let tedy 9,55 obyv. rotné, coZ predstavuje potfebu vybudovat
min. 3,5 b.j. roéné — tedy pro nasledujici obdobi je uvazovan nartst obdobny.

Je tfeba zajistit pro naslednych cca 20 let:

-Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje........... 70 b.j.
-Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti............. .. 10 b,
-Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti nebo ose (vliv
blizkosti centra rozvojové oblasti)............................ 0 b,j.

Celkem.......o 80 b.j.

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu Zadatelll o byt se pfedpoklada 100%
vystavba byt( v rodinnych domech.

Z toho 90 bj. nutno vymezit v zastavitelnych plochach, plochy prestavby se na tzemi obce
nevyskytuji.

1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 1000 m2 plochy

Viypolet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech 80 x 1000m2= cca 80.000 m2

s rezervou cca 5% pak celkem 84.000 m2

Potfeba ploch probydleni ................coooooii 84.000 m2

Piedchozi UP predpokladal celkové pii vyuziti v8ech ploch pro bydleni narlst obyvatel na cca 700
obyvatel. Zohledfoval pfitom dobré Zivotnimu prostfedi a atraktivnost Uzemi a jeho
dostupnost z Rousinova, Vyskova i Brna, prepokladal dlouhodoby proces zastavovani navrhovanych
ploch.

Srovnani narlistu v rémci ploch rozvojovych v pfedchozi UPD a v tomto UP:

165 - 198 nerealizovano
Z.1¢c, Z.1d,
Z e, Z.1f,
Z.1g
B2 10-15 11-17 [33-~51 0,774 castedné Z2a,Z22b, {0,419 5 15
7.2¢c, 7.2d
B3 1-2 1-2 3-6 0,273 nerealizovano [2.3 0,252 1 3
B4 3 -4 3—4 9~ 12 0,372 realizovano - - -
B5 1 1 3 0,151 realizovano - - -
B6 1-2 1-2 3-6 0,205 nerealizovano 1Z.10 0,285 3 9
B7 1 1 3 0,095 nerealizovano |- - o




B8 2 2 6 0,200 nerealizovano |- - -
7.6 0,307 2 8]
Z.13a 0,290 3 9
proluky ve  [ccal0 11 33
stab.dzemi
Celkem 79 - 97 |[86=106 (258318 8,619 8,444 64 -74 192 - 222

Z vy8e uvedeného srovnani vyplyva, Ze novy UP navrhuje rozvojové plochy obdobnym zplisobem
jako platna UPD, navazuje na koncepci plvodni UPD, rozsah ploch zmén je nepatrné mensi, coz
vyplyva z vypusténi ploch B7 a B8, se kterymi novy UP neuvazuje, protoze se nachazeji mimo obvod
kompaktni zastavby obce a tké proto, ze &ast kapacit jiz napinéna byla, neni vsak ucelné vymezit
daldi rozsahlejsi plochy, protoZe nebyla dosud vyuZita podstatnd rozvojova plocha vychodni casti
obce (Z.1a aZ Z.1d a sni souvisejici Z.1e az Z.1g)

&ast ploch plivodniho UPO ji# byla vyuzita, &ast je transformovana da ploch nového UP.

Zaveér.

Platny UPO Olgany vymezil 86.190 m2 zastavitelnych ploch umoziujicich bydleni. To reprezentuje
plochy umozfiujici vystavbu o kapacité cca 85 rodinnych domd, pficemz potieba je cca 96 bytovych
jednotek, vymezena kapacita odpovida potfebé, pfedpoklada se budovani jedno a dvoubytovych
rodinnych domil.

V obci je celkova potFeba cca 8,4 ha plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Je proto navrzeno 8,44 ha rozvojovych ploch umoziujici rozvoj bydleni. Velikost vymezenych
ploch odpovida rozsahu vymezenému v pivodnim UPO, nebot’ plochy jsou prabézné cerpany,
o Eemz svéddi konstantni pfiristek obyvatel.

11.Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska $irSich izemnich vztah.

Obec Oldany se nachazi v okr. Vlyskov cca 4 km severozépadné od Rousinova.

2) Na jihu sousedi s Rousinovem, obci Habrovany, na vychodé s obci Nemojany a Ragicemi —
Pistovicemi a na zapadé s Hosténicemi a Pozoficemi.

2) Olgany jsou samostatnou obci s vlastnim obecnim Ufadem (do roku 1990 tvoiily Olsany a
Habrovany jednu obec). Stavebni Ufad je v Rousinové, Ufad s rozsifenou plisobnosti ve Vyskové.

3) Katastralni tizemi obce ma celkovou vyméru 1867 ha, z toho plocha zastavéného tzemi je 56
ha.

4) Kvalitu prostiedi v $ir§ich uzemnich vazbach ovliviiuje spojeni s mésty Vyskov, Rousinov a
Brno a pfirodni zazemi, poskytujici kvalitni prostiedi zastavéné tzemi bezprostfedné navazuje na
komplexy lesa severnim smérem kolem toku Ricky, oblast pastvin se otevira a do volné krajiny

k jihovychodu .

5) Obec ma zakladni ob&anskou vybavenost, za vybavenosti vy$&iho typu spaduje do Rousinova,
Vlyékova a Brna. Hlavnim zdrojem pracovnich pfileZitosti jsou okolni mésta. Bohata nabidka
pracovnich pfileZitosti je pfiinou vysoké vyjizdky obyvatel za praci, ale i dalsimi aktivitami do
okolnich sidel. S ohledem na snadnou dostupnost pracovnich pfileZitosti a kvalitni Zivotni prostredi
obce je patrna tendence narlstu obyvatel.

6) Dopravni napojeni na komunikace vy$3i tfidy je realizovano stavajicimi silnicemi:




Obec je s okolim spojena pouze silniéni siti. V obci je ukonéena silnice 111/37930 Habrovany — Ol$any,
zabezpelujici obsluhu sidla. Silnice I11/37365 Kitiny - Radice — Drnovice prochézi severnim okrajem
katastralniho Gzemi obce a pro obsluhu obce a pfevazné &asti izemi nema prakticky vyznam.

5) Obec Olgany je napojena na COV v Habrovanech. Tato koncepce zUstane zachovana.

6) Obec Ol$any je zasobena pitnou vodou z CS u VDJ Habrovany ze skupinového vodovodu
VysSkov — vétev rousinovska. Pitna voda do tohoto SV je dodavana ze SV Vyskov — vétev vySkovska.
Je zachovana moznost zasobovani ze dvou smérti - VDJ Habrovany a VDJ Olsany

Koncepce technické infrastruktury respektuje PRVK JMK.

7) Uzemim Olgany prochazi cyklotrasa trasu krajské sité cyklistickych koridor( , Ostrov u
Macochy — Jedovnice — Rousinov“. Tato je realizovana ve znadené trase &.507. Alternativné je pres
k.u. Olsany vedena i znatena trasa ¢.5072. - UP vymezil koridory cyklistické dopravy — cyklotrasy a
koridory cyklistické dopravy — cyklostezky — stabilizované, v trasach registrovanych cyklotras.

Déle lze realizovat cyklotrasy dle regulativi ploch (pfevazné v ramci vefejnych prostranstvi)
v zastavéném Gzemi. Jejich rozvoj je umoznén i v nezastavéném (zemi — v plochach tohoto Gzemi
neni vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

8) Jiné nadmistni trasy nadfazené dopravni a technické infrastruktury se v fe$eném dzemi
nevyskytuji.

9) USES

- nadregiondlini:

Biokoridory:

K 132T~ zapadné pokracuje do k.u. Vitovice (UP Rousinov) a vychodné do k.. Nemojany,

K 132MH — zapadné pokraguje do k.u. Pozofice a vychodné do k.u. Ragice, vymezené Useky maji
navaznost v UP okolnich obci.

Nejsou vymezeny zadné &asti nadregionalniho biokoridoru K 134MH ani regionalniho biocentra RBC
JM21 Vitovické adoli 2, coz je ve shodé s plivodnim UP a souvisi s fesenim USES v uzemnich
planech sousednich obci Pozofice a Nemojany.

- regionaini:

Biocentra:

regionalnimi biocentrum RBC.1820 Galaska se nachazi celé na k.u. Ol§any, RBC JM21 Vitovické
udoli se nachazi v k.u. Pozofice, do k.u. Olsany zasahuje pouze okrajové (vymezeno v UP Pozofice)
Biokoridory:

RK 1489 sméfuje od severu z k.U. Radice a napojuje se do RBC.1820 Galagka a RK 1500 sméfuje
z RBC.1820 Galaska zapadné do k.u. Hosténice

- lokalni:

USES na lokalni Grovni je rovnéz provazan s fesenim USES v okolnich k..

V severni ¢asti feSeného tzemi LBK.2 sméfuje severng do k.u. Racice, LBC.1 navazuje na LBC 11
na k.u. Hosténice a dale na LBK 20 v tdoli Ri¢ky

Veskeré navaznosti feSeni se spravnimi tizemimi sousednich obci obsahuje piehled uvedeny v kap.
9.5.4.

10) Krajina charakterizovana vZUR JmK zahrnuje v feSeném Gzemi krajinné celky dle
stanovenych cilovych charakteristik:
20. krajinny celek Racicky

18. krajinny celek Vyskovsko-rousinovsky

UP je souladu se zasadami pro ochranu a spravu tohoto Gzemi a poZadavky na usporadani tzemi
vymezenymi ZUR JmK. -viz kap. 1.2 text. &asti odCivodnéni

11)  Navrh UP byl koordinovan s UPD okolnich obci.




(Rousinov, Habrovany, Nemojany, Racice — Pistovice — ORP Vyskov, Hosténice, Pozofice - ORP
Slapanice). Je zajisténa navaznost komunikaci, nejsou vymezeny takové rozvojové plochy v blizkosti
hranic k.4., které by negativné ovlivnily sousedni k.u.

Vlymezeni ploch v jizni ¢asti feSeného lzemi zahrnuje zéstavbu, ktera je propojena se zastavbou
Habrovan a je obsluhovana prostfednictvim komunikaéni sité Habrovan, co2 odpovida struktufe
Gzemi, véetn& vymezeni jedné zastavitelné plochy pro rekreaci Z.16.

12)  Soucasti graficke Casti odiivodnéni UP je Vykres &irich vztah( 11/4, vyhotoveny v méfitku
nadfazené UPD — ZUR JmK - tedy v méfitku 1:50 000.

12.\/yhodnoceni spinéni poZadavk( zadani, popiipade vyhodnoceni souladu
- se schvalenym vyb&rem nejvhodngjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst.2 §Z,
- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v ptipadé postupu podle § 51 odts.3 SZ,
- s pokyny k Upravé navrhu UP v ptipadé postupu podle § 54 odts.3 SZ
- s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé postupu podle § 55
odst. 3 SZ.

Zastupitelstvo obce Oldany rozhodlo usnesenim C. 4/43/2022 ze dne 23.2.2022 o pofizeni nového
dzemniho planu a pozadalo zadosti ze dne 7.3.2022 M&U Vyskov, odbor Gzemniho planovani a
rozvoje o pofizeni nového Uzemniho planu Olsany. Pozadavky zadani jsou zapracovany takto:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné
infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci a na koncepci usporadani krajiny

e Uzemnim planem jsou zajidtény podminky pro vytvoreni pozitivniho demografického vyvoje. Jsou
navreny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni Z.1a azZ2.d,Z2aaZ.2d, 2.3, 2.6, 210, Z.13a, pro
rozvoj ob&anského vybaveni Z.14a a Z.14b, pro rozvoj technické infrastruktury 2.8, 212, Z.15a a
Z.15b.

 Byly provéieny a vyhodnoceny stavajici plochy pro bydleni, které byly doplnény plochami
rozvojovymi s ohledem na demograficky vyvoj obce i s ohledem na napojeni kanalizaéni sité na cov
v Habrovanech, koncepce proto navazala na koncepci platneho UP, protoZe rozsah rozvojovych
kapacit dosud nebyl vy&erpan.

o Byla provéfena moznost zastavovani proluk — ve stavajici zastavbé se nachézi jen nékolik mélo
proluk vhodnych k rozvoji zastavby, obec neobsahuje 2adné plochy vhodné k piestavbé a
opétovnému vyuziti, stavajici plochy jsou stabilizované, vyuzivané.

o Pro zvysovani atraktivity obce pro jeji obyvatele je zachovan stavajici rozsah ob&anského
vybaveni a déle rozvijena vybavenost, u které je potfebné plogné navyseni kapacity (komercni
vybavenost, hibitov), predevsim je rozvijena nepobytova rekreace a to jak s ohledem na pfistupnost
pro obyvatele obce, tak kratkodobé navstévniky — plocha K.1 pro oddych a rekreaci (RO), je navrzen i
rozvoj vefejnych prostranstvi a sidelni zelené a tim zlep8eni moZnosti vefejného prostoru

e Je umoznén rozvoj kratkodobé (jednodenni) rekreace - agroturistiky, cykloturistiky,

haugné stezky, turistické trasy, vychazkové trasy ve vazbé na okolni lesy — pro vyuZzivani rekreaéniho
potencialu krajinného zazemi obce jsou vymezeny trasy turistické i cykloturistické, je navrzen rozvoj
ploch pro dopravu v klidu a vefejna prostranstvi tak, aby byl zaji§tén nekolizni pfistup k rekreanimu
zazemi.




e Jsou stanoveny podminky pro rozvoj bydleni — viz kap. F.

e Pfi navrhu urbanistické koncepce obce byl zhodnocen stavajici stav a rozvojové tendence dané
soucasnym UP Olany a jeho zmé&nami &.1-3 — viz odtivodnéni kap. 9.3.

e Navrh Uzemniho planu je zpracovén v souladu se zasadami trvale udrsitelného rozvoje —
kapacity rozvoje jsou navrhovany s ohledem na zachovani charakteru a kvality prostied.

» Je zachovan venkovsky charakter sidla, kompaktni urbanisticka struktura a za&lenani do krajiny,
zachovany sou€asné horizonty, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty tzemi. Jsou vymezena
Uzemi cennd z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce a stanoveny podminky pro jejich
dal&i funkéni vyuziti.

o Umisténi rozvojovych ploch pro bydleni bylo provéieno a zastavitelné plochy jsou vymezeny s
ohledem na potencial rozvoje Uizemi a miru vyuziti zastavéného tizemi.

o Uzemni plan respektuje mistni pamatky, a ostatni architektonické pamatky. kulturni paméatky se
v obci nevyskytuji. Jsou respektovany principy ochrany pamatek a pamatkové chranénych Gzemi
stanovené zakonem ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni.

o Podminky vyuZiti ploch umoziiuji umisténi opatfeni proti rizikim pfivalovych vod, umisténi
opatfeni na svazich ohroZenych vodni erozi. Jsou navrena opatieni, ktera podpofi retenéni
schopnost tzemi.

o Uzemni plan respektuje JPU v lokalité ,Pod kamenolomem® s vyménou vlastnického prava.

e Jsou stanoveny podminky prostorového uspotadani nové vystavby véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rézu (vyskové regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemka v plochach) v kap. F.2
— oddil e) v tabulkach podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e Lokality na svaZitych pozemcich maji stanoveny podminky umoziiujici fedeni s ohledem na
ohroZeni vodni erozi.

s Jsou vymezeny prvky USES. v koordinaci USES se sousednimi katastralnimi tzemimi.

o Je respektovana stavajici vefejna infrastruktura - obdanska vybavenost, plochy pro sport a
rekreaci, plochy vefejného prostranstvi.

e Pfinavrhu ploch pro bydleni jsou respektovana hiukové pasma silnic, pozemky v k.u. ol$any v&ak
hlukem z dopravy ohrozeny nejsou.

2. Pozadavky na zakladni koncepci veiejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

 Je respektovana stavajici silniéni sit vymezenim ploch dopravni infrastruktury silniéni.

e Dopravni napojeni novych rozvojovych ploch je feseno vsouladu s platnou legislativou a
normativnimi podklady, pfedevsim v souladu s vyhl. 501/2006Sb.

¢ Nové rozvojové plochy bydleni jsou Fedeny tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na ochranu
zastavby pfed Skodlivymi G&inky dopravy tim, Ze nejsou vymezovany v blizkosti ploch dopravni
infrastruktury silni¢ni.

o UP umozHuje mistni komunikace upravovat ve stavajicich trasach ve smyslu zlepseni dopravné
technickych parametr(i (zejména rozsiteni vetejnych prostranstvi pro komunikace Z.1e, Z.1h, Z.13b)
e Byly provéfeny a rozdifeny moznosti parkovani v zastavéné &asti obce zejména v mistech
ocekavané koncentrace navatévnikil — plochy Z.17, Z.18.

e Jsou respektovany udelové a polni cesty v krajin&. Obnoveni zaniklych polnich cest za ugelem
zprlchodnéni krajiny a propojeni obce s okolnimi sidly je umoznéno podminkami ploch
nezastavéného Uzemi v kap.F.2.

o Uzemi obsahuje dostate¢nou sit' cyklistickych tras s propojenim na okalni krajinu.

Bylo provéfeno a je vymezeno nové dopravni napojeni do obce do jeji vychodni &asti propojenim ze
silnice 111/37930 koridorem CPU.CD1 a koridorem Gzemni rezervy R2 tak, aby bylo umoznéno
variantni FeSeni dopravni obsluhy ploch.

Obc¢anska vybavenost

e Jsou respektovany stavajici plochy ob&anské vybavenosti, dopInény deficitni plochy (Z.4, Z.14a,
Z.14b)

Technicka infrastruktura

e Bude rozsifena do lokalit rozvojovych i v &astech chybéjici nebo nedostateéné infrastruktury




o Zasobovani vodou — obec bude nadale napojena na skupinovy vodovod Vygkov.

e Kanalizace — fegena v souladu s PRVK JMK. Kanalizace splagkova spole€na s obci Habrovany
do kanalizagni sité a dale na spole¢nou COV umisténou na tzemi obce Habrovany. Tato koncepce je
dopinéna alternativou odkanalizovani ¢asti izemi — rekreacni lokality BolSevik samostatné do zafizeni
ve vymezené plode Z.8.

SPLNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR)
je zapracovéano v kap. 2.1 textové ¢asti odlvodnéni.

PLNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO
KRAJE_je zapracovano v kap. 2.2 textové ¢asti odtivodnéni

SPLNEN{ POZADAVKL VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU je zapracovano
v kap. 2.3 textové ¢asti odlvodnéni

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit

Byla zji§téna potfeba vymezeni ploch a koridorll izemnich rezerv, byly proto vymezeny plocha R1 a
koridor R2 - viz textova ¢ast — kap. J a odlvodnéna v textové &asti odlvodnéni kap. 9.10.

c¢) Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Mezi vefejné prospésné stavby jsou zafazeny zejména navrzené mistni pozemni komunikace a
stavby technické infrastruktury — viz kap. G textové Casti.

Jako vefejné prosp&sna opatfeni, byla vymezena opatieni k rozvoji &i ochrané pfirody — a to
v plochach pro realizaci Useku nadregionainiho biokoridoru — viz kap. G..

Pro vefejné prospésné stavby a opatfeni je stanovena moznost vyvlastnéni, nent uplatnéno
predkupni pravo.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gizemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Na zakladé provéfeni nejsou vymezeny plochy, ve kterych bude poZadovana tzemni studie, plochy
podmin&né regulaénim planem nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni
Nebyl stanoven.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh UP Olgany je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2008 Sb., v platnem znéni, dale dle
vyhlagky €.500/20068 Sb. o tzemné& analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné& planovaci ¢innosti a dle vyhlasky C. 501/2006 Sh., o obecnych
podminkach pro vyuZivani Uzemi, v platném znéni a vyhotoven v pozadované formé (vCetné

standardizace), struktuie a po&tu vyhotoveni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Viyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovano, protoze dotéeny
organ neuplatnil ve svém stanovisku k navrhu zadani tento pozadavek, byl vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast.




13.Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fegeny v zasadach uzemniho rozvoje (§43
odst.1 §Z), s odGvodnénim potieby jejich vymezeni.

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v zasadach dzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona) se v feeném Uzemi nenachéazeji.

14. Vycet prvkl regulaéniho planu s odtivodnénim jejich zmén.

UP Olgany neobsahuje prvky regulaéniho planu

15.Vyhodhoceni predpokladanych disledk( navrhovaného fedeni na zemeédélsky pldni fond a

pozemky uréené k plnéni funkei lesa.

Zabor pldy ze ZPF pro navrgené plochy pro zastavbu:

Zastavitelné plochy

*): Plocha jiz byla navrZena v pfedchozi platné UPD, kde byl odsouhlasen zabor ZPF zahrnujici

navrzeny rozsah — plvodni zabor uveden kurzivou

**): Plocha jiz byla navrZena v piedchozi platné UPD, kde byl odsouhlasen zabor ZPF v rozsahu
uvedeném v sloupci Plocha (ha) v zavorce kurzivou v zavorkach.

ozn. navrzené | souhr | vyméra zaboru podle tfid ochrany | odhad - inf | informac | informac
plochy | vyuziti n (ha) vymeéry or eo e podle
/korido vymer zéboru, ma | existenci | ust. §3
ru y na které ce | staveb odst.2
(ha) bude 0 k ochr. pism.g)
proveden | exi | pozemku | *)
] 1. 1. V. V. a ste | pred
rekuitivac | nci | erozni
e na za | Cinnosti
zeméd. vla | vody
padu h
. 1,294 | - 1,15 | - - 014 |0 ne | ne Soucast
Z.1a*) | BI 0 4 B1
N 1,926 |- |09 |- - 09 |0 ne | ne Soucast
Z.1b*) | Bl 4 5 B1
N 2,006 |- |158 |- - 042 |0 ne | ano Soucast
Z1c*) | Bl 4 5 B1
* 1,665 |- 1069 |- - 09 |0 ne | ano Soudast
Z.1d*) | BI 6 9 B1
* 0112 |- |- 0,11 |- - 0 ne | ne Soucast
Z.2a*) | Bl 5 B
N 0184 |- 1011 |0,06 |- - 0 ne | ne Soucast
Z.2b*) | Bl 6 0 B
N 0,069 | - 0,06 | - - 0 ne | ne Soucast
Z.2c*) | BI 9 B2
" 0,054 | - - - - 0,06 |0 ne ne Soudast
Z.2d*) | Bl 4 B2
734 Bi 0,252 | - 8,15 8,10 0 ne ne B3
76 BV 0,307 - - - - 2,30 0 ne ne -




0,285 |- |- - - 0,28 ne | ne B6**)
210 BI (0,222 5
)
0,310 |- |- - - 0,31 ne | ne B8**)
Z.10a BI (0,310 0
)
0,290 - - - - 0,29 ne ne -
0 (soucast
z13a | BV zahrad
zastavén
ého
uzemi)
Bydleni 7,814 novy zabor 0,762 ha
celkem ha
75 RI 0,120 | - g,04 g,OY - - ne | ne -
77a RI 0,475 - 2,47 - - - ne nke -
Z7b RI 0,185 | - 2,18 - - - ne | ne -
716 RI 0,122 |- |- - - 2,12 ne | ne -
Rekreac | 0,902 | novy zabor 0,902 ha
ecelkem [ ha
Z1e") PU 0,127 | - 2,02 - - 8,09 ne ne g?ucast
Z.1h%) PU 0,834 - 8,43 - - g,39 ne ano gfl)ucast
0,178 |- 10,00 |- - 0,17 ne | ne B7**)
Z9 PU (0,140 8 0
)
7 11 PU 0,256 | - |- - - g,25 ne | ne -
7 13b PU 0,044 | - |- - - 2,04 ne | ne -
Verfejna 1,439 | novy zabor 0,338 ha
prostran
stvi
celkem
Z.4 OH - - |- | - - - - - -
Obcan. Neni novy zabor 0
vybaveni | zabor
vefejné
celkem
Z.14a* OK 0,591 - - - - 0,59 ne ne Soucast
) 1 VOV1a
Z.14b* oK 0,757 |- |- - - 0,75 ne | ne VOV b,
) 7 VOV1ic
Obdgan, 1,348 | novy zébor 0
vybaveni | ha
komeréni
celkem
Z.4) 75 0,220 | - 8,22 - - - ne ne S?ucast
N 0,400 | - 0,40 | - - - ne | ano Soucast
ZAg") | ZS 0 B1
Zelen 0,620 ¢ | novy zabor 0
sidelni ha

celkem




Neni - - - - - 0 ne ne -
Z.8 TW zabor
712 TU 0,066 - |- - - 2,06 0 ne ne -
7 15a TU 0,157 - 2,15 0 ne ne -
7 15b TU 0,088 | - 2,06 8,02 0 ne ne -
Tech. 0,311 novy zabor 0,311 ha
infrastr. ha
celkem
7 14 DS k 0,451 - - - - (1),45 0 ne ne -
Neni - - - - - 0 ne ne -
ZA7 DS.k zabor
Neni - - - - - 0 ne ne -
Z.18 DS.k zabor
Doprav: 0,451 | novy zabor 0,451 ha
infrastr. ha
celkem
719 VZ.m 0,018 - - - - 2,01 0 ne | ne -
Zeméd. 0,018 | novy zabor 0,018 ha
vyroba ha
celkem

Zabor plidy ze ZPF pro viechny zastavitelné plochy celkem: 12,903 ha
Z toho zabor plidy ze ZPF pro zastavitelné plochy nové vymezené: 1,180 ha, coz zahrnuje 1 plochy
platnym UP vymezeng, av8ak nebilancované jakozto liniové stavby dopravni infrastruktury.

Koridory dopravni infrastruktury (plo§né vymezené):

ozn. navrze | souh | vyméra zaboru podle tiid odhad informa | informa | inform
plochy | né rn ochrany (ha) vymeéry | ceo ceo ace
/korido | wyuziti vym zdboru, | existenc | existenc | podle
ru éry nakteré | izavlah | istaveb | ust.
(ha) bude k ochr. §3
provede pozemk | odst.2
na u pfed pism.
rekultiv erozni a)
ace na ginnosti | )
I 1. . v, zeméd. vody
) pldu
CPU.C DS 0,16 | - - - - 0,160 | 0,008 ne ne -
D1 0
doprav. | 0,16 | hovy zabor 0.160
ni 0
infrastr
uktura
celkem

Pfedpokladany celkovy trvaly zabor ZPF pro zastavitelné plochy a koridory
Na plochach ZPF

celkem novy zabor

z toho:
Bydleni 8,124 ha 0,660 ha




Rekreace 0,902 ha 0,902 ha

Vefejna prostranstvi 1,43%ha 0,338 ha
Dopravni infrastruktura (plochy) 0,451ha 0,451 ha
Zeleri sidelni 0,620 ha 0
Obganské vybaveni 0,467ha 0
Technicka infrastruktura 0,311ha 0,311 ha
Vyroba a skladovani 0,018 ha 0,018 ha
Koridory dopravni infrastruktury (plosné vymezené) 0,16 ha 0,160 ha
Celkem plochy a plo$né koridory 13,373 ha 1,840 ha

Zdavodnéni vyhodnosti navrhovaného Fedeni - odlvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych
ploch:

Plochy Z.1a, Z.1b, Z.1c, Z.1d, Z.1f, Z1g a Z.1h jsou plochami plvodné vymezené hlavni rozvojové
lokality pro bydleni ozn. B1. Pro lokalitu s ptivodnim oznagenim B1 byla zpracovana Gzemni studie,
ktera mimo jiné navrhla komunikaéni systém severni asti lokality, navazné projekty toto FeSeni
rozpracovaly, vymezena byly v ramci lokality plochy zelené a vefejna prostranstvi. Cast okality jiz byla
zastavéna, vyuzité ¢asti jsou pfevedeny do ploch stabilizovanych. Zbyvajici ¢ast lokality je nyni do upP
prebirana ve velikostné shodnych parametrech a v souladu s pfipravou lokality je dale &lenéna na
plochy bydleni individuéiniho Z.1a az Z.1d, plochy vefejnych prostranstvi Z.1h, plochy zelené sidelni
pro vefejna prostranstvi i trasy vefejné infrastruktury Z.1g a Z.1h. Je potfeba vymezeni zaboru pro
tyto plochy z diivodu kontinuity tizemniho planovani a vystavby v lokalité, kde ji je vystavba zahajena
(8aste¢né pripraveny komunikace), z dtivodu dokon&eni hlavni rozvojové plochy v obci. V souladu
s izemni studii je rozpracovana projektova dokumentace, byly tedy zahajeny piipravné prace, celou
dobu je z&mér pfipravovan. Z hlediska vefejného zajmu komplexni feseni lokality napliuje prioritu
ZUR JMK &. (5) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaneho
rozvoje tizemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek).

Plocha Z.1e je vymezena pro rozsifeni koridoru komunikace, lemujici po jiznim okraji lokalitu
Bolsevik z diivodu rozéifeni vefejného prostranstvi tak, aby byly vytvofeny prostorové podminky pro
ulozeni siti technické infrastruktury ve vefejném prostranstvi — zejména kanalizace a aby byla
umoznéna obsluha okolnich pozemk(, coZ je nezbytné pro okolni tizem( i pro fungovani obce jako
celku a je ve vefejném zajmu v souladu s prioritou ZUR JMK &. (9) Vytvaret lizemni podminky pro
zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou vSech &asti kraje.

Plochy Z.2a, Z.2b, Z.2¢, Z.2d jsou plochami rozvojové lokality pro bydleni vymezené plathym up
ozn. B2. Podstatna &ast lokality jiz byla zastavéna, vyuzité casti jsou prevedeny do ploch
stabilizovanych. Zbyvajici ¢ast lokality tvoff fakticky proluky stavajici zastavby, plochy jsou nyni do
UP prebirany ve velikostné shodnych parametrech platného UP. Uvedené ,zbytkové" plochy jsou
uréeny pro bydlenf individualni v navaznosti na okolni pozemky. Je potieba vymezeni zaboru pro tyto
plochy z dGvodu kontinuity tzemniho planovani a vystavby v lokalité, kde jiZ je vystavba zahdjena
Z hlediska vefejného zajmu komplexni feseni fokality napliiuje prioritu ZUR JMK &. (5) Nastroji
tzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména
mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek).

Plocha Z.3 je rozvojovou plochou pro bydleni individualni (B, je pfevzatou plochou pfedchozi platné
UPD, ktera nebyla dosud vyuzita (plvodni ozn. B3), je vymezena v rozsahu odpovidajicim
plvodnimu UPO. Je dnes jiz prakticky ze v3ech stran cbklopena stavajici zastavbou téhoZ Gcelu.
Zajituje koncepéni rozvoj zéstavby uvnitt zastavéného Uzemi a tim pfispiva k G¢elnému vyuzivani
sastavéného Uzemi. Z hlediska verfejného zajmu komplexni Fedeni lokality napliiuje prioritu ZUR JMK
&. (5) Néstroji tzemniho plénovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
(zemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek).

Plocha Z.4 je vymezena pro doplnéni plochy hibitova a nevyzaduje zabor ZPF.




Plocha Z.5 je vymezena pro doplnéni stavajicich pozemk{ individuaini rekreace o zbytkovou plochu

mezi pozemky rekreace a lesa, nachazi se v navaznosti na lesni pozemek a neni tedy urdena piimo
pro zastavbu, ale doplnéni plodného komfortu pozemk( stavajicich.

Plocha Z.6 je vymezena pro bydleni venkovského typu (BV) v pozemcich, které pfimo navazuji na
zastavéné Uzemi téhoz Utelu a vefejné prostranstvi. Vzhledem k olekavanému dokon&eni lokalit Z.1a
az Z.1h bude v pozici proluky zastavéného tlzemi, kterou je Gcelné vyuzit pro zastavbu.

Plochy Z.7a a Z.7b jsou vymezeny pro dopinéni zapocaté zastavby na okraji lokality BolSevik,
v souladu s celym charakterem lokality a pfistupnosti stavajicich komunikaci do lokality jsou plochy
uréeny pro rodinnou rekreaci tak, aby byl dopinén kompaktni tvar zastavéného uzemi, z diivodu
ucelného vyuZiti vefejné infrastruktury v navazujicim pozemku. Vefejny zajem na vymezeni ploch je
spatfovan v naplnéni priority ZUR JMK &. (4) Nastroji tizemniho planovani vytvaret poedminky k fedeni
tzemnich dopadii riznych forem urbanizace (zejména v Gzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v
koordinaci s obyvateli a dal§imi uzivateli Gzemi hledat vyvazena feseni zohledriujici ochranu prirody,
hospodarsky rozvoj i Zivotni tiroveri obyvatel. Viymezeni ploch Fesi uzavfeni zastavby tizemi vzhledem
k volné krajiné a zmirnéni pfechodu stavajici zastavby do krajiny, dokonéeni oblasti Bolgeviku.

Plocha Z.8 je vymezena pro plochy vodniho hospodarstvi (TW), je vymezena v tdolnici
Habrovanského potoka a jeji vymezeni je nezbytné pravé vtéto poloze zdCivodu umisténi
technického objektu Cisténi nebo prederpavani odpadnich vod z lokalit na severovychodnim okraji
zastavby — pfedevsim pro fe$eni odkanalizovani oblasti BolSeviku, je vymezena ve vefejném zajmu
vsouladu s prioritou ZUR JMK &. (9) Vytvaret dzemni podminky pro zajisténi a podporu
optimalizované obsluZnosti technickou infrastrukturou viech &asti kraje.

Plocha Z.9 je vymezena pro vefejné prostranstvi v poloze jizniho pfistupu k rozvojovym plocham
zastavby Z.1a az Z.1h, doplfiuje a propojuje plochy vefgjnych prostranstvi Z.1h a Z.11 a umoziuje
vetsi variabilitu umisténi komunikaci i jinych funkci vefejnych prostranstvi.

Plocha Z.10 je rozvojovou plochou prevzatou z pfedchozi platné UPD, ktera nebyla dosud vyuzita
(plvodni ozn. B6), je vymezena v rozsahu odpovidajicim plvodnimu UPO, odlignost vyméry je dana
pouze odliSnou polohou navazujiciho pozemku pro umisténi komunikace (v ploge Z.11). Vymezeni
plochy je uéelnym a nezbytnym vyuZitim pozemkd mezi planovanou komunikaci a volnou krajinou.

Plocha Z.10a je rozvojovou plochou pfevzatou z pfedchozi platné UPD, ktera nebyla dosud vyuZita

(plvodni ozn. B8), je vymezena v rozsahu odpovidajicim plivodnimu UPO. Vymezeni plochy je
icelné z dGvodu kontinuity Uzemniho planovani.

Plocha Z.11 je rozvojovou plochou pfevzatou koncep&né z pfedchozi platné UPD, ktera nebyla dosud
vyuzita (pavodni ozn. jako liniovy prvek MKIII, PKIll), jako liniovy prvek nebyla plocha bilancovana

v pfedchozi UPD z hledika zaboru ZPF. Jedna se o nezbytné propojeni komunikagniho systému
vychodni Easti izemi s &elovou komunikaci ve sméru na Habrovany, pfipadné dale smé&rem

k propojeni na silnici 11/37930. Jedna se tedy o nezbytné propojeni z hlediska koncepce mistni
dopravy.

Plocha Z.12 je uréena pro technickou infrastrukturu obce, umistovanou na obecni pozemky, s Vyuziti
prevazujiciho podilu ostatnich ploch nevyzZadujicich zabor ZPF a ve vazbé na vymezené komunikaéni
propojeni vychodni &asti zastavby se silnici 111/37930.

Plochy Z.13a a Z.13b jsou vymezeny v navaznosti na okraj stavajici zastavby ve vazbé na napojeni
Uzemi z jizni strany na nové komunikaéni propojeni se silnici 111/37930 - koridor CPU.CD1. Tim bude
ucelné doplnéno zastavéné uzemi a plochy bydleni (BV) — Z.13a — budou obsluhovany vefejnym
prostranstvim dle legislativnich parametr(i v plose Z.13b.

Plochy Z.14a, Z.14b a Z.14c jsou rozvojovymi plochami pfevzatymi z predchozi platné UPD pro
ob&anské vybaveni komeréni (OK) a plochy pro dopravu v klidu (DS k), nebyly dosud vyuzity, avsak
zajem na jejic vymezeni trva, nebot umoznuji rozvoj v piimé navaznosti na oblasti Statku — dopinéni
stavajiciho areélu — zejména funkci pro nepobytovou rekreaci a parkovani vozidel navitévnikd a tim
vyuZivani a rozvoj stabilniho aredlu, charakteristického pro jihovychodni &ast tizemi.




Plocha Z.15a a Z.15b je uréena pro technickou infrastrukturu obce, umistovanou na obecni pozemky,
v navaznosti na stavajici plochy technického vybaveni, alternativa a doplnéni funkce plochy Z.12,
avdak v jizni ¢asti Uzemi.

Plocha Z.16 je vymezena pro dopinéni stavajici plochy individuélni rekreace o pozemek pobliz k.4.
Habrovany. Plocha je sougasti stavajici lokality vyuZité pro tento Ucel,navydeni kapacity o jeden
pozemek nemé podstatny viiv na vyuZivani této casti tizemi, pfedstavuje vhodné a ugelné dopinéni
lokality.

Plochy Z.17 a Z.18 jsou uréeny pro fe$eni dopravy v klidu a nevyzaduji Zadny zabor ZPF,

Plocha Z.19 je uréena pro zemédélskou malovyrobu z diivodu zajistént zpracovani produktd
ziskavanych z okolnich pozemkd, z toho dlivodu je umisténi takove stavby uéelné v pfimé navaznosti
na obhospodafované Uzemi, plocha vyZiva i pozemky ostatni tak, aby co nejucelnégji nakladano se
zemédélskou pldou.

E’Iochv zmén v krajiné
Uzemni systém ekologické stability

ozn. navrse | souh | vyméra zaboru podle tf{d ochrany
plochy | né rn (ha)
vyuziti | vym I, 1. AR
éry
(ha)
0,83 | - - - - 0,83
K.2a NU 7 7
1,56 | - - - 069 | 0,86
K.2b NP 0 9 1
K2c | NP &5 - - - 9,51
USES 2,90
— prvky 1.8
K ha
zaloze
ni
celkem .
Piedpokladany (nové navrzeny) trvaly zabor ZPF pro plochy zmén pro USES:
Na plochach ZPF celkem 2,908 ha

Zabor je navrzen z divodu vybudovani funk&niho systému USES propojeného v rdmci spravniho
Gzemi obce i v ndvaznosti na USES okolnich navazujicich obci. Cilem je zvySeni ekologické stability
krajiny a dosazeni cilovych charakteristik krajinnych celkl vymezenych v ZUR JMK.

Plochy zmén v krajiné mimo USES

ozn. navrze | souh | vyméra zaboru podle tfid ochrany odhad inf | informac | informac
plochy | né mn (ha) vyméry or eo e podle
/korido | vyuZiti | vym zaboruy, ma | existenci | ust. §3
ru éry na které ce | staveb odst.2
(ha) bude 0 k ochr. pism.g)
proveden | exi | pozemku | %)
! Il i V. \Y% a ste | pfed
rekultivac | nci | erozni
ena za | Cinnosti
zeméd. vla | vody
padu h
K.3 WU 3,86 - - - - 8,86 0 ne ne -




K.4 7K 3,85 - 9,85 - - - 0,400 ne ano -
Zmény. | 1,72
vkrajin | 6
& mimo
USES
celkem

Predpokladany (nové navrzeny) trvaly zabor ZPF pro plochy zmén v krajiné mimo USES:
Na plochach ZPF celkem 1,726 ha

Zabor je navrzen z divodu posileni ekologické stability krajiny, jedna se zpravidla o interakéni prvky,
které pfispivaji k funk&nosti navrzeného USES.

Cilem je zvySeni ekologické stability krajiny a dosaZeni cilovych charakteristik krajinnych celkd
vymezenych v ZUR JMK.

Zabor pady z pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa

ozn. navrze | souhrn
plochy | né vyméry
/korido | vyuziti (ha)

ru

CPU.C | DS 0,458 ha
D1

Zabor je nezbytny pro stavbu mistni komunikace - liniové stavby dopravni infrastruktury, nezbytné pro
alternativni propojeni vychodni &asti obce ba pfijezdovou komunikaci do obce — silnici 11/37930 —
propojeni a zokruhovani komunikaéniho systému ve vefejném zajmu v souladu s prioritou ZUR JMK
C. (8), protoZe vytvari tizemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury pro
dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim systémem a individualini dopravou.
Pro optimalni fungovani dopravni obsluhy Gzemi obce je vymezeni této plochy nezbytné.

Investice do ptidy
V katastralnim Gzemi Olany se nachézeji plo&né meliorace, stav jejich funkénosti nenf znam.
Informace o plochach odvodnéni jsou v koordina&nim vykresu 1.1 a nemusi byt kompletni.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby
V plochach dotéenych predpokladaného zaboru ZPF je nenachdzeji arealy a objekty zemédélské
prvovyroby.

Uspofadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové upravy
V tzemi nebyly provedeny komplexni pozemkové Upravy.

Opatreni k zajiSténi ekologické stability

Sougasti Uzemniho planu je vymezeni Gizemniho systému ekologické stability, byly vymezeny prvky
kostry ekologické stability. Chranéna uzemi dle zak. & 114/92 Sb. jsou vdechny plochy lest a dale
registrované vyznamné krajinné prvky.

UP vymezil prvky USES v navaznosti na ZUR JmK, UAP JMK, UAP ORP.

Zdiavodnéni vyhodnosti navrhovaného Fegeni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z nékolika hledisek :

- zastavitelné plochy jsou vymezeny zpravidla v navaznosti na zastavéné tzemf

- zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci dopliiuji kompaktni tvar obce, zastavitelné plochy
obCanského vybaveni dopliiuji stavajici plochy ob&anského vybaveni tak, aby poskytovaly
dostate¢nou kapacitu dané funkce.

- rozvojové plochy odpovidaji pozadavkim rozvoj obce

- rozvojové plochy respektuji ve vétsing zastavitelnych ploch rozsah ploch navrzenych dle plvodni
platné UPD

- vk Olsany nelze vymezit jiné navrhové plochy obdobného charakteru ani by tim byl vyvolan
zasah do krajinného rdmce obce.




Z vyde uvedenych diivodl se jevi navrhované feSeni jako jednoznacné.

Zdtivodnéni zaboru ZPF pro vymezené plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné je uvedeno pod
tabulkami vySe v textu.

Znazornéni pribéhu hranic tzemnich obvod( obcei a hranic katastrainich dzemj
Pozemky vymezeného predpokladaného zaboru ZPF se nachazeji v k.u. Olsany.

Znazornéni pribéhu hranic

Hranice zastavéného tzemi jsou zdokumentovany v grafické ¢asti izemniho planu .

Lokality zaboru jsou vymezeny dle funkéniho vyuziti Uzemi - zastavitelnych ploch a ploch zmén v
krajin&. Hranice pozemkové drzby jsou zakresleny v mapé KN.

Souasti odtvodnéni UP Olsany je graficka ¢ast obsahujici:

II/1 Koordinaéni vykres
172 Viykres Sirsich vztah(, dokumentujici vazby na tizemi sousednich obci, popfipadé kraji
11/3 Vykres piedpokladanych zaborl piidniho fondu




16.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni.

Pii vefejném projednani v zakonem stanovené lhiité byly podany nasleduijici namitky.

Navrh rozhodnuti o namitkach

01 Mdana jako pfipominka - vlastnika pozemk( na p.&. 302/37 a

302/53 v k.u. Oldany.. Zada o zménu vyuziti vyse uvedenych pozemki na plochy smigené
nezastavéného uzemi — zemédélstvi extenzivni MU.z. (UpIné znéni pfipominky je sou&asti
spisu)
Podatel pfipominky je vlastnikem vy3e uvedenych pozemki. Udaje dle katastru nemovitosti dolozeny
Pfipominka byla vyhodnocena jako namitka.
Rozhodnuti o namitce: Namitce bude vyhovéno.
Oduvodnéni: VySe uvedené pozemky na p.¢. 302/37 a 302/53 jsou dle névrhu UP Ol3any v plochéch
smienych nezastavéneho tzemi — pfirodni priority MU.p. V této lokalité prevazuje zarazeni do ploch
smienych nezastavéného tizemi - zemédélstvi extenzivni MU.z. Pozemky tak budou sjednoceny do
Jednotné plochy MU.z.

02 Namitka_pana [IE. podana jako pfipominka - viastnika pozemku na p.&. st.14 v k.u.

Ol8any (vlastnikem ke dni 24.1.2024). Zada o zmé&nu vyuziti pozemku na plochy obéanského
vybaveni vefejného OV. Zamérem budouciho vlastnika (obec Olgany) je vybudovani nového
obecniho Ufadu s bytem spravce. (Uplné znéni pFipominky je soucasti spisu)
Podatel pfipominky je vlastnikem vy$e uvedenych pozemku. Pfipominka byla vyhodnocena jako
namitka.
Rozhodnuti o namitce: Namitce bude vyhovéno.
Oddvodnéni:  Vyse uvedeny pozemek na p.&. st 14 je dle névrhu UP Olsany ve
sz‘ablhzovanych plochach bydleni venkovského typu BV. V mezidobi od podéni namitky probéhlo
fizeni o koupi pozemku pro obec OlSany za lcelem vystavby nového obecniho Gradu s bytem
spravce. Nyni je pozemek jiz dle katastru nemovitosti ve vlastnictvi obce Olsany.

03 Namitka pana [, \astnika pozemku st. 222 a 600/113 v k.u. Ol§any. Navrh

izemniho planu Oldany (dale jen ,UP") spravné predpoklada odkanalizovani podél oblasti
Bolsevik, na p.¢.600/199 vedouci kolem mého pozemku, s napojenim na COV, prosim v
navrhu doplnéni o vodovod, vzhledem k jiz nyni $patnému stavu hladiny spodnich vod v celé
oblasti. UZ nyni je nékdy m(j diim bez vody pfi hloubce vrtu 50m. Dale je tieba zohlednit stav
komunikace, ktera je nyni zanesena jako Ucelova - piistupova k mému pozemku, ale jiz nyni je
pouzivana jako mistni, ostatnimi ob¢any obce, vzhledem k celkové omezené prijezdnosti
dopravy v obci.
PfiloZzeno vyjadieni VaK a.s. z 6.4.2023 s konstatovanim, e zasobovani vodou je nutné fesit
koncepcné — vystavbou prodlouzeni vodovodniho fadu dle projektové dokumentace. (Uplné
znéni pfipominky je soucasti spisu)
Rozhodnuti o namitce: Namitce je vyhovéno.
Odavodnéni: VySe uvedeny pozemek na p.¢. 222 a p.&. 600/113 je dle navrhu UP Olsany ve
stabilizovanych plochach bydleni venkovského typu BV. Tyto pozemky byly vymezeny jako
stabilizovana plocha bydleni jiz v dosud platném UP Olsany a to na zékladé Udajii v katastru
nemovitosti. Zohlednéni reélného stavu komunikace neni predmétem tizemniho planovéni. Vedeni
dopravni a technické infrastruktury v plochach verejnych prostranstvi PU i v plochach rekreace RI je
mozné i bez zakresleni v grafické &asti UP. Névrhem UP Ol$any je vymezena verejné prospésna
stavba VT1 pro umisténi technické infrastruktury pro lokalitu bolSevik. Tedy navrh UP Ol$any nijak
nebrani realizaci dopravni a technické infrastruktury (kanalizaéni sité, &i vodovodu) — naopak ji svym
reSenim umozriuje.




04 Namitka NG - yhodnoceno jako piipominka -viz

vyhodnoceni pfipominek

05 Namitka | S - yhodnoceno jako pfipominka -viz vyhodnoceni piipominek

06 Namitka pana [, v\astnika pozemku p.¢. 302/40. pozaduje zménu vyuZziti na

plochy zahrady a sady ZZ z dlvodu potfeby oploceni vyse uvedeného pozemku a z dlvodu
zpevnéni piistupové cesty k povolené stavbeé. (Uplné znéni piipominky je soucasti spisu)
Rozhodnuti o namitce: Namitce bude vyhovéno.
Odiivodnéni: Vyse uvedeny pozemek na p.¢. 302/40 je dle néavrhu UP Olsany v plochéach
zemédélskych — trvalé travni porosty AP.t . Nové bude vymezen v plochach zelené -sady a zahrady
77, jako pfechod mezi zastavénou plochou bydleni a volnou krajinou.

07 Namitka [N, \/astnika pozemku p.¢.600/105 a p.¢.328. Pozaduje zménu vyuziti
na vyée uvedenych pozemcich na bydleni individualni BI. Od{vodnéni: 10m vlevo iod mého
pozemku zaéinaji plochy bydleni, kde se nachazi velke domy. Pod mym pozemkem
oddélenym obsluznou cestou je plocha bydleni kde ma byt postaveno nékolik desitek dom.
Né&kolik pozemki déle vpravo je jeden pozemek v plochach bydleni. Namitana nedostatecna
infrastruktura plati i pro tyto pozemky. Vzhledem k vySe uvedenym faktlim je pfijezdova
komunikace k mému pozemku pfijezdovou komunikaci i k obytnym domiim a je udrzovana
obci. Musi po ni jezdit popelafi i posta a je tedy pIné vyuzivana pro tcely bydleni. Na svém
pozemku mam i pfipojeni na vodovodni fad. (UpIné znéni namitky je soucasti spisu)

Rozhodnuti o namitce: Namitce nebude vyhovéno.

Odiivodnéni: Vyse uvedeny pozemek na p.¢. 600/105 a st. 328 je dle navrhu UP Olsany v plochach
rekreace individualni RI. Na pozemku st.328 je dle katastru nemovitosti evidovana stavba pro rodinou
rekreaci s evidenénim &islem. Uzemni plédn neznemoZriuje pfihlasit se v rekreacnim objektu k trvalému
pobytu. Prihlaseni k trvalému pobytu schvaluje obec, jak je tomu i v tomto pripadé.

Obec nema zajem rozsifovat plochy bydleni timto smérem. Rekreacni lokalita BolSevik je v obci
umisténa historicky. Nachézi se v tésné blizkosti lesa. Do této lokality také zasahuje ochranné pasmo
lesa. Obec Olsany chce zachovat lokalitu BolSevik prioritné jako rekreaéni a zachovat tak jedine¢nou
strukturu Gzemi, jedineénou kulturni krajinu s respektovanim piirodnich prvki. Tomu je také
prizptisobeno vymezeni rozvojové plochy bydleni Bl Z.1a — Z. 1d (dle stévajiciho UP Ol3any plocha
B1) jizné od rekreacni lokality BolSevik, kde byla jiz stavajicim Gzemnim plénem stanovena vétsi
vyméra stavebnich pozemk( a novy navrh UP Olsany ji respektuje.

08 Namitka pana [ EEEEEEN, \\astnika pozemku 600/270 a st. 221 s nasledujicimi
pozadavky:

1. Nemovité véci podatele musi byt zafazeny do ploch s pfipustnym vyuzitim bydleni.
Pozaduje aby byly nemovité véci podatele zafazeny do plochy , jejiZ pfipustné vyuziti
bude umozfiovat bydleni resp., aby doslo k dopInéni bydleni do pfipustného vyuZiti
plochy rekreace individualni RI.

OdGvodnéni: Podatel nemovitost vyuziva pro rodinné bydleni. Podle judikatury
Nejvyséiho spravniho soudu plati, Ze ani v pfipadé vymezovani ploch prestavby nelze
scela a bez Fadného odlvodnéni narusit kontinuity s faktickou situaci v Uzemi, a to ani
s odkazem na nevhodnou strukturu zastavby &i funkéniho vyuziti. Neni totiz mozne,
aby Uzemni pléan zménil urcitou plochu tak, ze zcela znemozni vlastnikovi pozemku
dosavadni zplisob jeho uZzivani. Tyto zavéry vztazené ke specialnimu opatfeni v
podob& vymezeni ploch prestavby z povahy véci urené ke zméné vyuziti pfirozené
Ize analogicky aplikovat také na vymezovani bé&znych ploch s rozdilnym zpUsobem




vyuZiti, na které je tfeba vztahovat pfisné&j§i naroky a které taktéz nemohou zcela a
bez fadného odivodnéni vylougit dosavadni vyuziti Uzemi.

Z opatrnosti podatel také upozorriuje, Ze podle Nejvyssiho spravniho soudu neni
podstatny stav nemovitych véci podatele uvedeny v katastru nemovitosti. Nejvyssi
spravni soud vyslovné judikoval, Ze v pfipadé rozporu mezi stavem uvedenym v
katastru nemovitosti a skutecnym stavem vyuziti daného tuzemi ma byt pfi utvareni
izemniho planu vychazeno ze skute¢ného stavu vyuziti daného tzemi (ledaze by
takove vyuZiti mélo negativni dopady na cile a tkoly tizemniho planovani).

Pokud tedy jsou nemovité véci podatele v souladu i se stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci vyuzivany k bydleni podatele & spolu s nim i daldich osob, nelze
navrhem Uzemniho plénu bez dalSiho takovy zplisob vyuziti vylougit zafazenim
nemovitych véci podatele do RI plochy rekreace individualni, u niz je bydleni
nepfipustnou formou vyuZiti. V daném pfipadé je tteba upozornit, ze v lokalité jsou
bézne jak BV plochy bydleni venkovského typu (zapadné od nemovitych véci
podatele), tak i Bl plochy bydleni individualniho (jizné& a vychodné od nemovitych véci
podatele). Podatel ma tedy za to, Ze zaiazenim nemovitych véci podatele do plochy
bydleni ani nemize byt v rozporu s cili a tUkoly tizemniho planovani. Dale upozornuje,
Ze vdané lokalité je plocha bydleni zapadné od podatele tak i jizné& nové plochy
bydleni BI. Pro dplnost podatel dopliiuje, Ze pokud by byly nemovité véci podatele
zafazeny do navrhované RI plochy rekreace individualni vyluéujici funkci bydleni,
doslo by takeé k podstatnému snizeni hodnoty t&chto nemovitych véci. Tyto nemovité
Véci jsou pfitom pfedmétem zastavniho pravo ve prospéch financujici banky a podatel
by patrné musel v pfipadé sniZeni hodnoty zastavy zajisténi doplnit jinym zplsobem.
Dopady do majetkové sféry podatele tedy budou také finanéni, a to nikoliv v
nepatmém rozsahu. Nemohou obstat argumenty zpochybriujici kapacitu vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Ty se totiz zkoumaji teprve vramci Fizeni
stavebnim ufadem. Neni dlohou Gzemniho planu fesit to, zda se v Gzemi nachazi
kapacitné vyhovujici komunikace.

2. Omezeni zastavitelnosti plochy stavbou pro rekreaci predstavuje nepfiméreny zasah

do vlastnictvi. Podatel Z4d4, aby byla podminka prostorového usporadani pro plochy
rekreace Rl ve stanoveni max. vyméry plochy zastavitelné stavbou v hodnoté 100m?2
vypusténa.
V ramci stavajici izemné planovaci dokumentace je velikost staveb v ploSe rekreace
stanovena tak, Ze velikost bude odpovidajici maximalné velikosti rodinného domu.
Tomu odpovida velikost nemovitych véci podatele. VV navrhu UP je nové omezena
velikost stavby na 100m2. Tato podminka je neoddvodnénym a nepiiméfenym
zasahem do prav podatele na majetek. Odlvodnéni, Ze charakter rekreace ani
velikost pozemkil nejsou pro rozsahlej§i vystavbu vhodné je zcela nepodloZené.
Podatel svou namitku podporuje také petici s petiénim archem s podpisy vlastnik(
v dane lokalit¢ — s poZadavkem, aby jako pfipustné vyuziti u ploch rekreace RI bylo
také bydleni.

3. Omezeni zastavitelnosti plochy stavbou pro rekreaci predstavuje nepfiméfeny zasah
do vlastnictvi.
Podatel Zada. aby byla z navrhu tzemniho planu vypusténa podminka 6) v kapitole
F.1 — Nova zastavba je piipustnd pouze za podminky, Ze bude pro ni zajiéténa
dostatena kapacitni vefejna infrastruktura a to pro stavby, jejichz funkce vyzaduje
vyuziti technické infrastruktury.
Tento pozadavek v navrhu UP jde vyrazné nad ramec zékona a nad ramec toho, co
prislusi Uzemnimu planu fesit. Navrh Gzemniho planu tak znovu piekracuje svou
koncepéni povahu a usurpuje si fedeni, ktera maji byt posuzovana a2 v fizeni o
umisténi stavby pii zohlednéni konkrétniho pfipadu. Takové omezeni viastnického
prava je nepiiméfené a  ani nesleduje legitimni cil vyjadreny vefejnym zajmem.
(UplIné zn&ni namitky je soucasti spisu)
Pfilohou namitky je kopie petice adresovana obci, ve které je podpisy vlastnikii nemovitosti
v dané lokalité podpofena &ast namitky, tykajici se doplnéni bydleni do pfipustného vyuziti
v plochach rekreace RI. Petice byla vyhodnocena jako informativni, nebot z hlediska tizemniho
planovani neni ukonem ve smyslu s 52 odst.2 a odst.3 zakona &. 183/2006 Sb.




Rozhodnuti o namitce: Namitce v &asti prvni nebude vyhovéno.

Odcvodnéni: Vyde uvedeny pozemek na p.¢. 600/270 a st. 221 je dle navrhu UP Olsany v plochach
rekreace individualni RI. Objekt na pozemku p.¢.st. 221 evidencni Eislo 545 je dle katastru nemovitosti
veden jako stavba pro rodinnou rekreaci. Podatel pfipominky uvadi, ze objekt uzivéa se svoji rodinou
k rodinnému bydleni. Potom tedy uzivé objekt v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim. Vyse uvedeny
pozemek nebude zarazen do ploch bydleni ani celé lokalita plocha rekreace RI nebude zménéna na
bydleni a bydleni nebude pfipustné v pfipustném ani podminéné pripustném vyuZiti.

Uzemni plan vymezuje névrhové plochy za acelem tzemniho rozvoje obce nikoliv za (celem
zhodnoceni pozemku jednotlived. Déle UP neslouzi k legalizaci skute¢ného stavu, pokud je tento
v rozporu se zkolaudovanym vyuZitim. Uzemni plan neznemoziiuje prihlasit se v rekreacnim objektu k
trvalému pobytu. Prihlageni k trvalému pobytu schvaluje obec, jak je tomu i v tomto pripadé.

Obec neméa zajem rozsifovat plochy bydleni timto smérem. Rekreacni lokalita BolSevik je v obci
umisténa historicky. Nachézi se v tésné blizkosti lesa. Do této lokality také zasahuje ochranné pasmo
lesa. Obec Ol3any chce zachovat lokalitu Bol3evik prioritné jako rekreacni a zachovat tak jedinecnou
strukturu tzemi, jedineénou kulturni krajinu s respektovanim piirodnich prvka. Tomu je také
pfizptisobeno vymezeni rozvojové plochy bydleni Bl Z.1a — Z.1d (dle stévajiciho UP Olsany plocha
B1) jizné od rekreacni lokality BolSevik, kde byla jiz stavajicim Uzemnim planem stanovena vétsi
vyméra stavebnich pozemki a novy navrh UP Olsany ji respektuje.

Rozhodnuti o namitce: Namitce v &asti druhé nebude vyhovéno.

Odivodnéni: Plocha rekreace individuéini Rl — lokality BolSevik je prioritné uréena pro rodinnou
rekreaci. Historicky se zde vyskytuji mensi chatové objekty, které v lokalité prevazuji. Obec méa zajem
tento raz lokality zachovat a nemé zéjem, aby v této lokalité byly nové vybudovany velké objekty -
vétsi nez 100m2 plidorysné plochy. To znamena, Ze stavajici objekty nejsou touto novou regulaci
dotéeny, ziistanou zachovany, ale nové objekty nebudou vétsi nez stanovuji prostorové podminky.
Obvykla potieba individualni rekreace vétsi zastavitelnou plochu objektu nevyZaduje — viz vétSina
stavajicich objektti v ploSe.

Rozhodnuti o namitce: Namitce v &asti tieti nebude vyhovéno.

Odivodnéni:  Vyse uvedena podminka ¢.6 v kapitole F1 textové c¢asti zavazné — podminky vyuziti
ploch UP Ol3any, vyplyvé z nadfazené tizemné planovaci dokumentace a to ze zéasad Uzemniho
rozvoje ZUR JMK vydanych Jihomoravskym krajem ve znéni aktualizace 6.1 a ¢.2, kde priorita ¢.9
uvadi ,Vylvaret azemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou viech éasti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu verejné
technické infrastruktury i v souvislosti s $ir§imi vazbami v tzemi. Upfednostiiovat centralni ¢isténi
odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pred ¢isténim vod v malych COV é&i jinych, méné
aginnych zafizenich“ a priorita ¢.11 uvadi ,Vytvaret Gzemni podminky pro zaji§téni a podporu
oplimalizované obsluznosti obéanskym vybavenim vech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro
bydleni dbat zvi&sté na dostateénou kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s §ir§imi vazbami
v izemi“. Dale vyse uvedena podminka vyplyvé z nadrazené dokumentace Politiky tizemniho rozvoje
PUR GR ve znéni aktualizace &.1 — ¢.7, kde priorita &. 24 uvadi ,Vytvaret podminky pro zlepSovani
dostupnosti tizemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby
verejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zboZi, zejména uvnit rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
treba dostatecénou vefejnou infrastrukturou piimo podminit. Vytvéret podminky pro zvysovani
bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi. s ohledem na to vytvaret v zemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napi. Zeleznicni, cyklistickou)®. — Navrh UP Olsany umoziiuje svym feSenim umisténi
technické a dopravni infrastruktury.




Vécné shodna namitka:

01 Namitka pani [N v/astnika pozemku p.&. 198/3 a nemovitosti na p.&. 85/1,

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
pripadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. \/ textové
casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvoln&na venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
ticelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné 1200m2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduiji proto, aby minimélni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odiivodnénych ptipadech na
1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plode Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v (vahu skutecnost, ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduiji , aby Uzemni plén
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dali bytové vystavby v obci zejména pak v plode
Z.1a—Z7.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Oldany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, e je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Gzemni plén stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dal$i bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsiteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.

02 Namitka pani [ . \/-stnika pozemku a nemovitosti na p.&.st.
190 Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkii na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
pripadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. \/ textové
Casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvoln&na venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
tiCelem bylo na zékladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, e v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime€né 1200m2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v ploché&ch bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v od(ivodn&nych pfipadech na
1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové plode Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu skuteénost, e kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Z.1a—27.1.d rozSifeni kapacity kanalizaéniho Fadu odvadéijiciho z obce Ol&any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zdvaznou podminku jakékoliv
dalSi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsiteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec OlSany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za

soupisem navrhovatelil této vécné shodné namitky.




03 Namitka pana [ INEGEGEGNEE. \/astnika pozemku p.¢. 600/476 a nemovitosti na p.¢.st. 381

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkl na pouhych 1250m2, v odiivodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a—Z.1.d. V textove
¢asti navrhu je uvedeno, ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
igelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné 1200m?2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochéach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy8ena na 1450m2 v odivodnénych pfipadech na
1200m?2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduiji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické Casti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 729 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skute¢nost, Ze kanalizacni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyerpana. Pozaduiji , aby dzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
Z.1a—Z.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho Fadu. Pozaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz§ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatelil této vécné shodné namitky.

04 Namitka pani | NS, viastnika pozemku p.&. 600/476 a nemovitosti na p.&.st. 381

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odivodnénych
piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a —Z.1.d. V textove
¢asti navrhu je uvedeno, ze pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochéch. Za tim
i&elem bylo na zakladé& petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime¢né 1200m2.
Zahuéténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy§ena na 1450m2 v odGvodnénych pfipadech na
1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostalujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
— 7.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v lvahu skutecnost, Ze kanalizatni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy¢erpana. PozZaduji , aby tuzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
Z.1a—2Z.1.d rozsifeni kapacity kanalizagniho fadu odvadéjiciho z obce OlSany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho Fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz8ifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobujiciho
obec OlSany.
Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatelu této vécné shodné namitky.




05 Namitka pana (. v/2stnika pozemku p.&. 600/299 a nemovitosti na p.&.st. 381

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkii na pouhych 1250m2, v odiivodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové
Casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
ticelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime¢né& 1200m?2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v ploch4ch bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odlivodnénych ptipadech na
1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a
—Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluZznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutenost, Ze kanalizaéni tad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy8erpana. PoZaduji , aby tizemni plan
stanovil jako zavaznou podmmku jakékoliv dalsi bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z1a-—Z7.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol§any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, Ze je také vy&erpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby tzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozdifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec OlSany.

Rozhodnuti o namitce: Viz - rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.

06 Namitka pana [N, \/2stnika pozemku p.¢. 600/58 a nemovitosti na p.&.st. 155.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkii na pouhych 1250m2, v odiivodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové
Casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m?2 a vyjime&né& 1200m?2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odlvodnénych pfipadech na
1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduiji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku |akekollv dalsi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
—Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a 711,
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skute¢nost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech jejiz kapacita je jiz vyerpana. Pozaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zeiména pak v ploe
Z1a—Z7.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol§any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, Ze je také vyéerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduiji, aby tzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalSi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz&ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobuijiciho
obec OlSany.
Rozhodnuti o namitce: Viz - rozhodnuti o vécné shodné néamitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatelll této vécné shodné namitky.




07 Namitka [N, \astnika pozemku p.¢.st. 67/2 a nemovitosti. Nesouhlasi

s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odtvodnénych piipadech 1000m2
a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochéach Z.1.a—2.1.d.V textové ¢asti navrhu je
uvedeno, Ze pro obec Oldany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim tcelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z.1a —Z1.d bude vyméra pozemku 1400m?2 a vyjimecn& 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni
poméry v obci. PoZaduii proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z.1.a— Z.1.d.byla zvy§ena na 1450m2 v odtivodnénych pfipadech na 1200m2.

Dale kapacita pFijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojove ploSe Z1.a
— 71.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznaéené v grafické Casti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skuteCnost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. Pozaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v obci zejména pak v plose
7 1a—Z.1.d rozsiteni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby tzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz$ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatelu této vécné shodné namitky.

08 Namitka pana vlastnika pozemku p.6.19/3 a nemovitosti na st. 326.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkil na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
ptipadech 1000m2 a v ostatnich plochdch 600m2 zejména v plochach Z.1.a - Z.1.d. V textové
gasti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
Ggelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime¢né 1200m2.
Zahuiténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odivodnénych pfipadech na
1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
—71d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznaené v grafické Casti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11//37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutecnost, ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z 1a—Z.1.d rozdifeni kapacity kanaliza¢niho fadu odvadéjiciho z obce OlSany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v uvahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby tuzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz&ifeni kapacity vodovodniho fadu zéasobujiciho
obec OlSany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za

soupisem navrhovatelt této vécné shodné namitky.




09 Namitka pani [, astnika pozemku p.&.600/505 a nemovitosti na st. 457,

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odtivodnénych
piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejmeéna v plochach Z.1.a—Z.1.d. V textové
¢asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol3any je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné 1200m2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, déale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby miniméalni vyméra stavebniho pozemku
v plochéach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvydena na 1450m2 v odlivodnénvych pfipadech na
1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduiji, aby uzemni
plén stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych prijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v uvahu skute¢nost, Zze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. PoZaduiji , aby tUzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zeiména pak v plose
Z.1a—7.1.d roz8ifeni kapacity kanaliza&niho fadu odvadéjiciho z obce Oldany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Gzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozgifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz - rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateld této vécné shodné namitky.

10 Namitka pana [N, V/astnika pozemku p.&.600/505 a nemovitosti na st. 457.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochdch 600m2 zejména v plochach Z.1.a-Z.1.d. V textové
Casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvoln&na venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochéach. Za tim
ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime¢né 1200m2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy§ena na 1450m2 v odivodné&nych piipadech na
1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduji, aby tUzemni
plén stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal3i bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické ¢asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v (vahu skutednost, ze kanaliza&ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. Pozaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
Z1a—Z7.1.d roz8ifeni kapacity kanalizagniho fadu odvadéjiciho z obce Ol§any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Ol$any.
Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.




11 Namitka pana vlastnika pozemku p.¢.600/94 a nemovitosti na st. 443.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemki na pouhych 1250m2, v odivodnénych
piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a—Z.1.d. V textové
gasti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna venkovska
sastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
icelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m2.
Zahu&téni vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochéch bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy8ena na 1450m2 v odlivodnénych pfipadech na
1200m2.

Dale kapacita piijezdovych komunikaci, zejmena mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduiji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalSi bytove vystavby v rozvojové plode Z.1.a
_71d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznacené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skuteénost, Zze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vygerpana. Pozaduji , aby dzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytove vystavby v obci zejména pak v plode
7 1a—Z.1.d rozéiteni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako z&vaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejiména Z.1a — 71.d roz&ifeni kapacity vodovodniho fadu zdsobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za

soupisem navrhovatell této vécné shodné namitky.

12 Namitka [N /astnika pozemku p.&.600/94 a nemovitosti na st. 443.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemki na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a—Z.1.d. V textové
gasti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna venkovska
sastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné 1200mz2.
Zahu&téni vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduii proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochéch bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvySena na 1450m2 v odtivodnénych pfipadech na
1200m2.
Dale kapacita piijezdovych komunikaci, zejmeéna mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. PoZaduii, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalSi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— 71.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokonceni novych prijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznacené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v dvahu skuteénost, ze kanalizadni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vygerpana. Pozaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plode
7 1a—Z.1.d rozsiteni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby tzemni plén stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
daléi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec OlSany.
Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatelt této vécné shodné namitky.




13 Namitka pani [, Viastnika pozemku p.&.600/194 a nemovitosti na st. 443,

DoloZeno, Ze je opatrovnikem pani Milany Koudelkové, ktera je dle katastru nemovitosti
vlastnikem vyse uvedenych pozemkii. Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na
pouhych 1250m2, v odlivodnénych piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména
v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové ¢asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olsany je
charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt
zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim téelem bylo na zékladé petice v roce 2008
dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a - Z1.d bude vyméra
pozemku 1400m2 a vyjimedné& 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do
dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduii
proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochéch bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla
zvySena na 1450m2 v odvodné&nych pfipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejmena mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dali bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skuteCnost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduiji , aby tzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Z1a—7.1.d roz$ifeni kapacity kanalizadniho fadu odvadéjiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vylerpana kapacita
vodovodniho Fadu. PoZaduji, aby tzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejiména Z.1a — Z1.d roz&iteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.
Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.

14 Namitka pani [N, v|astnika pozemku p.&.600/368. Nesouhlasi s min vymérou

stavebnich pozemkd na pouhych 1250m2, v odlvodnénych pfipadech 1000m2 a v ostatnich
plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro
obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by
mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim Géelem bylo na zakladé petice v roce 2008
dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a - Z1.d bude vyméra
pozemku 1400m2 a vyjimedné& 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do
dochovaného razu obce, déle zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduiji
proto, aby miniméaini vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla
zvySena na 1450m2 v odlvodnénych piipadech na 1200m?2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové plode Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu skute¢nost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vycerpana. PoZaduiji , aby Gzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dal3i bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Z.1a—Z7.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvad&jiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho Fadu. Pozaduji, aby tzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalSi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Ol$any.
Rozhodnuti o namitce: Viz - rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.




15 Namitka pana vlastnika pozemku p.¢.600/97 a nemovitosti na st. 434.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemki na pouhych 1250m2, v odiivodnénych
ptipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a - Z.1.d.V textové
&asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna venkovskéa
sastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
a&elem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné 1200m2.
Zahuéténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni pomeéry v obci. Pozaduji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odtivodnénych ptipadech na
1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
— 71.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokongeni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skuteénost, Ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vwystavby v obci zejména pak v ploSe
7 1a—Z.1.d rozifeni kapacity kanalizacniho fadu odvadéijiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v ivahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby tzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalgi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz&iteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za

soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.

16 Namitka pana vlastnika pozemku p.&.1/2 a nemovitosti na st. 350.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkl na pouhych 1250m2, v odiivodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d.V textové
gasti navrhu je uvedeno, ze pro obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna venkovska
sastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
ugelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné 1200m2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduii proto, aby minimélni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvySena na 1450m2 v odlivodnénych pfipadech na
1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejmena mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduiji, aby uzemni
plan stanovil jako zadvaznou podminku jakeékoliv dali bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
—71.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokon&eni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejiména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skuteénost, ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduji , aby uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejiména pak v plode
7 1a—Z7.1.d rozdifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho Fadu. Pozaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dali bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz8ifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za

soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.




17 Namitka pana (IS, vlastnika pozemku p.&. 600/183 a nemovitosti na st. 359,

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v oddvodnénych
pripadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejmeéna v plochach Z.1.a - Z.1.d. V textové
Casti navrhu je uvedeno, e pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mal byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
tucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimedn& 1200m2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni pomeéry v obci. Pozaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
Vv plochéach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odiivodnénych pfipadech na
1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduiji, aby tGzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dali bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a
= Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zeiména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu skuteCnost, Ze kanaliza¢ni tad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyerpana. PoZaduji , aby tGzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dalgi bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Z1a—21.d rozsifeni kapacity kanalizadniho fadu odvadgjiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduiji, aby tzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozéiteni kapacity vodovodniho Fadu zasobuijiciho
obec Olsany.
Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatell této vécné shodné namitky.

18 Namitka pani [EESESEN. V/astnika pozemku p.¢. 600/183 a nemovitosti na st. 359.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a —Z.1.d. V textové
Casti navrhu je uvedeno, e pro obec Olany je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 —nyni Z.1a - Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m?2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduii proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odlvodnénych pFipadech na
1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby tuzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dals bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v agrafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skuteCnost, Ze kanaliza¢ni tad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduji , aby tzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z.1a—Z7.1.d rozdifeni kapacity kanalizadniho fadu odvadajiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho Fadu. Pozaduji, aby tzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejiména Z.1a — Z1.d rozsiteni kapacity vodovodniho Fadu zasobuijiciho

obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateld této vécné shodné namitky.



19 Namitka [ NN \/astniki pozemku p.&. 600/175 a nemovitosti

na st. 359. Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2,

v odtvodnénych pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a
—Z.1.d. V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochéach.
Za tim ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze

v rozvojovych plochéach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné
1200m2. Zahuséténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra stavebniho
pozemku v plochéach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy§ena na 1450m2 v oddvodnénych
pfipadech na 1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skute¢nost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduji , aby Uzemni plén
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z1a—2Z.1.d roz$ifeni kapacity kanaliza¢niho fadu odvadgéjiciho z obce OlSany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zdvaznou podminku jakékoliv
dali bytové vystavby zeiména Z.1a — Z1.d rozS8ireni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o néamitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatelu této vécné shodné namitky.

20 Namitka pani [ NS, spolovastnika pozemku p.¢. 600/467 a nemovitosti na st. 406.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v od{ivodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochadch 600m2 zejména v plochach Z.1.a - Z.1.d. V textové
¢asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
Géelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime¢né& 1200m2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZzaduji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochéach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvydena na 1450m2 v odlvodnénych piipadech na
1200m2.

Dale kapacita prijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostaujici. PozZaduiji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutecnost, Ze kanalizacni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy¢erpana. Pozaduiji , aby Gzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z.1a—2.1.d rozsiteni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce OlSany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plén stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozSifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec OlSany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateld této vécné shodné namitky.




21 Namitka pana [, spoluviastnika pozemku p.&. 600/467 a nemovitosti na st. 406.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk{ na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a - Z.1.d. V textové
¢asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime¢né 1200m2.
Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odiivodn&nych pfipadech na
1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduiji, aby Uzemni
pléan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal3i bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
—Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v uvahu skute¢nost, ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduji , aby uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z1a—27.1.d rozSiteni kapacity kanalizaéniho Ffadu odvadéjiciho z obce Ol§any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu ani to, ze je také vy&erpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalSi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz§ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobuijiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.

22 Namitka pana [N, vastnika pozemku p.¢. st.298 a nemovitosti. Nesouhlasi s min

vymerou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odtvodnénych pfipadech 1000m2 a
v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a—Z.1.d. V textové &asti navrhu je
uvedeno, Ze pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim ugelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z1a—Z71.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni dopady na dopravni
pomeéry v obci. Pozaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z.1.a—Z.1.d.byla zvy8ena na 1450m2 v odlivodnénych pfipadech na 1200m?2.

Dale kapacita piijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby tUzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal§i bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokondeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznaené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu skuteénost, Ze kanalizadni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyéerpana. PoZaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Z1a—Z7.1.d roz8ifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nové vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vy&erpana kapacita
vodovodniho Fadu. PoZaduji, aby tUzemni plan stanovil jako zdvaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz8ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobuijiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatelil této vécné shodné namitky.




23 Namitka pani vlastnika pozemku p.&. st.298 a nemovitosti. Nesouhlasi s min

vymérou stavebnich pozemki na pouhych 1250m2, v odtvodnénych piipadech 1000m2 a
v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a - Z.1.d. V textové Casti navrhu je
uvedeno, ze pro obec Oldany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim ucelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 —nyni
Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni
poméry v obci. Pozaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvySena na 1450m2 v odivodnénych pfipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytove vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
—71d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznacené v graficke gasti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu skutednost, Ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyéerpana. Pozaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
7 1a—Z.1.d rozsiteni kapacity kanalizadniho fadu odvadéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji. aby Gzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsiteni kapacity vodovodniho fadu zasobuijiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za

soupisem navrhovatelil této vécné shodné namitky.

24 Namitka pani vlastnika pozemku p.&. 600/493 a 600/182 a st.376.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v od(ivodnénych
ptipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové
&asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna venkovska
zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim
i&elem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych
plochach B1 — nyni Z.1a—Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m2.
Zahuiténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni
dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduii proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku
v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odlvodnénych pripadech na
1200m2.

Déle kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduii, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytove vystavby v rozvojové plode Z.1.a
— 71.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejiména realizaci komunikace oznafené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutednost, ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyéerpana. PoZzaduiji , aby Gzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
7 1a— Z.1.d rozdifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu ani to, Ze je také vycCerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsiteni kapacity vodovodniho fadu zésobujiciho
obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za

soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.




25 Namitka [N, v|astnika pozemku p.¢. 109 a nemovitosti. Nesouhlasi s min
vymérou stavebnich pozemk(i na pouhych 1250m2, v odtvodnénych pfipadech 1000m2 a
v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je
uvedeno, Ze pro obec Ol3any je charakteristicka rozvoln&na venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim tcéelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z.1a—Z71.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m2. Zahuiténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni dopady na dopravni
pomeéry v obci. PoZaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z.1.a = Z.1.d.byla zvy3ena na 1450m2 v odiivodnénych pfipadech na 1200m?2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Novéa vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skutecnost, Ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyGerpana. Pozaduji , aby Gzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z.1a—Z71.d rozSifeni kapacity kanalizaniho fadu odvad&jiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby tzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec OlSany.
Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.

26 Namitka pani (NN, \\2stnika pozemku p.&. st.325 a nemovitosti. Nesouhlasi s min

vymérou stavebnich pozemk{ na pouhych 1250m2, v odiivodnénych pfipadech 1000m2 a
v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je
uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochéch. Za tim t¢elem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z1a—-Z71.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni
pomeéry v obci. PoZaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z.1.a~Z.1.d.byla zvy8ena na 1450m2 v odtivodnénych pfipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. PoZaduji, aby Gzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalgi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
= Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skute¢nost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduiji , aby Gzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z1a—21.d roz$ifeni kapacity kanaliza&niho fadu odvadéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, e je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako z&vaznou podminku jakékoliv
dalSi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho

obec Olsany.

Rozhodnuti o namitce: Viz - rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.



27 Namitka pana vlastnika pozemku p.&. st.325 a nemovitosti. Nesouhlasi s min
vymérou stavebnich pozemki na pouhych 1250m2, v odivodnénych pripadech 1000m2 a
v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a - Z.1.d. V textové ¢asti navrhu je
uvedeno, ze pro obec Oldany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim tcelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 —nyni
Z.1a— Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni
poméry v obci. PoZzaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochéch bydleni
Bl Z.1.a— Z.1.d.byla zvy&ena na 1450m2 v odlvodnénych pfipadech na 1200m?2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technicke parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plode Z.1.a
—714d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokongeni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznatené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutednost, ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyderpana. Pozaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
7 1a—Z7.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vy&erpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalii bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho Ffadu zasobujiciho
obec Olsany.
Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné namitky.

28 Namitka pani vlastnika pozemku p.¢. st.52/2 a nemovitosti. Nesouhlasi
s min vymérou stavebnich pozemkd na pouhych 1250m2, v odivodnénych piipadech 1000m2
a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z1.a—2Z.1.d.V textové ¢asti navrhu je
uvedeno, ze pro obec Ol3any je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim ucelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze v rozvojovych plochach B1 —nyni
Z.1a— Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni
poméry v obci. Pozaduii proto, aby minimalini vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z1.a — Z.1.d.byla zvydena na 1450m2 v odivodnénych pfipadech na 1200m?2.
Déle kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduiji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— 71.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.9 dokoné&eni_novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skuteénost, Zze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. Pozaduiji , aby uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytove vystavby v obci zeiména pak v plose
7 1a—Z7.1.d rozdifeni kapacity kanaliza&niho fadu odvadejiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho Fadu. Pozaduiji, aby Gzemni plén stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dali bytové vystavby zejiména Z.1a — Z1.d roz8ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.
Rozhodnuti o namitce: Viz — rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatelu této vécné shodné namitky.




29 Namitka vlastnika pozemku p.&. st.52/2 a nemovitosti. Nesouhlasi
s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlvodnénych piipadech 1000m2
a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je
uvedeno, Ze pro obec Ol3any je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim ucelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z1a-Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime€né 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni dopady na dopravni
pomeéry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z.1.a—Z.1.d.byla zvyéena na 1450m2 v odlvodnénych ptipadech na 1200m?2.
Dale kapacita piijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. PoZaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - 71.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznacené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici I11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tUvahu skutecnost, Ze kanalizaéni tad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyéerpana. Pozaduii . aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Z1a—Z71.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadeéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Gizemni plan stanovil jako z&vaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobuijiciho
obec Olgany.
Rozhodnuti o namitce: Viz - rozhodnuti o vécné shodné namitce uvedené na konci za
soupisem navrhovatell této vécné shodné namitky.

30 Namitka pana [N, Viastnika pozemku p.&. 57 a nemovitosti v k.. Olsany. Tato

namitka byla doruéena 30.1.2024. Namitky byly moZné uplatnit do 24.1.2024, nebo pokud byli
odeslany postou do 24.1.2024. 7 razitkq posty v Habrovanech vyplyva, Ze namitka byla
podana az 29.1.2024, doruéena na M&U vyékov 30.1.2024, tedy jiZ po terminu mozného

uplatnéni.
Rozhodnuti o namitce: K této namitce se nepfihlizi 11

Namitky uplatnéné pfi opakovaném verejném projednani navrhu UP Ol3any:

01 Namitka pana |, viastnika pozemku 600/270 a st. 221, Namitky podavé
jako dopInéni a rozs$ifeni namitek podatele.

S ohledem na obsah nové zvefejnéného navrhu tdzemniho planu doplriuje podatel od(ivodnéni
svych jiz podanych namitek nize uvedenym zpisobem, kdy nové zapracované asti jsou zvyraznény
podtrzenim.

2.1.Nemovité véci podatele musi byt zafazeny do plochy s pfipustnym vyuzitim bydleni
izemi dotéené namitkou: pozemek parcelniho &isla 600/270 v katastralnim tzemi Ol$any [636410]
pozemek parcelniho &isla st. 221 v katastralnim Gzemi Olsany [636410]

V réamci stavajici izemné planovaci dokumentace jsou nemovité véci podatele zafazeny do Rich
plochy rodinné rekreace - chaty, v niz je jako podminéné piipustné vyuziti stanoveno bydleni.
Podatel ostatné nemovité véci podatele k bydleni vyuziva a podal také navrh na formalni zménu



uzivani nemovitych véci podatele pro bydleni na stavebni Ufad (viz pfiloha).

Podle navrhu uzemniho planu maji byt nemovité véci podatele zafazeny do stabilizované Rl plochy
rekreace individualni. Podle kapitoly E.8 maji umoZiiovat Rl plochy rekreace individuaini zejména v
rekreaéni oblasti Bol§evik tzv. pobytovou rekreaci. Podle kapitoly F.2 bodu 2.2) je pak jako hlavni
vyuziti Rl plochy rekreace individualni pravé rodinna rekreace. Mezi pfipustné vyuziti spadaji
stavby pro rodinnou rekreaci a podmineéné pfiipustné vyuziti, které dosud na nemovitych vécech
podatele stanovovalo mozZnost bydleni, neni stanoveno. Zplsob vyuziti bydleni sice neni uveden
vyslovné v ¢asti nepfipustné vyuZiti, vzhledem véak ke skutecnost, Ze ho nelze podradit pod zadny
okruh staveb uvedenych v ramci hlavniho &i pfipustného vyuZiti, nebude mozne v tizemi nemovité
véci podatele pro bydleni vyuZivat. Navic bylo do odlvodnéni navrhu Uzemniho planu nove
dopln&no, ze RI plochy rekreace individuaini nejsou uréeny pro stavby typové blizsi rodinné
zastavbé (viz bod 2.2 pism. e) na strané 11/61 odlvodnéni navrhu Gzemniho planu).

Podle judikatury Nejvy3siho spravniho soudu pfitom plati, Ze ani v piipadé vymezovani ploch
prestavby nelze zcela a bez fadného odlvodnéni narusit kontinuity s faktickou situaci v tzemi, a to
ani s odkazem na nevhodnou strukturu zastavby &i funkéniho vyuZiti. Nenf totiz mozné, aby uzemni
plan zménil urditou plochu tak, Ze zcela znemozni vlastnikovi pozemku dosavadni zplsob jeho
uzivani.

Tyto zavéry Nejvydsiho spravniho soudu vztazené ke specidlnimu opatfeni v podobé vymezeni
ploch piestavby z povahy véci uréené ke zméné vyuZiti pfirozené Ize analogicky aplikovat také na
vymezovani b&znych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, na které je tfeba vztahovat pfisnéjsi
naroky a které taktéz nemohou zcela a bez fadného odlvodnéni vylougit dosavadni vyuZiti izemi.

Z opatrnosti podatel také upozorfiuje, ze podle Nejvy3siho spravniho soudu neni podstatny stav
nemovitych véci podatele uvedeny v katastru nemovitosti. Nejvy8si spravni soud vyslovné judikoval,
7e v piipadé rozporu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem vyuziti
daného Gzemi ma byt pii utvafeni uzemniho planu vychazeno ze skute¢ného stavu vyuZiti daného
tzemi (ledaze by takové vyuziti mélo negativni dopady na cile a tkoly izemniho planovani).

Pokud tedy jsou nemovité véci podatele v souladu i se stavajici izemné planovaci dokumentaci
vyuzivany k bydleni podatele i spolu s nim i daldich osob, nelze navrhem Gzemniho planu bez
daléiho takovy zplsob vyuziti vyloudit zafazenim nemovitych véci podatele do RI plochy rekreace
individualni, u niz bydleni nespada nejen mezi hlavni ¢i pfipustné vyuZziti, nybrz ani mezi vyuZiti
podmin&né piipustné a u niz odlvodnéni navrhu tzemniho planu vyslovné vyuZiti pro stavby typové
bliz8i rodinné zastavbé vyluéuje.

Podatel upozorfiuje, ze podle kapitoly B navrhu uzemniho planu spada mezi zasady celkove
koncepce rozvoje obce mimo jiné vytvafeni podminek pro rozvoj bydleni v obci, a to zejména ve
vychodni &asti obce, kde se nachazi pravé nemovité véci podatele. Stejné tak mezi tyto zasady
celkové koncepce rozvoje obce patii respektovani stavajiciho funkéniho vyuZiti Gzemi, tj. v pfipadé
nemovitych véci podatele vyuziti pro bydleni. Umoznéni bydleni na nemovitych vécech podatele je
tak téz v souladu s koncepci rozvoje obce.

\V daném pfiipadé je tfeba také upozornit, Ze v lokalité jsou bézné jak BV plochy bydleni
venkovského typu (zdpadné od nemovitych véci podatele), tak i Bl plochy bydleni individualniho
(jizné a vychodné od nemovitych véci podatele). Podatel ma tedy za to, Zze zafazenim nemovitych
véci podatele do plochy bydleni ani nemUzZe byt v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani.

Pro Uplnost podatel dopliiuje, Ze pokud by byly nemovité véci podatele zafazeny do navrhované RI
plochy rekreace individualni neumoznujici vyuziti pro bydleni, doslo by také k podstatnému snizeni
hodnoty t&chto nemovitych v&ci. Tyto nemovité véci jsou pfitom pfedmétem zéastavniho pravo ve
prospéch financujici banky a podatel by patrmé musel v piipadé& snizeni hodnoty zastavy zajisténi
doplnit jinym zplsobem. Dopady do majetkové sféry podatele tedy budou take financni, a to nikoliv v
nepatrném rozsahu.

Nemohou pfitom obstat ani argumenty zpochybriujici dostate¢nou kapacitu vefejné dopravni a
technické infrastruktury v lokalité. Tyto skuteCnosti se totiz zkoumaji teprve v ramci fizeni pfed
stavebnim Ufadem, kdy je zfejmé, Ze stavebni (fad nevpusti do tizemi stavbu, kterd by nespliovala
obecné pozadavky na vystavbu. Je tfeba vzit v Uvahu, ze Uzemni plén pfedstavuje koncep&ni




nastroj, ktery definuje kam bude zastavba realizovana, aviak nepfislusi mu nastroje realizaéni, tj.
kde pfesné a v jakych parametrech ma byt zastavba provadéna. Neni tlohou tizemniho planu tedy
fesit to, zda se v Gzemi nachazi kapacitné vyhovujici pozemni komunikace &i jakym zpiisobem Ize
fesit odvod odpadnich vod a zda tak ma byt &inéno vefejnou kanalizagni siti &i jinym zplisobem
piredvidanym zakonem.

Navic, pfestoZe se podatel dlouhodobé snazi, aby nemovité véci podatele, v nichZ s rodinou bydli,
mohly byt také nadale vyuZivany pro bydleni, pofizovatel ieho namitky nezohlednil, avéak jen par
metrl vzdaleny pozemek parcelniho &isla 600/119 v katastralnim tzemi Oldany [636410] nové do
plochy Bl pofizovatel zafadil, pfesto’e na dané adrese jeho viastnik, Boleslav Polivka, vilbec
nebydli, Postup pofizovatele, potazmo obce tak neni opfen o 3adnou koncepci, nybr? nese znaky
svévole a klientelismu. Podatel upozoriiuje, Zze podle ustélené judikatury spravnich soud( plati, e
kazdy zasah do prav viastnikll pozemkil provedeny v ramci Gzemniho planu mimo jiné musi mit o
zakonné dlvody opfeny cil, musi byt &inén pouze v nezbytn& nutné mife a nesmi byt &inén
diskriminacné. Z uvedeného je pfitom patrné, Ze pofizovateli, potazmo obci viibec nejde o n&jaky cil
dodrzeni koncepce Feseni lizemi v obci, kdyz do RI plochy rekreace individualni vklada svévolné
nejriznéjsi pasy ploch Bl pro bydleni individuaini. Navic tyto plochy Bl pro bydleni individuaini
vymezuje pro prominentni vlastniky, ktefi je ani pro bydleni nevyuZivaji, a naopak pro mistni
obyvatele, ktefi v lokalité dlouhodobé bydli i s rodinou, znemoZfiuje dalsi vyuziti jejich nemovitych
véci pro bydleni. Postup pofizovatele, potazmo obce je zcela nesmysiny a i s ohledem na
nedodrzeni vySe uvedenych poZzadavk(l proporcionality protidstavni.

Podatel tedy zada, aby byly nemovité véci podatele zafazeny do plochy, jejiz {(podminéné)
pfipustné vyuZiti bude umoziiovat vyuziti pro bydieni, ti. aby doslo k dopinéni bydleni do
pripustného vyuziti Rl plochy rekreace individualni. Podatel svou namitku podporuje také petici s
peticnim archem obsahujici podpisy 14 viastnikl nemovitych véci z lokality (viz p¥iloha). K tomuto
ucelu Ize pro nemovité véci podatele ¢i téZ okolni pozemky zfidit rozvojovou zastavitelnou plochu &i
plochu pfestavby. Pokud nejsou mozZné zasahnout do hlavniho & pfipustné vyuziti Rl plochy
rekreace individualni, necht' jsou nemovité véci podatele zafazeny do BV plochy bydleni
venkovského typu anebo do Bl plochy bydleni individualniho.

2.2 Omezeni zastavitelnosti plochy stavbou pro rekreaci pfedstavuje nepfiméreny zasah do
vlastnictvi

tzemi dot¢ené namitkou: pozemek parcelniho ¢isla 600/270 v katastralnim tzemi Olany [636410]
pozemek parcelniho isla st. 221 v katastralnim Gzemi Ol8any [636410]

V ramci stavajici izemné planovaci dokumentace dodlo k omezeni velikosti staveb pro rekreaci
slouzicich k bydleni tak, Ze maji velikosti odpovidat maximaing velikosti rodinnych domd. Tomu
odpovida také stav nemovitych véci podatele.

Podle navrhu dzemniho pldnu ma byt nové omezena zastavitelnost plochy stavbou pro rekreaci,
ktera nesmi pfesahovat vyméru 100 m2 Na strané& 61 odlvodnéni navrhu Gzemniho planu je k
tomuto sdéleno, charakter rekreace ani velikost pozemkii pro rekreaci nejsou pro rozsahlejsi
vystavbu vhodné. V pfipadé ploch pro bydleni takové omezeni stanoveno neni.

Podatel ma za to, Zze uvedend podminka prostorového usporadani pro Rl plochy rekreace
individuélini pfedstavuje neodlvodnény a nepfiméfeny zasah do prava podatele na majetek. Pokud
platila dosud podminka, Ze maji byt stavby pro rekreace velikosti srovnatelné se stavbami pro
bydleni, pak neni diivod od této podminky upoustét.

Jsou to pfitom stavby pro bydleni, pro které predepisuje stavebni zakon prisngjsi pozadavky.
Uzemni souhlas a ohlaseni napfiklad postaduje pro jakékoliv stavby do 300 m?2 zastavéné plochy a
10 metrl vysky, vyjma staveb pro bydleni. Pokud tedy naopak navrh Gizemniho planu stanovuje pro
stavby pro bydleni miméjsi pozadavky nez pro stavby pro rekreaci, atkoliv dosud byly poZadavky na
velikost obdobné, vyZaduje takovd zména a odchylka od stéavajici Uzemné& planovaci regulace
mimoradné vyznamné divody, které vak nelze nalézt ani v navrhu dzemniho planu, nato? v jeho
odlvodnéni.

Odlvodnéni, ze charakter rekreace ani velikost pozemki nejsou pro rozsahlej$i vystavbu vhodné, je
zcela nepodloZené. Z niceho nevyplyva, pro& ma byt velikost vyméry stavby pro rekreaci (u jinych




staveb takové omezeni neplati) limitovana pravé 100 m2. V lokalité se pfitom nachazi jak stavby,
které se do tohoto limitu viezou, tak stavby, které jej pievysuji, nékteré i vice nez dvojnasobné. Z
hlediska pohledového & z hlediska zachovani jednotnosti zastavby je tedy takovy limit
bezprfedmétny.

Podatel se citi byt uvedenou podminkou dotéen na svém pravu na majetek. Ackoliv jeho soucasna
zastavba uvedenou limitaci nepfekraduje, v rodiné podatele miZe dojit k nestesti, kdy se bude
muset postarat o jiného &lena domacnosti, coz bude vyzadovat pfistavbu k jeho stavajicimu domu
(nebot navrh tUzemniho planu omezuje také podlaznost staveb). Podatel by takovou pfistavbu
nemohl pfi uvedené regulaci realizovat a nemohl by tak ¢lena rodiny vyZadujiciho péci dlouhodobé u
sebe ubytovavat.

Podatel tedy zada, aby byla podminka prostorového usporadani pro Rl plochy rekreace
individualni spogivajici ve stanoveni maximalni vyméry plochy zastavitelnd stavbou pro
rekreaci v hodnoté 100 m2z navrhu tizemniho planu vypusténa. Podatel svou namitku podporuje
také petici s peti¢nim archem obsahujici podpisy 10 viastnikd nemovitych véci z lokality (viz pfiloha).
K tomuto U&elu Ize pro nemovité véci podatele ¢i téZ okolni pozemky zfidit rozvojovou zastavitelnou
plochu & plochu pfestavby se samostatnou Upravou podminek prostorového uspofadéni. Pokud
nejsou mozné zasahnout do podminek prostorového usporadani pro Rl plochy rekreace individualni,
necht jsou nemovité véci podatele zafazeny do BV plochy bydleni venkovského typu anebo do Bl
plochy bydleni individualniho.

2.3 Omezeni zastavitelnosti plochy stavbou pro rekreaci pfedstavuje nepfiméfeny zasah do
vlastnictvi

zemi dotéené namitkou: pozemek parcelniho isla 600/270 v katastralnim Uzemi OlSany [636410]
pozemek parcelniho Cisla st. 221 v katastralnim {izemi Olgany [636410]

Podle kapitoly F.| bodu 6) navrhu tzemniho planu je nové poZadovano, aby nova zastavha méla
zajisténu dostatecnou kapacitni  vefejnou infrastrukturu, pokud funkce staveb takové vyuziti
infrastruktury vyzaduje. Takovy pozadavek vsak jde vyrazné nad ramec zakona a nad ramec toho,
co pfislugi tzemnimu planu fesit.

Pozadavky na napojeni na kapacitng vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturu fed{ obecné

poZadavky na vystavbu a tyto pozadavky prostiednictvim zvla$tnich pravnich predpis(l stanovuji
také vyjimky z této povinnosti.

Napiiklad podle § 5 odst. 3 zakona o vodach se stanovuje povinnost stavebnika zabezpelit pro
stavbu zasobovani vodou a odvadéni odpadnich vod. Uvedené ustanoveni shodné upravuje
povinnost zajistit odvadéni odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Soutasné v8ak fesi situace,
kdy vyuZiti takové kanalizace neni mozné, at' uz z dlivodl technickych &i ekonomickych, kdy se
zajistuje znedkodiovani odpadnich vod pfimo v misté apod. Uprava v navrhu Uzemniho planu tuto
regulaci obsaZenou ve zvladtnim pravnim predpise zcela ignoruje a zcela svévolné stanovuje pro
vedkerou zastavbu jediné mozné fedeni uvedené situace, a to napojenim na vefejnou technickou
infrastrukturu. To samoziejmé povede k tomu, Ze pfi nedostatecné kapacité vefejné technicke
infrastruktury bude zastavba blokovéna, ackoliv pravni predpisy, které maji za Ukol dany vefejny
zajem (ochranu vod) chranit, takové disledky odmitaji.

Navrh Gzemniho planu tak znovu prekraduje svou konceptni povahu a usurpuje si fedeni, ktera maji
byt posuzovana az v fizeni o umisténi stavby pfi zohlednéni okolnosti konkrétniho pfipadu.
Stanovuje tak fakticky stavebnikim jediné mozné fedeni jejich situace, ackoliv jinak by byla
akceptovana i fedeni jina, ktera vefejny zajem nijak neposkozuji.

Takové omezeni vlastnického prava je nepfiméfené a ani nesleduje legitimni cil vyjadfeny vefejnym
zajmem, kdyz zvlastni pravni pfedpisy stanovené na ochranu takovych vefejnych zajma natolik silny
zéasah do prav soukromych osob odmitaji.




Podatel tedy zada, aby byla z navrhu tizemniho planu vypusténa podminka 6) v kapitole F.I
navrhu uzemniho planu znégjici nasledovné: ,Nova zastavba je piipustna pouze za podminky,
Ze bude pro ni zajisténa dostateéné kapacitni vefejna infrastruktura, a to pro stavby, jejich
funkce vyzaduje vyuziti technické infrastruktury.”

2.4 Omezeni podlaznosti staveb pro rekreaci predstavuje nepfiméieny zasah do vlastnictvi
izemi dotéené namitkou: pozemek parcelniho &isla 600/270 v katastralnim tzemi Olsany [636410]
pozemek parcelniho &isla st. 221 v katastralnim uzemi Olsany [636410]

Jak je patrné z vy$e uvedenych namitek, zastavitelnost nemovitych véci podatele je nové omezena
maximalni vymérou plochy zastavitelné stavbou v rozsahu 100 m2a soudasné byla omezena
podlaZnost zastavby v této ploge na 2 NP nebo 1 NP a podkrovi.

Podatel proti témto omezenim brojil namitkou 2.2, kterou se dozadoval vypusténi maximalni plochy
zastavitelné stavbou v RI ploge rekreace individualni v hodnot& 100 m2 a mimo jiné upozoriioval, ze
zastavitelnost je jiz tak omezena maximalni mirou podlaznosti.

Pofizovatel, potaZmo obec tuto namitku podatele nezohlednili, ba naopak jest& vice zpfisnili
maximalni miru podlaznosti, kterou snizili na 1 NP a podkrovi a neumoznili tak stavby o dvou
nadzemnich podlazich.

Podatel ma za to, Ze uvedena podminka prostorového usporadani pro RI plochy rekreace
individualni predstavuje neodlivodnény a nepfiméfeny zasah do prava podatele na majetek. Pokud
platila dosud podminka, Zze maji byt stavby pro rekreace velikosti srovnatelné se stavbami pro
bydleni, pak neni dlivod od této podminky upoustét.

Jsou to pfitom stavby pro bydleni, pro které predepisuje stavebni zakon pfisngj$i poZadavky.
Uzemni souhlas a ohlageni napfiklad postauje pro jakékoliv stavby do 300 m2 zastavéné plochy a
10 metrl vysky, vyjma staveb pro bydleni. Pokud tedy naopak navrh Gzemniho planu stanovuje pro
stavby pro bydleni mirnéjsi pozadavky nez pro stavby pro rekreaci, a¢koliv dosud byly pozadavky na
velikost obdobné, vyzaduje takova zména a odchylka od stavajici tUzemné planovaci regulace
mimofadné vyznamné dlvody, které véak nelze nalézt ani v navrhu Uzemniho planu, natoz v jeho

od(vodnéni.

V lokalité se pfitom nachazi jak stavby, které se co do podlaznosti do limitd vlezou, tak stavby, které
jej prevysuji. Z hlediska pohledového &i z hlediska zachovani jednotnosti zastavby je tedy takovy
limit podlaznosti bezpfedmétny.

Podatel se citi byt uvedenou podminkou dotéen na svém pravu na majetek. Ackoliv jeho souéasna
zastavba uvedenou limitaci neprekraéuje, v roding podatele miZe dojit k nestésti, kdy se bude
muset postarat o jiného ¢lena doméacnosti, coz miize vyzadovat nadstavbu k jeho stavajicimu domu
(nebot navrh tzemniho planu omezuje také zastavitelnost pozemk). Podatel by takovou nadstavbu
nemohl pfi uvedené regulaci realizovat a nemohl by tak &lena rodiny vyZadujiciho pééi dlouhodobé u
sebe ubytovavat.

Podatel tedy Zada, aby byla podminka prostorového uspofadani pro RI plochy rekreace
individualni spodivajici ve stanoveni maximalni vysky zastavby z navrhu tzemniho planu
vypusténa. K tomuto Géelu Ize pro nemovité véci podatele Ci téz okolni pozemky zfidit rozvojovou
zastavitelnou plochu &i plochu prestavby se samostatnou Upravou podminek prostorového
usporadani. Pokud nejsou mozné zasahnout do podminek prostoroveho usporadani pro Rl plochy:
rekreace individudini, necht jsou nemovité vé&ci podatele zafazeny do BV plochy bydleni
venkovskeého typu anebo do Bl plochy bydleni individualniho. (Uplné znéni namitky je soudasti spisu)

Pfilohou namitky je kopie petice adresovana obci, ve které je podpisy vlastnikti nemovitosti
v dané lokalité podpofena &ast namitky, tykajici se doplnéni bydleni do pfipustného vyuziti



v plochach rekreace RI. Byla vsak dolozena tataz petice jako pfi podani namitek podatelem
7 24.1.2024 — tedy doplnéni namitek nebylo nové podpoieno petici obcéani. Petice byla
vyhodnocena jako informativni, nebot’ z hlediska tizemniho planovani neni (ikonem ve smyslu
§ 52 odst.2 a odst.3 zakona €. 183/2006 Sh.

Rozhodnuti o namitce: Namitce v &asti 2.1. nebude vyhovéno.
Odivodnéni: Zafazeni vyse uvedenych pozemki p.¢.600/270 a st. 221 nebylo predmétem
opakovaného verejného projednani, jejich vymezeni v plochach rekreace RI nebylo od verejného
projednani ménéno. Tato ¢ast namitky se nevztahuje k predmétu opakovaného verejného projednan.
Vzhledem k tomu, Ze zafazeni pozemki nebylo piedmétem opakovaného projednani nebude v této
&asti ndmitky namitce vyhovéno. Takiéz nelze pri opakovaném projednani uplatriovat nebo doplriovat
namitky k vécem projednévanym pii prvnim vefejném projednani. Rozhodnuti o namitce pana Pinkavy
doruéené k verejnému projednani, véetné odavodnéni — bude soucésti Opatieni obecné povahy
v kapitole Rozhodnuti o némitkach. Na veiejné vyhlasce k opakovanému projednani i na zacatku
opakovaného verejného projednani bylo uvedeno pouceni, Zze Nejpozdéji do 7 dnt ode dne verejného
projednéni mize kazdy uplatnit své pisemné piipominky a dot¢ené osoby (dle § 52 odstavce 2
zakona &. 183/2006 Sb. v platném znéni) vznést namitky k navrhu tizemniho plénu pouze v rozsahu
vvée uvedenych Uprav, tj. k éastem reSeni, které byly od verejného projednani konaného 17.1.2024
zménény a jsou tak predmétem opakovaného verejného projednani.
o K &asti doplnéného odivodnéni podatele k argumentu, e p.6. 600/119 byla nové zarazena do
ploch bydleni:
Pozemek na p.¢.600/119 je pod jednotnym oploceni spolu s pozemkem p.¢.st. 229. Dle udaj
stavebniho tfadu Rousinov byla provedena zména uZivani na p.c.st. 229 z objektu chaty na rodinny
diim a to jiz v roce 2003. Tato skutecnost nebyla vioZena do katastru nemovitosti a tudiz projektant
dosud platného UP Olsany nemél tuto informaci k dispozici, vlastnik pozemku nepodal Zadnou
pripominku, ani namitku  a pozemek je tak v dosud platném UP Olsany vymezen jako plocha
rekreace. V priibéhu pofizovani nového UP Olsany byl skuteény stav pripominkovan vlastnikem
pozemku a informace 0 zméné vyuziti na bydleni byla vioZena do katastru nemovitosti. Vzhledem
k tomu, Ze p.¢. 600/119 je spolu s RD na pozemku p.¢.st. 229 pod jednotnym oplocenim byla tato
zafazena do stabilizovanych ploch bydleni. Jednalo se o napravu skuteéného stavu v souladu s tdaji
v katastru nemovitosti.
o K &asti doplnéného odivodnéni podatele, Ze v textové casti odtivodnéni k
prostorovym podminkam vyuZiti ploch rekreace RI bylo doplnéno, Ze plochy rekreace RI
nejsou uréeny pro stavby typové blizsi rodinné zastavbé (str.61 odiivodnéni):
Argument je vylrzen z kontextu. Vyrokové &ést tedy podminky prostorového usporadani plochy RI,
kromé upresnéni podlaznosti zlistavaji stejné. V textové Gasti odivodnéni je zhotovitelem UPD
doplnéno odiivodnéni maximalni vyméry plochy zastavitelné stavbou rekreace 100m2 o text:
rekreacni objekly stévajicich lokalit v obci (véetné hlavni rekreacni oblasti BolSevik) maji zpravidla
50m2 — 60m2, coz je plocha pro rekreacni ucely dostacujici a koresponduje s obvyklou regulaci
plochy i v dalSich UP. Vétsi zastavitelnost by vytvorila podminky pro stavby typové blizsi rodinne
s4stavhé — neforméalni rodinné domy, té vsak nejsou plochy Rl ur¢eny”.
Zhotovitel tedy pouze dopliuje vysvétleni, odivodnéni maximalni vyméry 100m2 v ploSe RI.

Rozhodnuti o namitce: Namitce v &asti 2.2. nebude vyhovéno.

Odivodnéni: Stanoveni maximéalni vyméry plochy zastavitelné stavbou pro rekreaci 100m2 nebylo
predmétem opakovaného vefejného projednéni. Tento regulativ v plochach rekreace RI nebyl od
vefejného projednani ménén. Tato cast namitky se nevztahuje k predmétu opakovaného verejného
projednéni. Vzhledem ktomu, Ze maximélini stanoveni vyméry plochy nebylo predmétem
opakovaného projednani nebude v této &asti namitky namitce vyhovéno. TaktéZz nelze pri
opakovaném projednani uplatrioval nebo doplriovat némitky k vécem projednavanym pri prvnim
vefejném projednéni. Rozhodnuti o namitce pana Pinkavy dorucené k veiejnému projednani, véetné
odivodnéni — bude soudasti Opatieni obecné povahy v kapitole Rozhodnuti o namitkach. Na vefejné
vyhlasce k opakovanému projednani i na zacatku opakovaného verejného projednani bylo uvedeno
poudeni, e Nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani miize kazdy uplatnit své pisemné
pfipominky a dotéené osoby (dle § 52 odstavce 2 zakona ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni) vznest
némitky k navrhu tzemniho planu pouze v rozsahu vyde uvedenych tprav, ti. k ¢astem reSeni. které
byly od veiejiného projednani_konaného 17.1.2024 zménény a jsou_tak predmétem opakovaného
verejného projednani.

Rozhodnuti o namitce: Namitce v &asti 2.3. nebude vyhovéno.




Oddvodnéni: Stanoveni podminky vyuzili ploch v kapitole F1 bod 6) nebylo predmétem opakovaného
vefejného projednani. Tento regulativ v kapitole F1 pismeno 6) nebyl od verejného projednani ménén.
Tato ¢ast némitky se nevztahuje k predmétu opakovaného vefejného projednéni. VVzhledem k tomu,
Ze vySe uvedeny regulativ nebyl predmétem opakovaného projednani nebude v této ¢asti namitky
namitce vyhovéno. Takté? nelze pii opakovaném projednani uplatriovat nebo doplriovat namitky
k vécem projednévanym pfi prvnim vefejném projednéani. Rozhodnuti o namitce pana Pinkavy
dorucené k verejnému projednani, véetné odivodnéni — bude soucasti Opatieni obecné povahy
v kapitole Rozhodnuti o némitkach. Na vefejné vyhlasce k opakovanému projednéni i na zadatku
opakovaného verejného projednéni bylo uvedeno pouceni, Ze Nejpozdéji do 7 dnii ode dne verejného
projednani mize kazdy uplatnit své pisemné pfipominky a dotéené osoby (dle § 52 odstavce 2
zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni) vznést namitky k névrhu dzemniho planu pouze v rozsahu
vySe uvedenych Uprav, tj. k éastem redeni, které byly od verejného projednani konaného 17.1.2024
zmeénény a jsou tak pfedmétem opakovaného verejného projednani.

Rozhodnuti o namitce: Namitce v &asti 2.4. nebude vyhovéno.

Oddvodnéni: V dosud platném UP Olsany ve znéni zmény &.3 je v kapitole F3 v bodé vySkova
requlace zastavby, stanoveno k plocham rekreace - 1 N.P. Tento vySkovy regulativ k plocham
rekreace platil od vydéni UP Olany a Jjeho nabyti acinnosti 20.8.2010. Tedy byla jasné stanovena
vySkova regulace 1 plné nadzemni podlazi. Podkrovi nebylo v dosud platném UP Ol$any upresnéno,
ale bylo akceptovano. V névrhu pro vefejné projednani byl uveden vyskovy requlativ ploch rekreace
2.N.P. bez upresnéni podkrovi, nebo 1 N.P. s moznosti obytného podkrovi. Na zakladé pripominek
obce Olsany k néavrhu UP Ol$any zpracovaného k verfejnému projednéani, byl obci mimo Jiné uplatnén
poZadavek na upraveni maximéaini vySky zastavby v plochéch rekreace na jedno plné podiazi
s moznosti obytného podkrovi.  Regulativ byl na zékladé pozadavku obce upraven. Névrhem
nedochazi ke zhorseni moznosti vyskové regulace zéstavby, ktera byla doposud, ale dochazi ke
zpiesnéni na 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi. \V ndvrhu nového UP Oldany je také
vysvétlen pojem podkrovi. Nové upresnéna vySkova regulace odpovidé stavajicimu stavu v plose
rekreace, kde vétsina objekti spliiuje tuto vySkovou hladinu.




17.Vyhodnoceni pfipominek.

Pii spoleéném projednani navrhu Uzemniho planu Ol$any byly uplatnény nasledujici pfipominky obce
Olsany, sousedni obce Habrovany a pfipominky obéan(:

PoZadavky obce QOlSany
Pripominky obce Oldany &.j. MV 45094/2023 doruceny dne 18.5.2023 - obec uplatiuje nasleduijici

pozadavky:

1. Ve vykresu VPS nekoresponduje biokoridor K2b, K2c a plocha pro vefejné prospééné stavby
VU1. Ve vykresu VPS je VU1 vyznagena na $patném misté.

2. Neplatné oznaceni v kapitole E8 — v textove asti kapitole E8 rekreace je chybné oznaceni
plochy smigené nezastavéného izemi — rekreace nepobytova- chybné oznageno jako NSr.

w

. Chybny odkaz na tabulku 14.1 - v kapitole D2 odst. 7) Odpadové hospodafstvi je v textu chybny
odkaz na kap. F2 tab.14.1.

. Chybné zafazeni objektu ,veZ" na p.¢. 306 v k.. Oldany, v navrhu jako plochy BV, mé&l by byt
zafazen jako ob&anské vybaveni komeréni OK.

n

. Upraveni pozadavk pro likvidaci splaskovych vod - v odstavci D2 oddilu koncepce odvadéni
splagkovych vod pozadujeme doplnéni textu, aby v UP byla pro jiné lokality definovana
likvidace splagkovych vod legislativné piipustnym zplsobem.

o

[0

. Upfesnéni regulativu pro stabilizované plochy bydleni BV — nyni je v ndvrhu zastavénost
max.40%. Neni jasné jak bude nahlizeno na stavbu nového objektu po demolici stavajiciho
objektu. PoZadujeme upravit regulaci zastavénosti pro stabilizované plochy tak, aby byl
respektovan stavajici stav zastavéné plochy i pfi povolovani nové stavby (po demolici
plvodniho objektu)

~

. Uprava limitu u plochy bydleni Bl. Pro plochy Bl je stanovena minimalini vyméra stavebniho
pozemku pozemku 800m2. Pozemky Z2b, Z2¢ a Z2d maji vé&tsi vyméru, ale vymezena
zastavitelna plocha je menssi nez 800m2, pouze plocha Z2a vyhovuje podmince 800m2.
Navrhujeme upravit limit pro tyto plochy na 600m2.

o]

. Chybné umisténi textu. Podminky vyuZiti nékterych ploch — napf. MU.p obsahuji v asti
podminedné piipustného vyuZiti odstavec: Lostatni stavby, které lze umistovat dle platné
legislativy v nezastavéném tizemi v souladu s jeho charakterem za podminky souhlasu obce
Olgany". V plochach 10.3 MU.r- plochy nezastavéného Uzemi-rekreace nepobytova je tento
text umistén v nepfipustném vyuZiti — pravdépodobné omylem.

9 Pozadavek na dostatednou infrastrukturu. V textu jsou definovany rizné parametry a podminky
pro vystavbu napf.:

\/ kap.D odst. 6) podminky dopravni obsluhy rozvojovych ploch — u ploch Bl $itka vefejného

prostranstvi 8m

V kap.F1 odts.8) Nova zastavba je pfipustna pouze za podminky, ze bude pro ni zajisténa
dostate&né kapacitni vefejna infrastruktura a to pro stavby jakéhokoliv hlavniho, pfipustného
nebo podmine&né pfipustného vyuZziti, jejichZ vyuZiti vyzaduje vyuziti technické infrastruktury.

Stejny text u OS
Pokud by tato kombinace podminek znamenala zamezeni vystavby v obci nebo zamezeni
planovaného sportovniho areélu, pozadujeme jeiich pfeformulovani.

10. Zména vyuziti plochy Z1d. poZadujeme upravent specifickych podminek pro tuto zastavitelnou

plochu pro moznost zfizeni rybniku.
11. Upraveni regulativu u ploch bydleni BV a Bl - maximalini vyska zastavby na 2 plna nadzemni

podlazi bez moznosti podkrovi nebo 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.




Vyhodnoceni piipominek.
Piipominkam obce bylo vyhovéno takto.

1. Trasa vymezeni nadregionélniho biokoridoru bude provérena zhotovitelem UPD a bude
sjednocena jednotné ve viech vykresech.

2. Zhotovitel UPD provéii preklep v oznaceni plochy smisené nezastavéného tizemi —
rekreace nepobytova na MU.r.

3. Zhotovitel UPD provéii preklep v odkazu u kapitoly D2 odts. 7) Odpadové hospodarstvi je
prieklep na odkaz kap.F2 tab 14.1 — ziejmé ma byt kap.F2 tab.11.1

4. Zhotovitel UPD provéii a piipadné upravi zarazeni objektu na p.¢. 306 do ploch
obcanského vybaveni komeréniho OK.

5. Zhotovitel UPD prové, vyhodnoti a pripadné dopini textovou éast v kapitole D.2
technicka infrastruktura, - koncepci odvadéni splaskovych vod

6. Zhotovitel UPD provéii stanoveni prostorovych podminek u ploch bydleni a na zakladé
vyhodnoceni Upravi textovou &ast.

7. Zhotovitel UPD provéfi vyméru u vySe uvedenych ploch a na zakladé vyhodnoceni tpravi
textovou cast.

8. Dle platné legislativy je mozné umistovat v nezastavéném tizemi nékteré stavby — (viz
§18 odst 5 SZ) v souladu s charakterem Gzemi, pokud to tizemni plén nevylucuje. To
znamena, Ze lyto stavby jsou v ndvrhu UP Ol$any podmineéné povoleny u ploch MU.p za
podminky souhlasu obce a u ploch MU.r je tizemni plan vylucuje a nejsou tedy pripustné.
Zhotovitel provéri tyto podminky a textovou éast upravi, aby podminecné pripustné vyuziti
u ploch nezastavéného tizemi MU bylo jednotné.

9. Zajisténi dostatecné kapacitni verejné infrastruktury pro vystavbu, zejména technické a
dopravni infrastruktury vyplyva z platné legislativy a provadécich vyhlasek. Zhotovitel
provéri, vyhodnoti a pfipadné upravi formulaci.

10. Zhotovitel UPD upravi specifickou podminku pro névrhovou plochu Z1d pro moznost
zfizeni rybniku.

11. Zhotovitel upravi formulaci prostorovy regulativ u ploch bydleni BV, Bl i RI.

Pozadavky sousedni obce Habrovany

Zasadni pfipominku uplatfiuje obec Habrovany ve vztahu k rozsahu vymezeni novych zastavitelnych
tzemi. Dle studie studie Aqua Procon s.r.o. neni COV Habrovany schopna napojeni dal$ich mist
produkujicich odpadni vody. Limity COV jsou plné vyCerpany a neni ani schvaleno zadné rozifenim
COV. Pii tak expanzivnim rozsifovani zastavitelného Gzemi je treba, aby se pfisludny spravni organ
vyporadal se skutecnosti, ze obec Habrovany, jako soucasny provozovatel COV Habrovany, nebude
pfebirat odpadni vody ze staveb na nové vymezenych lzemich, nebot to provozni podminky COV
neumoznuji. Rovnéz upozoriiujeme spravni organ, Ze intenzifikace COV je ¢asové i finanéné narocny
proces, ktery nehodld obec Habrovany, jako provozovatel GOV absolvovat a dle nazoru obce
Habrovan ani neni intenzifikace véelékem.

Obecné uplatfiujeme piipominku ke zna&nému rozsahu vymezeni novych zastavitelnych Gzemi,
kdy okrajova obec a relativné nizkém poétu obyvatel by se takto rychle a expanzivné rozrostla. Obci
Olsany chybi k takovému rozsifeni potiebna infrastruktura, nemaji vyfeSenu $kolu, kdy kapacity
Habrovanské ZS nebudou dostacovat, pficemz obec Habrovany bude v prvni Fadé upiednostriovat
zajmy svych obd&an(.

Dalsi negativni vliv pfekotné expanze souvisi s nedostateénou infrastrukturni propojenosti obce
Olsany a zaji§ténim vhodnych tranzitnich komunikaci do nové vymezovanych zastavénych Uzemi.
Obec Habrovany podotyka, Ze jiz v soudasnosti dochazi k poruSovani dopravnich predpisti na
komunikaci Pfihony, kdy na této je zakazan vjezd vozidlim nad 3,5 tuny. | prijezd osobnich vozidel
pres uvedenou komunikaci by se zasadné zvysil, coz by vedlo k jesté vétsimu obtézovani dotéenych
obyvatel obce Habrovany. Jiz nyni je v obci Habrovany prekracovan limit pro polétavy prach. S timto
necht' se spravni organ vyporada a fadné oddvodni.

Obec Habrovany nesouhlasi s tim, aby se parcela p.C. 328/3 k.u. Olsany zafazovala pod MU.r
(Plochy smi$ené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova). Obci Habrovany je znamo, Ze na
uvedeném pozemku ma osoba zajem postavit stavbu, kdy v soucasnosti jde o stavbu nepovolenou.



Zafazenim pozemku pod MU.r by mohlo stavebnikovi nahrat v poZadavku na dodateénou legalizaci
zamyélené stavby, kdy by se mohl snaZit stavbu oddvodnit napf. tak, Ze se jedna o stavbu seniku.
Ktery by v8ak fakticky uzival jako stavbu pro rekreaci. Dostate¢nou ochranou neni ani uréeni
maximalni plogné vyméry staveb, kdy toto Ize obejit parcelaci a naslednym faktickym spojenim vicero
staveb. Obec Habrovany se domniva, Ze uvedeny pozemek se nachazi v Casti obce, kde ma
prevladnou zajem na ochrané trvalého travniho porostu, kdyz pozemek je blizko lesa a neni zadného
logického dlivodu, pro¢ by mél byt nové zafazen odlisné od okolnich parcel p.¢. 328/1 a p.C. 346.
Pozemek dle nazoru obce spada do Uzemniho systému ekologické stability, kdy pfes néj vedou
nékteré koridory lesni zvére.

VVyhodnoceni pfipominek:

o Pfipomince v &asti rozsahu novych zastavitelnych ploch v souvislosti napojeni na COV
Habrovany a nedostateéné dopravni infrastruktury do novych zastavitelnych ploch nebude
vyhoveéno.

Odtivodnéni: Rozsah zastavitelnych ploch v novém navrhu UP Olsany je témér shodny se stavajicim

UP Olsany ve znéni zmény ¢.3. Z textové ¢asti vyroku navrhu z kapitoly ¢.7 - Vyhodnoceni ticelného

vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch vyplyva, Ze celkova

vyméra zastavitelnych ploch vymezena v plvodnim UP Olsany je 861ha a v névrhu UP je tato
vyméra 8 44ha — tedy rozsah novych zastavitelnych ploch navrhu UP je jesté o néco mensi neZ ve
stavajicim UP. Névrh UP tedy nezhorSuje zatizeni COV v Habrovanech dalimi rozvojovymi plochami
bydleni nad rémec stavajiciho UP. Obec Olsany vnima, Ze kapacita spole¢né COV v Habrovanech je

jiz nedostadujici a proto v soucasné dobé budou probihat jednani spole¢né s obci Habrovany a

spolenosti VaK Vyskov o nasledném fedeni a pripadné intenzifikaci COV. Névrh nového UP se také

zabyva moznostmi dopravniho napojeni obce a to vymezenym dopravnim koridorem CD1 a nebo
tizemni rezervou pro plochy verejnych prostranstvi jinych R2.

o Pfipomince v éasti vymezeni plochy MU.t na pozemku p.¢. 328/3 nebude vyhovéno.

Odivodnéni: Pozemek na p.é. 328/3 je dle stéavajiciho UP Olsany ve znéni zmény &.3 zafazen
v plochéch zemédélskych trvalé travni porosty ZI, kde je mimo jiné nepfipustné umistovat stavby
vyjma uvedenych v ustanoveni § 18 odst.5 stavebniho zakona v platném znéni. To znamena, Ze
v soucasné dobé Ize na pozemku umistit stavbu, dle tohoto ustanoveni v souladu s charakterem
tizemi pro zemédélstvi nebo pro ochranu prirody a krajinynebo pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Pozemek je vymezen jako plochy trvalého travniho porostu a tedy je zde mozné umistit
zeméddlskou stavbu napf. senik. Legislativa v$ak nijak neupravuje prostorové paramelry téchto
staveb.

V navrhu UP Ol3any je pozemek zarazen do ploch smiSenych nezastavéného uzemi — rekreace
nepobytova MU.R. Hlavnim vyuZitim je nepobytova rekreace a Ize zde umistit pouze zemédélskou
stavbu (nikoliv bydleni ¢i rekreaci) a to pouze za podminky, ze nedojde k likvidaci stavajici krajinné
zelend, nenarusi svym provozovanim uzivani pozemki ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho tizemi. Soucasné k podminecné piipustnému vyuZiti musi byt dan souhlas obce a jsou
zde jasné dany pripadné prostorové podminky, kdy stavba mtZze mit max.25m2 o max. vysce 4m.
Tedy v ndvrhu dochazi ke zpfesnéni a zprisnéni podminek vyuZiti tohoto pozemku. Zhotovitel UPD
upravi formulaci podminecné pripustného a nepfipustného vyuziti aby byla jednoznacna.

Piipominky ob&ant a pravnickych osob

Pripominka spolegnosti | I 2.s.. ¢i. MV43183/2023 doruéena dne 15.5.2023 — jako
vlastnik pozemkl na p.¢. 30, 128, 129, a 132 vk.u. Olsany podavame piipominku k navrhu UP
Olsany. Pipominka se tyka zmény z plvodnich ploch OK2, OK3 a plochy dopravni infrastruktury DSp
v rozsahu na p.¢. 30 (byvaly penzion u Kaldbll) pod nové oznaceni. Pro tuto novou plochu zadame
upraveni vyuziti tak, aby bylo umoznéno

- najemni bydleni, dopravni infrastruktura — parkovisté

- vramci vy$kové regulace zachovani stavajiciho stavu

- v ramci regulace intenzity zastavéni zachovani stavajiciho stavu
Uplné znéni pfipominky je soudasti spisu.




Vyhodnoceni pripominky: Piipomince nebude vyhovéno.

Oddvodnéni: - Obec Olsany nechce v centru obce u ploch, které jsou ve stavajicim UP Ol$any
zafazeny jako plochy OK.2 a OK.3 (obdanské vybaveni- komeréni zafizeni pro ubytovani a
stravovani) rozsifeni o vyuZiti o najemni bydleni. To je moZné pouze v ramci byvalého aredlu Farmy,
nyni Statku — za zastavénou éasti obce — v soudasném UP zafazeno do ploch OK.f. MoZnost
najemniho bydleni bude umoznéna v arealu Statku i v novém néavrhu UP Ol$any.

Ptipominka (NG .. \1\/445099/2023 dorugena dne 17.5.2023 — jako viastnik

pozemku na p.¢ 92/1 podavam piipominku k navrhu UP Ol$any a to k zafazeni pozemku do ploch
zelené zahrady sady ZZ. Pozaduiji zafazeni celého pozemku do ploch bydleni venkovského typu,
nebo jeho East dle grafického znazornéni v pfiloze. Divodem je planovana vystavba RD pro mé déti.
Uplné znéni pfipominky je soucasti spisu.

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince bude &asteéné vyhovéno.

Odlivodneéni: Pripomince bude vyhovéno pouze &asteéné s ohledem na to, e obec Olsany nechce
v léto dopravné Spatné pristupné lokalité dalsi rozvojové plochy bydleni. Tato lokalita by méla slouzit
predevsim pro nepobytovou rekreaci. Pripomince tedy bude vyhovéno pouze v ramci parcely 1 na
p.¢.92/1 dle grafického néavrhu Ing. Kratochvila tj. v proluce mezi domy.

Pipominka |GG ¢.. MV45817/2023 dorudena dne 18.5.2023 - jako viastnik

pozemku na p.¢. 586/1 a 508/2 podavam piipominku k navrhu UP Ol8any. Prosim o prehodnoceni
zafazeni vySe uvedenych pozemkl v navrhu UP Ol§any a pozaduii jejich zafazeni do ploch rekreace
s moznosti vystavby rekreagniho objektu.

UpIné znéni pfipominky je soucasti spisu.

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince nebude vyhovéno.

Odavodnéni: Pozemek na p.¢. 586/1 o celkové vyméie 5177m2 Jje dle navrhu UP Ol$any zarazen do
ploch APt trvalych travnich porosti a soudasné se nachézi chranéném tzemi dle zékona & 114/1992
Sb. v Prirodnim parku Ricky. Ve stavajicim UP Olsany je pozemek na p.¢. 586/1 zarazen v plose
trvalych travnich porostti ZI — tedy ve stejném vyuziti jako v navrhu UP Olsany.

Pozemek na p.¢. 508/2 o vymére 2656m?2 je dle névrhu UP Oliany zaiazen do ploch krajinné zelené
ZK, soucasné je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 a sou¢asné se nachazi chranéném tizemi dle
zékona ¢. 114/1992 Sb. v Prirodnim parku Ricky. Ve stavajicim UP Olsany je pozemek na p.¢. 508/2
zarazen v plochach zemédélskych- zemédélského plidniho fondu v ploSe Zk zardstajici bylinna lada a
soucasné se nachézi v lokalnim biokoridoru K — tedy obdobného vyuziti Jjako v navrhu UP Olany.
Prirodni par Ricky byl ziizen v roce 1984 Jako klidovéa oblast a nafizenim Jihomoravského kraje ze
dne 29.8.2011 ziizen jako Prirodni park Ricky véetnd stanoveni omezeni vyuziti jeho tGzemi.
Narizenim ze dne 29.8.2011 byla zruSena vyhlaska z roku 1984 v &asti, kterou se byla ziizena oblast
klidu Ricky. Clanek 4 odts. 4, kterym se vyhlasuje trvala stavebni uzavéra pro vystavbu objektt:
individualni a hromadné rekreace ziistava v platnosti. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze na predmétnych
pozemcich v Prirodnim parku Ricky neni mozna vystavba rekreaénich objekttr a tedy vymezeni plochy
rekreace s moznosti této vystavby je bezpfedmétna.

Pripominka [N ©.i. \1\/45895 dorucena dne 18.5.2023 - spoluvlastnikii pozemku
na p,¢. 600/393 k navrhu UP Olsany. V ptvodnim UP Olgany byla nase parcela &.600/393 vymezena
jako plocha bydleni ¢isté Bi¢ — plocha B8. V navrhu je vypusténa z bydleni. Pozadujeme jeji navraceni
zpét do ploch bydleni z diivodu planované vystavby RD. Uplné znéni pfipominky je soucasti spisu.
Vyhodnoceni pripominky: Piipomince bude vyhovéno.

Oduivodnéni: Pozemek na p.¢. 600/393 bude vracen zpét do ploch bydleni tak jak je v dosud platném
UP Olsany.

Pripominka [N .i. MV 45878/2023 dorugena dne 22.5.2023 — viastnika pozemku na

p.¢. 600/105 a 328 k navrhu UP Olany. V zadani jsem Zadal o zménu druhu mého pozemku na
bydleni. V navrhu nebylo mému pozadavku vyhovéno. V odiivodnéni se uvadi, ze se jedna o klidovou



26nu uréenou k individualni rekreaci. Cca 10m od mého pozemku zagina plocha bydleni, kde se
nachéazi velké domy riizného charakteru. Tésné& pod mym pozemkem — oddéleno pouze obsluznou
komunikaci {(cca 3m) se nachéazi plochy bydleni, kde bude v dohledné dobé postaveno nékolik desitek
doma. O n&kolik pozemkii dale vpravo od toho mého je uprostfed zony k rekreaci jeden pozemek

k bydleni a ve spodni ¢asti izemi k rekreaci dalsi jeden pozemek k bydleni. Odpadni vody
znedkodriuji pfimym &igténim. Velikosti pozemku splfiuji podminky k bydieni. Klidova zéna k rekreaci
jiz pozbyla smyslu. Timto 2adam o pfehodnoceni a zménu druhu mého pozemku na p.¢. 600/105 a
328 na bydleni. Uplné znéni pfipominky je soucasti spisu.

Vyhodnoceni pfipominky: Piipomince nebude vyhovéno.

Odivodnéni: Vyse uvedeny pozemek je dle dosud platného UP Olany v rekreaéni chatové oblasti
_BolSevik*. V ndvaznosti na pfedchozi UP Olsany, vymezuje i ndvrh nového UP v této lokalité plochy
rekreace individudlni RI. Tato lokalita mé problematickou dopravni obsluhu, vzhledem k malé Sifce a
velkému sklonu stavajici pfistupové cesty. Paramelry pristupové cesty neodpovidaji parametrim
komunikace pro bydleni. Obec neméa zajem rozsifovat plochy bydleni timto smérem.

Plipominka pana [ ¢.i. MV 47033/2023 dorugena dne 22.5.2023 — viastnika pozemki na
p.¢. 302/37 a 302/53 k navrhu UP Olgany. Prosim o vysvétleni co znamena Cerna Cara pfes meé
pozemky, pokud se jedna o rozdéleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pak Zadam aby obé
parcely byly vedeny jako MU.z. Dale se neshoduje umisténi biokoridoru v hlavnim vykresu a ve
vykresu VPS. V plvodnim UP Olgany vede tento biokoridor mimo mé pozemky. PoZadui, aby nebyl
biokoridar veden pfes mé pozemky a nebyly zafazeny do ploch uréenych k vyvlastnéni. Uplné znéni
pfipominky je soucasti spisu.

Viyhodnoceni pripominky: Pripomince bude vyhovéno.

Odtvodnéni: Trasa vymezeni nadregionalniho biokoridoru bude provéfena zhotovitelem UPD a
bude sjednocena jednotné ve vsech vykresech vietné vykresu vefejné prospésnych staveb VPS.
Cerna silnéjsi ¢ara znadi rozhrani mezi plochami MU.p a MU.z - obé plochy smiSené nezastavéného
Uzemi.

Pripominky pan R .. M\/46681/2023 dorueny dne 22.5.2023 — viastnika pozemki na
p.&. 600/227 a p.st.221 k navrhu UP Olsany.

Dle stavajiciho UP Olany jsou nemovité véci podatele - vy§e uvedené pozemky zafazeny ve
stabilizovanych plochach rodinné rekreace Rich, kde je podmineéné piipustné bydleni. V navrhu uUp
Olgany jsou pozemky zafazeny do stabilizované plochy Rl rekreace individualni, ktera jiz funkci
bydleni vilbec neumoziiuje a vyslovné ji uvadi v nepfipustném vyuziti. Podatel navrhuje, aby pozemky
byly ptefazeny do ploch bydleni venkovského typu BV a v pfipadé, Ze to nebude mozné pak do ploch
bydleni individuainino Bl. Dlivodem je skuteCnost, ze nemovité véci podatele slouzi dlouhodobé
k bydleni nejen podatele a navrhované zarazeni do ploch rekreace individualni Rl vyuZiti nemovitych
véci podatele znemoznuje.

Podle judikatury Nejvy3siho spravniho soudu plati, Ze ani v pfipadé vymezovani ploch pfestavby nelze
zcela a bez tadného odlvodnéni narusit kontinuity s faktickou situaci v tzemi, a to ani s odkazem na
nevhodnou strukturu zastavby & funk&niho vyuziti. Nenf totiz mozné, aby uzemni plan zménil urcitou
plochu tak, Ze zcela znemozni vlastnikovi pozemku dosavadni zplisob jeho uZivani. Tyto zavéry
vztazené ke specialnimu opatieni v podobé vymezeni ploch pfestavby z povahy véci uréené ke
zméné vyuziti ptirozené Ize analogicky aplikovat také na vymezovani béznych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, na které je tfeba vztahovat piisn&jéi naroky a které takiéZ nemohou zcela a bez
fadného odtivodnéni vylougit dosavadni vyuZiti Gzemi.

Z opatrnosti podatel také upozoriiuje, Ze podie Nejvyssino spravniho soudu neni podstatny stav
nemovitych véci podatele uvedeny v katastru nemovitosti. Nejvy&si spravni soud vyslovné judikoval,
e v pfipadé rozporu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem vyuZiti
daného Gzemi ma byt pfi utvafeni izemniho plénu vychazeno ze skuteéného stavu vyuziti daného
Gzemi (ledaZe by takové vyuziti mélo negativni dopady na cile a Ukoly tizemniho planovani).

Pokud tedy jsou nemovité véci podatele v souladu i se stavajici uzemné planovaci dokumentaci
vyuzivany k bydleni podatele & spolu s nim i daldich osob, nelze navrhem Uzemniho planu bez




dalsiho takovy zplsob vyuziti vylougit zarazenim nemovitych véci podatele do RI plochy rekreace
individualni, u niZ je bydleni nepfipustnou formou vyuziti.

V/ daném pfipadé je tfeba upozornit, ze v lokalité jsou b&zné jak BV plochy bydleni venkovského typu
(zapadné od nemovitych véci podatele), tak i Bl plochy bydleni individualniho (jizné a vychodné od
nemovitych véci podatele). Podatel ma tedy za to, Ze zafazenim nemovitych véci podatele do plochy
bydleni ani nemuze byt v rozporu s cili a tkoly izemniho planovani.

Pro tplnost podatel dopliiuje, ze pokud by byly nemovité véci podatele zafazeny do navrhované RI
plochy rekreace individualni vylugujici funkci bydleni, doslo by také k podstatnému snizeni hodnoty
téchto nemovitych véci. Tyto nemovité véci jsou piitom pfedmétem zastavniho pravo ve prospéch
financujici banky a podatel by patrn& musel v pfipadé snizeni hodnoty zastavy zajisténi doplnit jinym
zplisobem. Dopady do majetkové sféry podatele tedy budou také finanéni, a to nikoliv v nepatrném
rozsahu.

2.2 Absence vymezeni opatieni CTI v textové &asti navrhu izemniho planu

Podatel si dovoluje dale upozornit, Zze podle grafické &asti navrhu dzemniho planuje prfes nemovité
Véci podatele vyznaceno blize neurené opatieni CTI. Nicméng, v textové &asti navrhu dzemniho
planu ani v odiivodnéni navrhu tzemniho planu podatel nenalezl o uvedeném opatfeni CTI zadné
informace.

Podatel v uvedeném spatiuje nesoulad mezi grafickou a textovou &asti navrhu tzemniho planu,
piiCemz za takového stavu pozaduje vypusténi opatieni CTI z grafické ¢asti navrhu tzemniho planu.
Viyhodnoceni piipominky:

1.Pripomince v ¢asti pozadavku zmény na plochy bydleni BV nebude vyhovéno.

Odiivodnéni: Objekt na pozemku p.é.st. 221 ev.é. 545 Jje dle katastru nemovitosti veden jako stavba
pro rodinnou rekreaci. Podatel pripominky uvadi, e objekt uziva se svoji rodinou k rodinnému bydleni.
Potom tedy uZivéa objekt v rozporu s kolaudaénim rozhodnutim.

Uzemni plén vymezuje navrhové plochy za Gcelem tGzemniho rozvoje obce nikoliv za Udelem
zhodnoceni pozemkii jednotlivei. Dale UP neslouzi k legalizaci skuteéného stavu, pokud je tento
v rozporu se zkolaudovanym vyuZzitim.

Podle soucasné legislativy neni v této lokalité zajistén odpovidajici dopravni pfistup a napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu. Tato lokalita mé problematickou dopravni obsluhu, vzhledem k
malé Siice a velkému sklonu stéavajici pristupové cesty. Parametry pristupové cesty neodpovidaji
parametrim komunikace pro bydleni. Vzhledem k tomu, e neni v moznostech obce verejnou
infrastrukturu pro tuto lokalitu zajistit a tuto dale udrzovat, je respektovan stav této lokality jako
rekreacni oblast. Obec nema zéjem rozsifovat plochy bydleni timto smérem. V ramci ploch rekreace
RI vSak bude slovo bydleni vypusténo z nepiipustného vyuziti.

2.Pripomince v ¢ésti opatieni CTI bude &asteéné vyhovéno.

Odavodnéni: Oznaceni CT1 je oznadeni pro koridor technické infrastruktury, vymezeny souc¢asné jako
vefejné prospédna stavba VT1 pro stavbu kanalizace ve vychodni ¢asti tizemi. Oznacdeni bude
doplnéno do legendy grafické &asti i do textové éasti vyroku.

Pfi vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Olgany byly uplatnény nasledujici pfipominky:

Pripominky obce Olgany:

1) Zadame o zafazeni naseho pozemku p.&. 61/1 vk.u. Olsany do ploch ob&anského
vybaveni a bydleni. Chceme zde postavit objekt o 2 nadzemnich podlazich s podkrovim.
V budové bude umistén novy obecni Gtad se zazemim a sluzebni byt.

2) v navaznosti na sdéleni Vodovodl a kanalizaci \/yskov ze dne 15. 1. 2024 chceme
oznacit parcelu ¢. 466/42 vk.d. Olsany (v lese nad rybnikem) jako plochu vodniho
hospodafstvi — TW a zafadit ji a nejblizéi okoli parcely do vefejné prospésnych staveb pro
piipadné obnoveni vodojemu. Donedavna zde byl funkéni vodojem a ze zarezll se zde
shromazdovala voda, ktera potrubim byla vedena od 50. let minulého stoleti do obce, nez



se udélal vodovod od Rousinova — Habrovan. Sou¢asné chceme zafadit plochu TW nad
rybnikem, tj. p.&. 257, 466/41, 90/2 v k.u. Olsany do verejné& prospésnych staveb, kdyby se
2de umisténa studna v budoucnu chtéla vyuZivat jako zdroj pitné vody pro obcany.

3) v textu v &asti D.2 3) na str. 14 chceme upravit posledni vétu tak, aby znéla - ,Likvidace
splagkovych vod v plochach RI bude zajisténa legislativné pfipustnym zplisobem®.

4) odstranit chybu mezi vykresy a textovou gasti u plochy Z13a — v jednom oznaceno BV,
v textu jako B

5) v plochach RI (rekreace individualni) bodu e) upravit podminku jen na moznost
maximalni vysky zastavby na 1 plné nadzemni podlazi s obytnym podkrovim, aby
v chatovych lokalitach nevznikaly vétsi stavby.

6) v plochach Bl doplnit Podminky prostorového usporadani a povolit i rodinné domy
s plochou, ideélné se ,zelenou" stfechou nebo pultovou stiechou. Chceme umoznit
majitelim pozemk i vystavbu modernéjsich typl domd.

7) v ptipominkach obce ke spole¢nemu jednani byl v bodu 7) pozadavek na upravu limitu
zastav. plochy na 600 m?pro pozemky Z2b, Z2c a Z2d). Nyni je vyméra stav. pozemk( 600
m? jako minimalni vyméra stanovena ve vsech ostatnich plochach B, coz chceme upravit.
Radé&ji uvadime obsah této odrazky: _Minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach
zmén Z1a, Z1b, Z1c, Z1d se stanovuje na 1250 m?, v odtivodnénych pfipadech 1000 m?,
minimalni vyméra pro pozemky Z2b, Z2c a Z2d), se stanovuje na 600 m?2, minimalni
vyméra stavebnich pozemki v ostatnich plochach zmén se stanovuje na 800 m?.°

8) vzhledem k informaci, Ze v plochach OK, AP.p, AP.t, MU.p, MU.z a MU.r nema byt
podminka ,za souhlasu obce®, chceme upravit regulativy podmineéné pfipustného vyuziti Ci
tpravu prostorovych podminek u téchto ploch po projednani s Ing. Jenckovou.

Vyhodnoceni pfipominek.

Pfipominkam obce Ol$any bude vyhovéno takto.

1. Jedna se o pozemek ve vlastnictvi obce Olsany, ktery je v névrhu UP Ol$any vymezen jako
sidelni zeleri ostatni ZS. Pozemek bude nové vymezen v plochéch obéanského vybaveni
verfejného OV za ticelem vystavby nového obecniho Gradu s bytem spravce.

2. Pozemek p.¢.466/42 ve vlastnictvi Ceské republiky je zafazen v plochach vodniho hospodarstvi
TW. Bude doplnéna znacka TW v grafické ¢asti a dale bude zarazen do verejné prospésnych
staveb z divodu mozného budouciho obnoveni vodojemu, jako alternativni zdroj vody pro
obec. Pozemek p.¢. 90/2 ve viastnictvi Ceské republiky je zafazen v plochach verfejného
prostranstvi PX — nové bude zafazen do ploch vodniho hospodarstvi TW spole¢né
s pozemky na p.¢. 257, 466/41.

3. V textové Gasti kapitoly D.2.3 - koncepce odvadéni a cisteni odpadnich vod bude doplnéna véta
—, Likvidace splagkovych vod v plochach rekreace individualni Rl bude zajisténa legislativné
pripustnym zplisobem".

4. Bude opraveno a sjednoceno znaceni zastavitelné plochy Z.13a bydleni venkovského typu BV
— v tabulce zastavitelnych ploch je chybné uvedeno BI.

5. V plochach rekreace individualni Rl budou upraveny podminky prostorového usporadani, a to
maximalni vyska zéastavby bude stanovena na 1 plné nadzemni podlazi s moznosti obytného
podkrovi.

6. V plochach bydleni individuélniho Bl budou upraveny podminky prostorové usporéadani takto —
bude vypusténa véta — stavby musi respektovat venkovské prostiedi obce. Tato véta zustane
v plochéch bydleni venkovského typu BV. Ve vysvétlivkach bude uvedeno co je mysleno
venkovskym prostredim.

7.V plochéch bydleni individuélniho Bl budou dale upraveny podminky prostorové usporadani a
to minimalni vyméra stavebnich pozemki takto:  minimalni vyméra stavebnich pozemku
v plochach zmén Z1a, Z1b, Z1c, Z1d se stanovuje na 1250m2, v odiivodnénych pripadech
1000m2, miniméalni vyméra pro plochy Z2b, Z2c a Z2d se stanovuje 600m2, minimalni vyméra
stavebnich pozemki v ostatnich plochéch zmén se stanovuje 800m2. Ve vysvétlivkach pojmi
bude uvedeno, Ze minimalni vyméra stavebniho pozemku je stanovena vzdy pro jeden RD.

8. Budou upraveny podminky vyuZziti ploch obéanského vyuziti komeréniho OK, ploch
zemédélskych AP.p-pole a AP.t -trvalé travni porosty, plochy smieného nezastaveéného
tizemi MU.p-prirodni priority, MU.z zemédélstvi extenzivni, MU.rekreace nepobytova
néasledujicim zptisobem:

Plochy OK — u podmine¢né pripustného vyuziti bude vypustén sluzebni byt a bude upravena
formulace tykajici se najemniho bydleni na — najemni bydleni za podminky umisténi ve
stavajicich objektech. Slovni spojeni za podminky souhlasu obce bude vypusteno.




Plochy AP.p — u podmineéné pripustného vyuZziti bude vypusténo slovni spojeni za podminky
souhlasu obce.

Plochy AP.t — u podmineéné pripustného vyuZiti bude vypusténo slovo stavby. Slovni spojeni
za podminky souhlasu obce bude vypusténo. .Podminky prostorového usporadani budou
upraveny ve stejnem znéni jako plochy AP. p.

Plochy Mu.p — u podminecné pfipustného vyuZiti bude vypusténo slovni spojeni za podminky
souhlasu obce.

Plochy MU.z — u podmineéné pripustného vyuZiti bude vypusténo slovni spojeni za podminky
souhlasu obce.

Plochy MU.r - u podminecné pripustného vyuZiti bude vypusténo slovni spojeni za podminky
souhlasu obce.

Pfipominka obce Habrovany, podana jako namitka, nejsou vlastniky nemovitosti v obci Olsany —
vyhodnocena jako pfipominka.

Obci Olsany chybi k zastavbé oznacené Bl v plochach zmén Z.1a, Z.1b, Z.1c a Z.1d potiebna
infrastruktura. Je tu naprosta absence propojeni uvedené ¢asti s vhodnou tranzitni komunikaci. Jiz
nyni dlouhodobé dochazi k porugovani dopravnich predpisti na komunikaci v obci Habrovany, v asti
zvané Piihony, kdy je na této komunikaci zakazan jezd vozidlim nad 3,5 tuny a omezena rychlost,
jelikoz se jedna o obytnou zénu. PoZadujeme, aby tizemni plan stanovil jako zavaznou podminku
jakékoliv daldi bytové vystavby v rozvojové plose vychodni &asti obce (plochy zmén Z.1a, Z.1b, Z.1c a
Z.1d) dokonéeni novych pfijezdovych a obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace
oznacené v grafické ¢asti izemniho planu jako CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930) a komunikaci
na plochach 2.9 a Z.11.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince nebude vyhovéno.

Odivodnéni: Rozsah zastavitelnych ploch v novém navrhu UP Olsany je témér shodny se stavajicim
UP Olsany ve znéni zmeény ¢.3. Z textové éasti vyroku navrhu z kapitoly ¢.7 - Vyhodnoceni tidelného
vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch vyplyva, 7e celkové
vyméra zastavitelnych ploch vymezena v ptivodnim UP Olsany je 861ha a v ndvrhu UP Je tato
vyméra 8,44ha — tedy rozsah novych zastavitelnych ploch navrhu UP je jesté o néco mensi nes ve
stavajicim UP. Zastavitelné plochy bydleni Z.1a az Z.1d jsou vymezeny jako zastavitelna plocha B1
Jiz vplathém UP Olsany s nabytim acinnosti 20.8.2010, tedy od roku 2010. V mezidobi doslo
k odkoupeni velké ¢asti pozemkii jednim viastnikem, ktery toto Gzemi rozparceloval a vybudoval zde
komunikace a inzenyrské sité a po té doslo k prodeji novym vlastnikiim. Na nékterych pozemcich Jiz
probiha fizeni pro realizaci zéaméru RD, nékteréd Jsou ve fazi projektové pripravy.

Névrh nového UP Olsany vnimé problematickou pristupovou dopravni infrastrukturu k novym
zastavitelnym plocham a zabyvd moznostmi dopravniho napojeni obce a to vymezenym dopravnim
koridorem CD1 a nebo tizemni rezervou pro plochy verejnych prostranstvi jinych R2. S ohledem na to,
Ze zastavitelné plochy jsou ve stejné mire Jiz v dosud platném UP Olsany od roku 2010 a s ohledem
na investice vlozené do plochy bydleni B1 (dle névrhu Z.1a — Z.1d) neni mo?né zcela zastavit
vystavbu v obci tim, Ze by vystavba byla podminéna dokoncenim nové pristupové komunikace
CPU.CD1 a komunikacemi Z.11 a Z.9.



Pripominky obéani:

o Pripominka [N, podan jako pripominka — viastnici
pozemku p.&. 600/584. Podatelé piipominky jsou vlastniky vySe uvedeného pozemku.
Pipominka byla vyhodnocena jako namitka. Vzhledem k tomu, ze byly nejasné formulované
pozadavky, byla zaslana vyzva k upfesnéni o co podatelé Zadaji. Vyse jmenované si
nepfevzaly vyzvu, nedoplnily nejasné formulované poZzadavky a tedy jejich zadost byla
nakonec vyhodnocena jako pfipominka. Podatelé poZaduji Gpravu prostorovych regulativl
plochy bydleni Bl tak, aby mohli v plode Z1c realizovat dvoupodlazni RD s plochou stfechou
s moznosti podsklepeni. (UpIné znéni pfipominky je soucasti spisu)

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bude vyhovéno.

Vyse uvedeny pozemek na p.¢. 600/584 je dle navrhu UP Ol$any v zastavitelnych plochéch bydleni
individuéiniho Bl - Z.1c. Podminky prostorového uspoiadéani stanovené névrhem umoznuji 2 plna
nadzemni podlazi. Déle v souladu s vyhodnocenim pfipominky ¢.6 obce OlSany budou tyto podminky
v plose Bl upraveny tak, ze bude vypu$téna véta , stavby musi respektovat venkovské prosifedi
obce”.

o _Figgm_, podana jako pfipominka — vlastnik pozemku p.c.
600/585. Podatel pripominky je viastnikem vy$e uvedeného pozemku. Pfipominka byla
vyhodnocena jako namitka. Vzhledem k tomu, Ze byly nejasné formulované pozadavky, byla
zaslana vyzva k upfesnéni o co podatel zada. Vyée jmenovany si nepfevzal vyzvu, nedoplnil
nejasné formulované pozadavky a tedy jeho zadost byla nakonec vyhodnocena jako
pripominka. Podatel pozaduje tpravu prostorovych regulativil plochy bydleni Bl tak, aby mohli
v ploge Z1c realizovat dvoupodlazni RD s plochou stfechou s moznosti podsklepeni. (Upné
znéni pfipominky je soucasti spisu)

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bude vyhovéno.

Vy$e uvedeny pozemek na p.¢. 600/584 je dle navrhu UP Ol$any v zastavitelnych plochach bydleni
individuéiniho Bl - Z.1c. Podminky prostorového uspoiadéni stanovené navrhem umoZziuji 2 plna
nadzemni podlazi. Dale v souladu s vyhodnocenim piipominky ¢.6 obce Olsany budou tyto podminky
v plose Bl upraveny tak, ze bude vypu$téna véta , stavby musi respektoval venkovské prostredi
obce”.




Vécné shodna pripominka

o Pfipominka pa_, podana jako nadmitka - vyhodnocena jako pfipominka. Neni
vlastnikem nemovitosti ani pozemku na p.¢. 198/3 jak uvadi v textu jim podané namitky-
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
pripadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d.
Vitextové Casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochéach.
Za tim Ucelem bylo na zakladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z1.a — Z1.d.byla zvgena na 1450m2
v odlvodnénych pfipadech na 1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduiji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a
= Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Novéa vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skutenost, ze kanalizaéni Fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. Pozaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z.1a—27.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Oléany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vy&erpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Gzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalSi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec OlSany.

Vyhodnoceni piipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelii této vécné shodné pripominky.

o Pripominka pana — podané jako namitka - vyhodnocena jako pripominka. Neni
vlastnikem nemovitosti ani pozemku na p.&. 325 jak uvadi v textu jim podané namitky-
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk(i na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
pripadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d.
Vtextové Casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olany je charakteristicka rozvoln&na
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim ucCelem bylo na zakladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, e
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné
1200m2. Zahu$téni vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z1.a — Z.1.d.byla zvwgena na 1450m2
v odlvodnénych pfipadech na 1200m2.

Déle kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby dzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokond&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznaéené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 29 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skutednost, Ze kanalizaéni Fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyGerpana. Pozaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z1a—271.d rozdifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadsjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vy&erpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Gzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalSi bytoveé vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Ol$any.

.Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za

soupisem navrhovatelii této vécné shodné pripominky.




e _ﬁM, podané jako namitka - vyhodnocena jako piipominka. Nenfi

vlastnikem nemovitosti ani pozemku na p.&. 325 jak uvadi v textu jim podané namitky-
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkil na pouhych 1250m2, v odlivodnénych
ptipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a - Z.1.d.
V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna
venkovské zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochéch.
Za tim U&elem bylo na zékladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni pomeéry v obci. PoZaduji_proto, _aby minimaini vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z1.a - Z.1.dbyla zvy8ena na 1450m2
v odlivodnénych pfipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plode Z.1.a
—71.4d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznacené v graficke Casti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skuteénost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. PoZaduiji . aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
7 1a—Z1.d roz&ifeni kapacity kanalizatniho fadu odvadsjiciho z obce Ol§any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v vahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobuijiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelll této vécné shodné pripominky.

« Ptipominka pani MM, bytem Olsany 211.

Podana jako namitka - vyhodnocena jako pfipominka. Neni vlastnikem nemovitosti ani
pozemku na p.¢. 1/2 a p&.st 350 jak uvadi v textu ji podané namitky Nesouhlasi s min
vymérou stavebnich pozemkii na pouhych 1250m2, v odlivodnénych pfipadech 1000m2 a
v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové Gasti navrhu je
uvedeno, e pro obec Oldany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zéastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim ucelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimetné 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni
poméry v obci. Pozaduji proto, aby miniméini vyméra stavebniho pozemku v plochach bydieni
Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy§ena na 1450m2 v odvodnénych piipadech na 1200m2.

Dale kapacita piijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daléi bytove vystavby v rozvojové plose Z.1.a
—714d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokongeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické Casti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochéch Z9 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skuteénost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytove vystavby v obci zejména pak v plose
Z 1a-Z1.d rozsiteni kapacity kanalizaéniho fadu odvadgjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobuijiciho

obec Olsany.




Viyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem
navrhovatelil této vécné shodné pripominky.

o Pripominka pan_ vlastnika pozemku p.¢.600/195 a nemovitosti na st. 316.

Podana jako namitka - vyhodnocena jako pFipominka. Vyse uvedeny nedolozil tidaje dle
katastru nemovitosti. Kontrolou v katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze u vyse uvedenych
pozemk je uveden dali viastnik. VySe uvedeny byl vyzvan k doplnéni tdaju. Vyse
jmenovany si nepfevzal vyzvu, nedoplnil chybgjici tidaje a tedy jeho zadost byla vyhodnocena
jako pfipominka. Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk{ na pouhych 1250m2,
v odlvodnénych piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a
—Z.1.d. V textové ¢asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol8any je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduiji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy&ena na 1450m?2
v odlvodnénych pfipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. PoZaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych prijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznagené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v (vahu skuteénost, ze kanalizani fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyerpana. Pozaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zeiména pak v plode
Z.1a—Z7.1.d rozSifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadgjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsiteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelil této vécné shodné pripominky.

e Pripominka pana _ vlastnika pozemku p.¢.43. Podana jako namitka -
vyhodnocena jako pfipominka. Vy$e uvedeny nedolozil Udaje dle katastru nemovitosti.

Kontrolou v katastru nemovitosti bylo Zji§téno, e u vyse uvedeného pozemku je uveden dalsi
vlastnik. VySe uvedeny byl vyzvan k doplnéni tdajil. Vyse jmenovany si nepievzal vyzvu,
nedoplnil chybéjici (idaje a tedy jeho Zadost byla vyhodnocena jako pfipominka.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkd na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z1.a — Z.1.d.
Vtextove casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olsany je charakteristickad rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim UCelem bylo na zakladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, zZe
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné
1200m2. Zahu$téni vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — ZA1.dbyla zvéena na 1450m?2
v odiivodnénych piipadech na 1200m2. Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména
mistnich a jejich technické parametry jsou pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek
zcela nedostacujici. PoZaduiji, aby Gzemni plén stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalSi_bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a — Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy
Z1e - 71.g dokondeni novych pfijezdovych a obsluznych komunikaci. zejména realizaci
komunikace oznacené v grafické &asti UP jako CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a
komunikaci na plochdch Z9 a Z11. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu
skuteCnost, Ze kanaliza¢ni fad je napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz
vyCerpana. Pozaduji , aby Uzemni plan stanovil jako z&vaznou podminku jakékoliv dalgi
bytoveé vystavby v obci zejména pak v plode Z.1a — Z.1.d _rozsifeni kapacity kanalizatniho
fadu odvadgjiciho z obce Ol$any odpadni vody. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere




v Gvahu ani to, Ze je také vyderpana kapacita vodovodniho fadu. Pozaduji, aby dzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv_daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1d
roz&ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobuijiciho obec Olsany

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatell této vécné shodné pripominky.
o Pfipominka pana ﬁ viastnika pozemku p.¢. ? a nemovitosti na st. 7. Podana

jako namitka - vyhodnocena jako pfipominka. Vyse uvedeny nedolozil Udaje die katastru
nemovitosti. Ve uvedeny byl vyzvan k doplnéni tdajl. Vyse uvedeny zaslal mail ze dne
15.2.2024, 2e neni viastnikem pozemku ani nemovitosti a tedy jeho Zadost byla vyhodnocena
jako pfipominka.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk{ na pouhych 1250m2, v odlivodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m?2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d.
V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Oldany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim uUlelem bylo na zakladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimetné
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasadhne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni pomeéry v obci. Pozaduji_proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1a - Z.1.d.byla zvySena na 1450m?2
v odtivednénych piipadech na 1200m2.
Dale kapacita piijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZzaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal8i bytové vystavby v rozvojove plose Z2.1.a
—71d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznagené v grafické gasti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v vahu skutednost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. PoZaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal3i bytové vystavby v obci zejména pak v plode
7 1a—Z.1.d roziifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce OlSany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v uvahu ani to, ?e je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji. aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozéifeni kapacity vodovodniho fadu zésobuijiciho
obec OlSany.

Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelil této vécné shodné pripominky.

e Pripominka pana _ vlastnika pozemku p.&. ? a nemovitosti na st. ?. Podana jako
namitka - vyhodnocena jako piipominka. Vy$e uvedeny nedolozil tdaje dle katastru
nemovitosti. Vy$e uvedeny byl vyzvan k doplnéni adajd. Vyse uvedeny si vyzvu nepreval,
nedolozil chybégjici Uidaje a tedy jeho Zadost byla vyhodnocena jako pfipominka.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlivodnénych
piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z1.d.
V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim Ggelem bylo na zékladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.dbyla zvySena na 1450m2
v odiivodnénych pfipadech na 1200m2.

Déle kapacita piijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro plénovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZzaduiji, aby tuzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
—71d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokoné&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznatené v graficke gasti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach Z8 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu skuteénost, ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiZ kapacita je jiz vyderpana. PoZaduiji , aby Gzemni plan




stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalii bytové vystavby v obci zeiména pak v plose
Z1a—-Z.1.d roz§ifeni kapacity kanaliza&niho Fadu odvédsiiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, ze je také vylerpana kapacita
vodovodniho Fadu. PoZaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dal8i bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz&ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobuiiciho
obec Ol$any.

Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelll této vécné shodné pripominky.

e Eﬂm_ viastnika pozemku p.¢. ? a nemovitosti na st. ?. Podana

jako némitka - vyhodnocena jako pFipominka. Vyge uvedeny nedoloZil Udaje dle katastru
nemovitosti. VySe uvedeny byl vyzvan k doplnéni udaji.Vyse uvedeny si vyzvu nepfeval,
nedoloZil chybéjici daje a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako pripominka.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk(i na pouhych 1250m2, v odOvodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z1a — Z1.d.
Vtextové Casti navrhu je uvedeno, e pro obec Ol8any je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mal byt zachovan i v rozvojovych plochéach.
Za tim Ulelem bylo na zaklad& petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, zZe
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné
1200m2. Zahuéténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry vobci. Pozaduji proto. aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — ZA1.dbyla zv$ena na 1450m?2
v odiivodnénych piipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. PoZaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daléi bytové vystavby v rozvojové plode Z.1.a
= Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznaené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skutecnost, ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vylerpana. Pozaduji , aby tzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
Z.la—2Z.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol§any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, e je také vycéerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby Gzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — 71.d rozsiteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni piipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné prfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelil této vécné shodné pripominky.

° ﬂigcmm—, vlastnika pozemku p.¢. ? a nemovitosti na st. ?. Podano jako

namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. Vy&e uvedeny nedolozil Udaje dle katastru
nemovitosti. VySe uvedeny byl vyzvan k dopinéni ddajd. Vyse uvedeny nedolozil chybégjici
tdaje ve stanovené Ihité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako pfipominka.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk(i na pouhych 1250m2, v odGvodnénych
piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m?2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d.
Vtextové casti navrhu je uvedeno, e pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovéan i v rozvojovych plochach.
Za tim UCelem bylo na zakladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze
v rozvojovych plochach B1 ~ nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné
1200m2. Zahu&téni vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry vobci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochdch bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvyéena na 1450m?2
v odiivodnénych pfipadech na 1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduii, aby Uzemni
plan stanovil jako zédvaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
= Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznaené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.




Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v uvahu skutecnost, ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z1a-Z.1.d rozditeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadsjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je take vylerpana kapacita
vodovodniho Fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné piipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelil této vécné shodné pfipominky.

e PFipominka pana — vlastnika pozemku p.&. ? a nemovitosti na st. ?. Podano jako
namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. Vy$e uvedeny nedoloZil tidaje dle katastru
nemovitosti. Vyée uvedeny byl vyzvan k doplnéni tdajd. Vyse uvedeny nedolozil chybéjici
(daje ve stanovené Ihiité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako pfipominka.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z1.a - Z.1.d.
V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim UZelem bylo na zakladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné
1200m2. Zahuéténi vystavby negativné zasdhne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvydena na 1450m2
v odlivodnénych pfipadech na 1200m2. Dale kapacita piijezdovych komunikaci, zejmena
mistnich a jejich technické parametry jsou pro pléanovanou vystavbu 96 bytovych jednotek
zcela nedostadujici. Pozaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dal&i bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a — Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy
Z.1e - 71.q dokondeni novych prijezdovych a obsluznych komunikaci, zejména realizaci
komunikace oznacené v grafické &asti UP jako CPU.CD1 (propojeni na silnici HI/37930 a
komunikaci na plochach 79 a Z11. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu
skuteénost, Ze kanalizagni fad je napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz
vy&erpana. PoZaduji , aby Uzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv_dalSi
bytové vystavby v obci zejména pak v ploe Z.1a — Z.1.d _rozéifeni kapacity kanalizaniho
¥adu odvadaiiciho z obce Oldany odpadni vody. Nové vystavba 96 bytovych jednotek nebere
v Gvahu ani to, Ze je také vy&erpana kapacita vodovodniho fadu. PoZaduji, aby uzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d
rozéifeni kapacity vodovodniho fadu zasobuiiciho obec Ol8any.

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné piipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelt] této vécné shodné pripominky.

o Pfipominka pana -vlastnika pozemku p.¢. 600/227 a nemovitosti na p.¢. 2287,
Podano jako namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. Vyse uvedeny nedolozil tdaje dle
katastru nemovitosti. Kontrolou v katastru nemovitosti bylo zji§téno, Ze je uvedeno chybné
&islo stavebniho pozemku — spravné st.389 a dale Ze u vyse uvedenych pozemkdl je uveden
dalsi vlastnik. Vy&e uvedeny byl vyzvan k doplnéni idajd. VySe uvedeny nedolozil chybéjici
Udaje ve stanovené Ihité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako pfipominka.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkd na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2  zejména vplochach Z.1.a - Z.1.d.
Vtextové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Oldany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim Ugelem bylo na zékladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimedéné
1200m2. Zahuéténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto. aby minimalni vymeéra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z1.a — Z.1.d.byla zvydena na 1450m2
v odivodnénych pfipadech na 1200m2. Daéle kapacita pifjezdovych komunikaci, zejmena
mistnich a jejich technické parametry jsou pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek
zcela nedostadujici. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
dalgi bytové vystavby v rozvojové ploe Z.1.a — Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy




Z.1e - Z1.g dokonceni novych pfijezdovych a obsluZnych komunikaci, zejména realizaci
komunikace oznacené v grafické &asti UP jako CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a
komunikaci na plochach 79 a Z11. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu
skuteCnost, Ze kanaliza¢ni fad je napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz
vyCerpana. PoZaduji . aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi
bytové vystavby v obci zejména pak v ploge Z.1a — Z.1.d _rozsifeni kapacity kanalizaéniho
fadu odvadgjiciho z obce Ol$any odpadni vody. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere
v tvahu ani to, Ze je také vy&erpana kapacita vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby Gzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d
roz$iteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho obec Olany.

Vyhodnoceni piipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelil této vécné shodné pripominky.
e Pripominka pa_vlastm’ka pozemku p.&. ? a nemovitosti na p.¢. ?. Podano jako

namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. VVy$e uvedeny nedolozil Udaje dle katastru
nemovitosti. Neuved| ¢islo parcelni pozemku ani celé jméno. V/yée uvedeny byl vyzvan
k dopInéni tdajd. Vyse uvedeny nedolozil chybsjici (idaje ve stanovené Ihité a tedy jeho
Zadost byla vyhodnocena jako pFipominka.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odUvodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochadch Z.1.a — Z1.d.
Vtextové Casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim uCelem bylo na zéakladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, e
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimeéné
1200m2. Zahus$téni vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z1.d.byla zvydena na 1450m2
v odiivodnénych piipadech na 1200m2. Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména
mistnich a jejich technické parametry jsou pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek
zcela nedostacujici. Pozaduiji, aby uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalSi bytové vystavby v rozvojové plode Z.1.a — Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy
Z1e - 71.q dokonéeni novych piijezdovych a obsluznych komunikaci. zejména realizaci
komunikace oznagené v grafické &asti UP jako CPU.CD1 (propojeni na silnici 11/37930 a
komunikaci na plochdch 79 a Z11. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tGvahu
skuteCnost, Ze kanaliza¢ni fad je napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz
vyCerpana. Pozaduji , aby lUzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi
bytové vystavby v obci zejména pak v ploge Z.1a — Z.1.d rozsiteni kapacity kanaliza&niho
fadu odvadgjiciho z obce Ol$any odpadni vody. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere
v Uvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan
stanovil jako z&vaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby zeiména Z.1a — Z1.d
rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho obec Olgany.

Vyhodnoceni piipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelii této vécné shodné pripominky.

o Pfipominka pani-,_vlastnika pozemku a nemovitosti na p.¢. st.302. Podano jako namitka
- vyhodnoceno jako pfipominka. V/y$e uvedeny nedolozil idaje dle katastru nemovitosti.
Kontrolou v katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze u vy$e uvedeného pozemku je uveden dalsi
vlastnik. VySe uvedeny byl vyzvan k doplnéni tdajii. VVy$e uvedeny nedolozil chybéjici udaje
ve stanovené |hité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako piipominka. Nesouhlasi s min
vymeérou stavebnich pozemk(i na pouhych 1250m2, v odiivodnénych pfipadech 1000m2 a
v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je
uvedeno, ze pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim uéelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z1a-Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni
pomeéry v obci. Pozaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochéch bydleni
Bl Z.1.a—Z7.1.d.byla zvy$§ena na 1450m2 v oddivodnénych piipadech na 1200m?2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a




— 7Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zeiména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propoieni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.

Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skuteénost, Ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyEerpana. PoZzaduii , aby tzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
Z.1a—Z.1.d rozdifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Oldany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vylerpana kapacita
vodovodniho Fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz§ifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobujiciho

obec Olsany.
Viyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelil této vécné shodné pripominky.
e Pripominka pani ﬁvlastm’ka pozemku p.¢.? a nemovitosti na p.€. ?. Podano

jako namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. Vy$e uvedeny nedolozil Udaje dle katastru
nemovitosti. Vys§e uvedeny nedoloZil &isla parcelni pozemkd, kterych je viastnikem. Vyse
uvedeny byl vyzvan k doplnéni udajil. Vyse uvedeny nedoloZil chybéjici idaje ve stanovené
Ihiité a tedy jeho Zadost byla vyhodnocena jako pfipominka. Nesouhlasi s min vymérou
stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v od{ivodnénych pfipadech 1000m2 a v ostatnich
plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro
obec Oldany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by
mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008
dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra
pozemku 1400m2 a vyjimeéné 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do
dochovaného razu obce, déle zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduji
proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochéach bydleni Bl Z.1.a— Z.1.d.byla
zvydena na 1450m2 v odlivodnénych pfipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zdvaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojove ploSe Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci_komunikace ozna&ené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 729 a Z211.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v lvahu skute¢nost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduji , aby Uzemni plén
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
Z.1a—2Z.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
dali bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozSifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Ol3any.

Vyhodnoceni piipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné piipominky uvedené na konci za

soupisem navrhovatelil této vécné shodné pfipominky.

e leastnika pozemku p.¢. ..... a nemovitosti na p.&.st.?.

Podano jako namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. VySe uvedeny nedoloZil udaje dle
katastru nemovitosti. Vy$e uvedeny nedolozil &isla parcelni pozemkd, kterych je viastnikem.
Vyge uvedeny byl vyzvan k dopinéni udajl. VVye uvedeny nedolozil chybéjici udaje ve
stanovené |hiité a tedy jeho Zadost byla vyhodnocena jako pfipominka. Nesouhlasi s min
vymérou stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odiivodnénych pfipadech 1000m2 a

v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové Casti navrhu je
uvedeno, ze pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovéan i v rozvojovych plochach. Za tim téelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z.1a—Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné& 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni dopady na dopravni
poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimaini vyméra stavebniho pozemku v plochach bydieni
Bl Z.1.a— Z.1.d.byla zvy§ena na 1450m2 v odlvodnénych pfipadech na 1200m2.

Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby tzemni




plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutecnost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z1a-Z7.1.d roz8ifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol§any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tGvahu ani to, Ze je také vy&erpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz8ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec OlSany.

Viyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelii této vécné shodné piipominky.

o Pfipominka pa_vlastnika pozemku p.¢.600/7 a p.€.st 191. Podano jako namitka
- vyhodnoceno jako pfipominka. Vy$e uvedeny nedoloZil Uidaje dle katastru nemovitosti.
Kontrolou v katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze u vySe uvedeného pozemku je uveden dalsi
vlastnik. VySe uvedeny byl vyzvan k doplnéni Gdaju. Vy$e uvedeny nedolozZil chybéjici tdaje
ve stanovené |hité a tedy jeho Zadost byla vyhodnocena jako pfipominka. Nesouhlasi s min
vymérou stavebnich pozemk{ na pouhych 1250m2, v odtvodnénych pfipadech 1000m2 a
v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové ¢asti navrhu je
uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovskéa zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim uéelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z.1a—Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecéné 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni dopady na dopravni
poméry v obci. Pozaduji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z.1.a—Z.1.d.byla zvy8ena na 1450m2 v odlivodnénych piipadech na 1200m2.

Déle kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokond&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické ¢asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v uvahu skuteGnost, ze kanalizatni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduiji , aby uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal§i bytové vystavby v obci zejména pak v ploe
Z.1a—27.1.d roz8ifeni kapacity kanaliza¢niho fadu odvadéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Novéa vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho Fadu. Pozaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dal$i bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz$ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Ol8any.

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelt této vécné shodné pripominky.

o Pfipominka pana _vlastnika pozemku p.¢. ? a nemovitosti na p.¢.st.? . Podano
jako namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. VVy$e uvedeny nedolozil tidaje dle katastru
nemovitosti. VySe uvedeny nedoloZil ¢isla parcelni pozemkdl, kterych je viastnikem. Vyse
uvedeny byl vyzvan k dopInéni udajd. Vyse uvedeny nedolozZil chybéjici Udaje ve stanovené
Ihité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako piipominka. Nesouhlasi s min vymérou
stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlivodnénych pfipadech 1000m2 a v ostatnich
plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro
obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by
mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim tucelem bylo na zékladé petice v roce 2008
dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra
pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do
dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduji
proto, aby minimalni vymeéra stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a—Z.1.d.byla
zvySena na 1450m2 v odlvodnénych pfipadech na 1200m2.




Déle kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dali bytové vystavby v rozvojoveé plode Z.1.a
—714d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokongeni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznagené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutednost, Zze kanalizacni fad je
napojen na &0V v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyderpana. Pozaduii , aby tzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v obci zejména pak v plode
7 1a— 7.1.d roz&ifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, Ze je také vy8erpana kapacita
vodovodniho Fadu. Pozaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz8ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Oldany.

Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni

navrhovatelli této vécné shodné plipominky.

o Pfipominka pana vlastnika pozemku p.&. 465/4 a nemovitosti na p.¢.st. 155.
Podano jako namitka - vyhodnoceno jako plipominka. Viye uvedeny nedolozil Udaje dle
katastru nemovitosti. Kontrolou v katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze u vy$e uvedeného
pozemku jsou uvedeni dalsi viastnici. Vy&e uvedeny byl vyzvan k doplnént dajd. Vyse
uvedeny nedolozil chybé&jici udaje ve stanovené Ihiité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena
jako ptipominka. Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemki na pouhych 1250m2,

v odGivodnénych pripadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z1.a
—71.d.V textové &asti navrhu je uvedeno, ze pro obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba, Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim ugelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimetné
1200m2. Zahuéténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z2.1.d.byla zvySena na 1450m2
v odivodnénych pfipadech na 1200m2. Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména
mistnich a jejich technické parametry jsou pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek
zcela nedostadujici. Pozaduiji, aby Gzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
daléi bytové vystavby v rozvojové plode Z1.a—21.d.as nimi souvisejici obsluzné plochy
7 1e - Z1.q dokonceni novych pijezdovych a obsluznych komunikaci, zejména realizaci
komunikace oznadené v grafické &asti UP jako CPU.CD1 (propojeni ha silnici 111/37930 a
komunikaci na plochach Z9 a Z11. Nové vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu
skuteénost, Ze kanalizaéni fad je napojen na GOV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz
vyéerpana. PoZzaduii . aby Uzemni pian stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi
bytové vystavby v obci zeiména pak v plode Z.1a —Z.1.d rozéifeni kapacity kanalizacniho
¥adu odvadsiiciho z obce Oldany odpadni vody. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere
v Uvahu ani to, Ze je také vycCerpana kapacita vadovodniho fadu. PoZaduii, aby tizemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daléi bytové vystavby zejména Z.1a—Z71.d
rozéiteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho obec Olsany.

Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelti této vécné shodné pripominky.

vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

« Pipominka pani RS . Vastnika pozemku p.&. 465/4 a nemovitosti na p.&.st. 155.
Podano jako namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. Vy$e uvedeny nedolozil tidaje dle
katastru nemovitosti. Kontrolou v katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze u vyse uvedeného
pozemku jsou uvedeni dalsi vlastnici. Vyse uvedeny byl vyzvan k doplnént Udajd. Vyse
uvedeny nedoloZil chybéjici udaje ve stanovené Ih(ité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena
jako pfipominka. Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkl na pouhych 1250m2,

v odCvadnénych pripadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z1.a
_71.4d. V textové &asti navrhu je uvedeno, ze pro obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan iv rozvojovych plochach.
Za tim Udelem bylo na zékladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze

v rozvojovych plochach B1 —nyni Z.1a ~ Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili
negativni dopady na dopravni pomeéry v obci. Pozaduiji proto, aby minimaini vyméra




stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.bvla zvy$ena ha 1450m2
v odlvodnénych pFipadech na 1200m?2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technicke parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. PoZaduji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové ploge 7.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pFijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznagené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 728 a 711,
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v (vahy skutecnost, Ze kanalizagni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduiji , aby tzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dalgi bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Z.1a-2.1.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvéadéjiciho z obce Olsany odpadni vody,
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu ani to, ze je také vylerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Gzemni plan stanovil iako zdvaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobuijiciho
obec Olsany.
Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné piipominky uvedené na konci za soupisem
navrhovatelil této vécné shodné pripominky.

o Pripominka panj podana jako namitka - vyhodnocena jako pfipominka.
Neni vlastnikem nemovitosti ani pozemku na p.C. 19/3 a st.326 jak uvadi v textu ji podané
namitky.

Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkd na pouhych 1250m2, v odévodnénych
pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — 7Z.1.4d.
Vtextové casti navrhu je uvedeno, ze pro obec OlSany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochéach.
Za tim dacelem bylo na zakladé petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasdhne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji proto, aby minimélni vyméra
stavebniho pozemku v ploch4ch bydleni Bl Z.1.a - Z.1.dbyla zvy$ena na 1450m2
v odlvodnénych pripadech na 1200m?.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejmeéna mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a
= 2.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokonéen{ novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zeiména realizaci komunikace oznacené v grafické asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu skute¢nost, Ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduii , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalgi bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Zla-2Z71.d rozsifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Oldany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. Pozaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zeiména Z.1a — Z1.d roz&iteni kapacity vodovodniho Fadu zasobuiiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni piipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné piipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatells této vécné shodné pfipominky.

e Plipominka pani _ viastnika pozemku p.&. ? a nemovitosti na p.c.st.? . Podano jako

namitka - vyhodnoceno jako piipominka. VySe uvedeny nedoloZil idaje dle katastru
nemovitosti. Vy8e uvedeny nedolozil &isla parcelni pozemk(, kterych je viastnikem. Vyse
uvedeny byl vyzvan k dopinéni udaji. Vyse uvedeny nedoloZil chybéjici udaje ve stanovené
Ihiité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako pfipominka. Nesouhlasi s min vymérou
stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odlvodnénych piipadech 1000m2 a v ostatnich
plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. \V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro
obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba, Tento charakter zastavby by
mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim G&elem bylo na zakladé petice v roce 2008
dohodnuto s vedenim obce, 3& v rozvojovych plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vymeéra
pozemku 1400m2 a vyjimedné 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do
dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. PozZaduiji




proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a - Z.1.d.byla
zvydena na 1450m2 v odivodnénych piipadech na 1200m2.
Dale kapacita piijezdovych komunikaci, zejmena mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduiji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
—71.d as nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéenf novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni_na silnici H1/37930 a komunikaci na plochach Z9 a 211,
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v uvahu skuteénost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyGerpana. PoZaduji , aby uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal8i bytove vystavby v obci zeiména pak v ploe
7 1a—Z.1.d rozsifeni kapacity kanaliza&niho fadu odvadéijiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby Uzemni plén stanovil jako zavaznou podminku_jakékoliv
daléi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifent kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovateltl této vécné shodné pfipominky.

¢ Pfipominka pana_, vlastnika pozemku p.&. ? a nemovitosti na st. ?. Podano jako

namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. Vyse uvedeny nedolozil daje dle katastru
nemovitosti. Vy$e uvedeny neuvedl &isla parcelni jichZ je viastnikem. VVy$e uvedeny byl
vyzvan k doplnéni tdaji. Vyse uvedeny nedolozil chybgjici Udaje ve stanovené Ihiité a tedy
jeho zadost byla vyhodnocena jako pfipominka.
Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkl na pouhych 1250m2, v odlvodnénych
p¥ipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z1.d.
\ textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Olsany je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim aéelem bylo na zéklad® petice vroce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjimecné
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni pomery v obci. Pozaduji_proto. aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z1.a — Z1.d.byla zvySena na 1450m2
v odlivodnénych pfipadech na 1200m?2,
Dale kapacita pifjezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. PoZaduiji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové plode 7.1.a
—71.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych piijezdovych a
obsluznych komunikaci, zeiména realizaci komunikace oznacené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skutednost, Ze kanalizaéni fad je
napojen ha COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduiji , aby uzemni _plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v obci zejména pak v plode
7 1a—Z.1.d rozsifeni kapacity kanalizagniho fadu odvadéjiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v uvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby tzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz8ifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Viyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné piipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovateli této vécné shodné pripominky.

« Pfipominka panl’-vlastnika pozemku p.&. ..... a nemovitosti na p.¢.st.?. Podano
jako namitka - vyhodnoceno jako pFfipominka. Vy$e uvedeny nedoloZil tidaje dle katastru
nemovitosti. Vyse uvedeny nedoloZil ¢isla parcelni pozemk, kterych je viastnikem. Vyse
uvedeny byl vyzvan k dopinéni tdaji. Vyse uvedeny nedoloZil chybéjici idaje ve stanovene
Ih(it& a tedy jeho Zadost byla vyhodnocena jako pfipominka. Nesouhlasi s min vymérou
stavebnich pozemki na pouhych 1250m2, v odiivodnénych pfipadech 1000m?2 a v ostatnich
plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti ndvrhu je uvedeno, Ze pro
obec Olgany je charakteristicka rozvelnéna venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by
mé&l byt zachovan i v rozvojovych plochéch. Za tim Ugelem bylo na zakladé petice v roce 2008




dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra
pozemku 1400m2 a vyjimedné 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do
dochovaného razu obce, déale zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduji
proto, aby minimaini vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.bvla
zvySena na 1450m2 v odlvodnénych pfipadech na 1200m?2.
Dale kapacita pifjezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. PoZzaduji, aby Gzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal§i bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a
= Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.a dokondeni novych pffiezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skutecnost, Ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy¢erpana. Pozaduii , aby tzemni plén
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z.1a~27.1.d rozifeni kapacity kanalizadniho fadu odvad&iiciho z obce Olsany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v ivahu ani to, Ze je také vylerpana kapacita
vodovodniho Fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dal$i bytové vystavby zejména Z.1a — 71.d rozsifeni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec QOlsany.

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelti této vécné shodné pripominky.

e Pfipominka pana vlastnika pozemku p.¢. st.116 a nemovitosti. Podano
jako namitka - vyhodnoceno jako piipominka. VySe uvedeny nedolozil Udaje dle katastru
nemovitosti. Kontrolou v katastru nemovitosti bylo Zjisténo, Ze u vyse uvedeného pozemku
jsou uvedeni dal&i vlastnici. Vyse uvedeny byl vyzvan k doplnéni tdajd. Vyse uvedeny
nedolozil chybéjici Gidaje ve stanovené Ihiité a tedy jeho Zadost byla vyhodnocena jako
pfipominka. Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemkl na pouhych 1250m2,

v odlivodnénych pfipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a
— Z2.1.d. V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol8any je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim ucelem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vymeéra pozemku 1400m2 a vyjime&né
1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduiji proto, aby minimalni vyméra
stavebniho pozemku v plochéch bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla zvy&ena na 1450m2
v odlvodnénych pfipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalgi bytové vystavby v rozvojové plose 7.1.a
= Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 11//37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Gvahu skutecnost, Ze kanalizagni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiZ kapacita je jiz vyEerpana. PoZaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Zla—27.1.d roz8ifeni kapacity kanalizaéniho Fadu odvadaiiciho z obce Ol8any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tdvahu ani to, ze je také vylerpana kapacita
vodovodniho Fadu. PoZaduji, aby Gzemni plan stanovil jako zavaznou podminku_jakékoliv
dal$i bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobujiciho
obec Olsany,

Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné piipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelu této vécné shodné pripominky.

e Pfipominka pa_ vlastnika pozemku p.¢. st.144 a nemovitosti. Podano jako
namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. Vyse uvedeny nedolozZil Udaje dle katastru
nemovitosti. Kontrolou v katastru nemovitosti bylo zjidténo, ze u vyse uvedeného pozemku
jsou uvedeni dali viastnici. VySe uvedeny byl vyzvan k doplnéni tdajl. Vyse uvedeny
nedolozZil chybéjici tidaje ve stanovené Ihiité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako
pfipominka. Nesouhlasi s min vymérou stavebnich pozemk(l na pouhych 1250m2,

v odlvodnénych piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a




—7.1.d. V textové ¢asti navrhu je uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna
venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach.
Za tim U&elem bylo na zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze
v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a - Z1.d bude vymeéra pozemku 1400m2 a vyjimeéné
1200m2. Zahuiténi vystavby negativné zasahne do dochovaného rézu obce, dale zesili
negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduii proto, aby minimalni vvméra
stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a ~ Z.1.d.byla zvyS8ena na 1450m2
v odCvodnénych pipadech na 1200m2. Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména
mistnich a jejich technické parametry jsou pro plédnovanou vystavbu 96 bytovych jednotek
zcela nedostadujici. Pozaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daléi bytové vystavby v rozvojové ploge Z.1.a — Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy
7. 1e - 71.q dokon&eni novych piijezdovych a obsluznych komunikaci, zejména realizaci
komunikace ozna&ené v grafické &asti UP jako CPU.CD1 (propojeni na silnici 1/37930 a
komunikaci na plochach 79 a Z11. Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v ivahu
skuteénost, ze kanaliza&ni fad je napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz
vy&erpana. PoZzaduji , aby Gizemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi
bytové vystavby v obci zejména pak v ploge Z.1a — Z.1.d rozsifeni kapacity kanalizaniho
fadu odvadaiiciho z obce Oldany odpadni vody. Nové vystavba 96 bytovych jednotek nebere
v ivahu ani to, Ze je také vy&erpéna kapacita vodovodniho Fadu. Pozaduji, aby uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d
rozéiteni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho obec Olgany.
Viyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné piipominky uvedené na konci za
soupisem navrhovateli této vécné shodné piipominky.

e Bf_i;&m_igﬁga__ vlastnika pozemku p.¢. ?,. a nemovitosti na p.¢.st.?. Podano

jako namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. Vy$e uvedeny nedolozil tdaje dle katastru
nemovitosti. Vyde uvedeny nedolozZil &isla parcelni pozemkd, kterych je viastnikem. \Vyse
uvedeny byl vyzvan k dopinéni Gdajli. VySe uvedeny nedoloZil chybéjici Udaje ve stanovené
Ihiité a tedy jeho 2adost byla vyhodnocena jako pFipominka. Nesouhlasi s min vymeérou
stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odivodnénych piipadech 1000m2 a v ostatnich
plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a - Z.1.d. V textove Casti navrhu je uvedeno, zZe pro
obec Olgany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento charakter zéastavby by
mél byt zachovéan i v rozvojovych plochach. Za tim celem bylo na zékladé petice v roce 2008
dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra
pozemku 1400m2 a vyjimeéné 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do
dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. Pozaduiji
proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a = Z.1.d.byla
zvvdena na 1450m2 v odiivodnénych pfipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZaduji, aby tzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojove plose Z1.a
— 71.d. a s nimi souviseiici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfiiezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznafené v graficke Casti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach Z9 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutecnost, 7e kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. PoZaduji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v obci zejména pak v plose
7 1a—Z.1.d roz&ifeni kapacity kanalizagniho fadu odvadsjiciho z obce Olsany odpadni vody.
Novéa vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vyéerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zévaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz&ifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobuiiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelti iéto vécné shodné pripominky.

e Pfipominka pani- vyhodnoceno jako pfipominka. VVy$e uvedeny nedoloZil Udaje
dle katastru nemovitosti. Vyée uvedeny nedoloZil &isla parcelni pozemk(, kterych je
vlastnikem. Vy$e uvedeny byl vyzvan k doplnéni Gdajd. Vyse uvedeny nedoloZil chybéjici
tdaje ve stanovené Ihité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako pfipominka. Nesouhlasi
s min vym&rou stavebnich pozemkd na pouhych 1250m2, v odivodnénych pfipadech 1000m2




a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je
uvedeno, Ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochéach. Za tim ucelem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z.1a—Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, déle zesili negativni dopady na dopravni
pomeéry v obci. PoZaduiji proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni
Bl Z.1.a—Z.1.d.byla zvy$ena na 1450m2 v odiivodnénych piipadech na 1200m?2.
Dale kapacita pifjezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby tuzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv daldi bytové vystavby v rozvojové plode Z.1.a
— Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokoné&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznagené v grafické ¢asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tivahu skutecnost, ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyCerpana. Pozaduiji , aby Gzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v plose
Z.1a—Z7.1.d rozSifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol§any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zeiména Z.1a — Z1.d roz$ifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobuiiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatell této vécné shodné pripominky.

o Pfipominka pa_ vyhodnoceno jako pfipominka. VVy§e uvedeny nedolozil

tdaje dle katastru nemovitosti. \iy§e uvedeny nedolozil &isla parcelni pozemkd, kterych je
viastnikem. VySe uvedeny byl vyzvan k doplnéni tidajil. Vyse uvedeny nedolozil chybégjici
tdaje ve stanovené Ihité a tedy jeho zadost byla vyhodnocena jako pfipominka. Nesouhlasi
s min vymérou stavebnich pozemk(i na pouhych 1250mz2, v odlvodnénych pfipadech 1000m2
a v ostatnich plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a — Z.1.d. V textové &asti navrhu je
uvedeno, ze pro obec Ol$any je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento
charakter zastavby by mél byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim G&elem bylo na
zakladé petice v roce 2008 dohodnuto s vedenim obce, ze v rozvojovych plochach B1 — nyni
Z.1a—Z1.d bude vyméra pozemku 1400m2 a vyjime&né 1200m2. Zahusténi vystavby
negativné zasahne do dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni
pomeéry v obci. Pozaduii proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochéch bydleni
Bl Z.1.a —Z.1.d.byla zvySena na 1450m2 v odlivodnénych piipadech na 1200m?2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostacujici. Pozaduii, aby Uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalsi bytové vystavby v rozvojové plose Z.1.a
= Z.1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokon&eni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci_komunikace oznadené v grafické &asti UP jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 79 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu skuteénost, ze kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vyGerpana. Pozaduji , aby Gzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploge
Z.1a—Z7.1.d roz8ifeni kapacity kanalizaniho Fadu odvadéjiciho z obce Olgany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plén stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dalsi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d roz$iteni kapacity vodovodniho Fadu zasobuiiciho
obec Olsany.

Viyhodnoceni pripominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvedené na konci za soupisem

navrhovateli této vécné shodné pripominky.

o Pripominka pani _ vlastnik pozemku na p.€. 56? Podano jako namitka -

vyhodnoceno jako pfipominka. Vy$e uvedeny nedolozil tidaje dle katastru nemovitosti. Vyse
uvedeny uvedl, Ze je vlastnikem pozemku p.&. 56. Kontrolou v katastru nemovitosti nebyla
tato parcela nalezena ani jako stavebni ani jako pozemkova parcela. VySe uvedeny byl




vyzvan k doplnéni udajli. Viyse uvedeny nedolozil chybgjici udaje ve stanovené Ih(té a tedy
jeho zadost byla vyhodnocena jako pfipominka. Nesouhlasi s min vymérou stavebnich
pozemk( na pouhych 1250m2, v odlivodnénych piipadech 1000m2 a v ostatnich plochach
600m2 zejména v plochach Z.1.a—Z.1.d. V textove Casti navrhu je uvedeno, Ze pro obec
Olsany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by mél
byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim Gcelem bylo na zakladé petice v roce 2008
dohodnuto s vedenim obce, ze v rozvojovych plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra
pozemku 1400m2 a vyjimeéné 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zasahne do
dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduji
proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla
zvydena na 1450m2 v odiivodnénych piipadech na 1200m2.
Dale kapacita pfijezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. PoZzaduji, aby dzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v rozvojové ploSe Z.1.a
—71d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.g dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické Casti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici 111/37930 a komunikaci na plochach 78 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skutecnost, 7e kanalizaéni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dal$i bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
Z 1a—Z.1.d roz&ifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvéadéjiciho z obce OlSany odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vycerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
dali bytové vystavby zejména Z.1a — Z21.d roz§ireni kapacity vodovodniho fadu zasobujiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelli této vécné shodné pripominky.

e Pfipominka pani vlastnici pozemku na
p.¢. 56? Podano jako namitka - vyhodnoceno jako pfipominka. VVy$e uvedeni nedolozili idaje
dle katastru nemovitosti. Vy$e uvedeni uvedli, Ze jsou vlastnikem pozemku p.C. 56. Kontrolou
v katastru nemovitosti nebyla tato parcela nalezena ani jako stavebni ani jako pozemkova
parcela. Vy$e uvedeni neuvedli ani jména ani jiné identifikaéni Gidaje, pouze jeden necitelny
podpis. Jména byla nalezena v internim adresafi M&U vyskov jako osoby s trvalym pobytem
na uvedené adrese. Namitka byla vyhodnocena jako piipominka. Nesouhlasi s min vymérou
stavebnich pozemk( na pouhych 1250m2, v odvodnénych pfipadech 1000m2 a v ostatnich
plochach 600m2 zejména v plochach Z.1.a-Z.1.d. V textové &asti navrhu je uvedeno, Ze pro
obec Olgany je charakteristicka rozvolnéna venkovska zastavba. Tento charakter zastavby by
mé&l byt zachovan i v rozvojovych plochach. Za tim tcelem bylo na zakladé petice v roce 2008
dohodnuto s vedenim obce, Ze v rozvojovych plochach B1 —nyni Z.1a — Z1.d bude vyméra
pozemku 1400m2 a vyjimecné 1200m2. Zahusténi vystavby negativné zaséhne do
dochovaného razu obce, dale zesili negativni dopady na dopravni poméry v obci. PoZaduii
proto, aby minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach bydleni Bl Z.1.a — Z.1.d.byla
zvydena na 1450m2 v odlvodnénych pfipadech na 1200m2.

Déle kapacita pifjezdovych komunikaci, zejména mistnich a jejich technické parametry jsou
pro planovanou vystavbu 96 bytovych jednotek zcela nedostadujici. Pozaduji, aby uzemni
plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dalSi bytové vystavby v rozvojové plosSe Z.1.a
— Z1.d. a s nimi souvisejici obsluzné plochy Z.1e - Z1.q dokonéeni novych pfijezdovych a
obsluznych komunikaci, zejména realizaci komunikace oznadené v grafické Casti UP_jako
CPU.CD1 (propojeni na silnici [11/37930 a komunikaci na plochach 78 a Z11.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v Uvahu skuteCnost, ze kanaliza¢ni fad je
napojen na COV v Habrovanech, jejiz kapacita je jiz vy&erpana. Pozaduiji , aby Uzemni plan
stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv dali bytové vystavby v obci zejména pak v ploSe
7 1a—Z.1.d roziifeni kapacity kanalizaéniho fadu odvadéjiciho z obce Ol$any odpadni vody.
Nova vystavba 96 bytovych jednotek nebere v tvahu ani to, Ze je také vyCerpana kapacita
vodovodniho fadu. PoZaduiji, aby Uzemni plan stanovil jako zavaznou podminku jakékoliv
daldi bytové vystavby zejména Z.1a — Z1.d rozsifeni kapacity vodovodniho Fadu zasobuijiciho
obec Olsany.

Vyhodnoceni pfipominky: Viz - vyhodnoceni vécné shodné pfipominky uvedené na konci za soupisem

navrhovatelli této vécné shodné pfipominky.




Vyhodnoceni vécné shodné pFipominky:

Pfipomince v ¢asti prvni nebude vyhovéno.

Oddavodnéni: Na zékladé poZadavku obce Olsany po verfejném projednani — vyporédani pfipominky
¢.7 bude minimalni velikost stavebnich pozemkii v plochéch bydleni individuélniho Bl zpiesnéna
naslednym zpusobem - ,minimalni vyméra stavebnich pozemkii v plochach zmén Z1a, Z1b, Z1c, Z1d
se stanovuje na 1250m2, v odivodnénych piipadech 1000m2, miniméaini vyméra pro plochy Z2b, Z2¢
a Z2d se stanovuje 600m2, minimalni vyméra stavebnich pozemki v ostatnich plochach zmén se
stanovuje 800m2. Zvyse uvedeného je patmé, Ze pozadované minimalni vyméra stavebnich
pozemkii v plochéch bydleni Bl je nadstandardné veliké a zohledriuje jak poZadavky obéani jiz
bydlicich v obci Olsany, tak je pfizplsobena sousedici ploSe rekreace v lokalité Bolsevik. Obec
Olsany chce zachovat lokalitu BolSevik prioritné jako rekreacni a zachovat tak Jedinecnou strukturu
tizemi, jedinecnou kulturni krajinu s respektovanim pfirodnich prvka. Tomu je také piizptisobeno
vymezeni rozvojové plochy bydleni Bl Z.1a— Z.1d.

Pfipomince v &asti druhé - nebude vyhovéno.

Oddvodnéni: Névrh nového UP Olany vnima problematickou pristupovou dopravni infrastrukturu k
novym zastavitelnym plochdm a zabyvd moznostmi dopravniho napojeni obce a to vymezenym
dopravnim koridorem CD1 a nebo Gzemni rezervou pro plochy verejnych prostranstvi jinych R2. S
ohledem na to, Ze zastavitelné plochy jsou ve stejné mife jiz v dosud platném UP Olsany od roku 2010
a s ohledem na investice vioZzené do plochy bydleni B1 (dle navrhu Z.1a — Z.1d) neni mozné zcela
zaslavit vystavbu v obci tim, Ze by vystavba byla podminéna dokonéenim nové plistupové
komunikace CPU.CD1 a komunikacemi Z.11 a Z.9. Ve uvedené lokality byly v UP Olsany, vydaném
vroce 2010, vymezeny jako zastavitelné plochy bez podminky etapizace, resp. nebyly podminény
realizaci pristupové komunikace. Vzhledem k tomu, Ze jiz doslo k postupnému Eerpani téchto ploch,
nelze tuto disproporéni podminku stanovit dodateéné pro zbyvajici ¢ast tizemi.

Pfipomince v ¢asti tieti nebude vyhovéno.

Oddvodnéni: Navrhovatel chybné uvédi podet RD v plose Bl Z.1a — Z.1d (stavajici plocha B1), které
by mély byt realizovény v této lokalité. K plose B1 byla pofizena Uzemni studie, jejiz soucasti je mimo
Jiné parcelace v plose, dle které bylo uvazovéano maximainé o poctu 46RD. Zastavitelné plochy bydleni
Z.1a az Z.1d jsou vymezeny jako zastavitelna plocha B1 jiz v platném UP Ol$any s nabytim Géinnosti
20.8.2010, tedy od roku 2010. V mezidobi doslo k odkoupeni velké ¢asti pozemkii jednim vlastnikem,
ktery toto Gzemi rozparceloval a vybudoval zde komunikace a inZenyrské sité. Dle sou¢asného
rozparcelovani pozemku je pocitano maximainé s 40 RD. Samotné realizace posileni kapacity Cisticky
odpadnich vod nebo posileni kapacity vodovodniho fadu nepfislusi tizemnimu planovéni, avéak UP
Olsany umoZriuje ve svych plochach vedeni technické i dopravni infrastruktury. Tedy UP Ol$any nijak
nebrani tomu, aby byla posilena kapacita jak vodovodniho fadu, tak cisticky odpadnich vod.
V pripadé, kde neni v urcité lokalité Gcelné kanalizaéni sit dobudovat, je mozné odkanalizovani
legislativné pripustnym zpiisobem napf. formou domovnich Gisticek odpadnich vod.

Pii opakovaném verejném projednani navrhu UP Oldany byly uplatnény nasledujici pfipominky:

Pripominky obce Ol$any:

1) Vtextové ¢asti kapitoly D.1 odts.6 poZadujeme opravit pieklep oznaceni - misto
plocha Z.13a (Bl) bude obslouzena ma byt plocha Z13.a (BV) bude obslouzena.

2) V textové ¢&asti kapitoly D.2 technicka infrastruktura odst.1) poZadujeme opravit zné&ni
véty: ,Pro plochy Bl — Z.13a,b, bude nutno provést prodlouzeni vodovodniho fadu® misto Bl
—Z.13a,b, patfi text BV- Z.13a,b






3) V textové ¢asti kapitoly F.2 podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v podminkach ¢.3.2 k plose ob&anské vybaveni komeréni OK odst.c) doslo k chybnému
preskrtnuti ¢asti textu. Misto ,najemni bydleni za podminky umisténi ve stavajicich
objektech” ma byt spravné ,najemni bydleni za podminky umisténi v arealu Statku*

Vyhodnoceni pfipominek.
Pfipominkam obce Ol$any bude vyhovéno takto.

K bodu 1) Preklep v kapitole D1 odst.6) oznadeni z plochy Z.13a Bl na Z.13a BV bude opraven.

K bodu 2) Preklep v kapitole D2 odst.1) oznadeni z plochy Z.13a Bl na Z.13a BV bude opraven,
pismeno b u oznaceni Z.13a,b bude vypusténo, JelikoZ oznaceni Z.13b patii ke komunikaci — k
plocham verejnych prostranstvi PU.

K bodu 3) Znéni textu u podminek vyuziti plochy ¢.3.2 obcanské vybaveni komeréni OK v &asti c)

bude opraveno na poZadovany text ,najemni bydleni za podminky umisténi v areélu Statku ve
Stavajicich objektech”

Pouceni:

Proti UP Ol§any vydaném formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173
odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb.,spravni Fad)
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